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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atl4ntico Sur
Republica Argentina

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
O NoTAN: 191 pong
N ASNToe NoREaiDos LETRA: MUN. U,

USHUAIA, 2 & JUL 201§

SR. PRESIDENTE:
Me dirijo a usted a efectos de elevar lo actuado por el Consejo de

Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesi6n ordinaria de fecha 24 de junio de 2011, en el marco
del Expediente N° DU-4169-2011 “C-14-04 Capello Jorge s/ excepcion C.P.U. (F.O.S.
Espacio libre de macizo- iluminacién y ventilacién)”,

Asimismo para mayor informacién, se adjunta a la presente, original del
expediente N° DU-4169-2011, con 16 fojas ttiles, Acta Co.P.U. N° 139 de fecha 24/06/2011,
y Proyecto de Ordenanza, para su tratamiento.

Sin otro particular le saluda atentamente.

SENOR PRESIDENTE DEL

CONCEJO DELIBERANTE DE USHUAIA
Dn. Damidn DE MARCO

S / D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.
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Previncia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°.- EXCEPTUASE de lo establecido por el Codigo de Planeamiento
Urbano (Ordenanza Municipal N° 2139) en los Articulos VI1.1.2.2.1. ZONIFICACION
CE:CENTRAL: Indicadores urbanisticos y V.1.3.1. DETERMINACION DEL ESPACIO
LIBRE DEL MACIZO, y por el Cédigo de Edificacion en el Articulo 111.8.1.1.
ILUMINACION DE LOCALES DE PRIMERA CLASE para la obra sita en la Parcela

4, del Macizo 14, de la Seccion C, propiedad de Jorge Juan CAPELLO
autorizandose a:

o UnF.O.S. de0,98.-

* Ocupar parciaimente el Retiro Contrafrontal con un volumen de 0,20 metros x
3,77 metros x 4,00 metros.-

 lluminar de manera cenital y ventilar por medios mecanicos el local Oficina.-

ARTICULO 2°- Lo establecido en el Articulo 1°, tendra validez mientras se
mantenga el actual uso mediante el cual se encuentra habilitado el comercio y
quedara condicionado al cumplimiento de los siguientes requisitos:

a)La presentacion y ejecucion ante el Area Técnica Competente de un proyecto que
desarrolle la ventilacion mecanica a efectuar, que garantice las renovaciones del
local oficina.-

b)El desmonte del cielorraso existente en el local oficina y su instalacién a la altura
reglamentaria de 2,40 m..-

alvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y serén Argentinos”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

C) La presentacion ante el Area Técnica Competente del “Informe Final de
Prevencion contra incendios” aprobado por el Area Técnica de Bomberos, por la
superficie declarada en el empadronamiento (308,93 m2).-

ARTICULO 3°.- REGISTRESE. Remitase al Departamento Ejecutivo Municipal para

Su promulgacion, girese al Boletin Oficial Municipal para su publicacién. Cumplido,
ARCHIVESE.-

By )
‘T;e'_’, 1}’;’, WRNLa

Munaizinalig

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y seran Argentinos”
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

CITESE EXPEDIENTE;: DU 004169 - 2011

LETRA NUMERO ANO
FECHA: 08/06/2011 4
INICIADOR: pireccién de Urbanismo S.S.P.
ASUNTO: C-14-4 Cappello, Jorge s/excepcién CPU

(F.0.S.- Espacio libre de macizo- Iluminacién y ventilacidn)

MMO. Calderdén, Maria.
TEMA: -~ (103)Solicitud excepcién al Cédigo de Planeamiento Ur

EXPEDIENTES AGREGADOS: 00
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
=REPUBLICA ARGENTINA =
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTA N° 081 /11
Letra: Dpto. Asist. Tec. Adm.

Ushuaia, 08 de junio de 2011

A fin de tramitar la solicitud recibida, se realiza la apertura del expediente
administrativo DU-4169/2011, de acuerdo al siguiente detalle:

INICIADOR:

Direccién de Urbanismo — S.S.P. y P.U.

TEMA:

(103) Solicitud de excepcion al Codigo de Planeamiento Urbano.

ASUNTO:

C-14-4 Cappello, Jorge s/excepcion CPU (F.0.S.- Espacio libre de macizo- Ituminacion y
ventilacién); MMO. Calderén, Maria.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.
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Municlpelidad de Ushusia

DISPOSICIOND.U. Ne 04/ Z00%

ANEXO I

PLANILLA DE PEDIDO DE EXCEPCION

Sr. Director de YRDIANISMO:

Solicito por su intermedio se tramite la presente solicitud ante las 4reas competentes, de acuerdo al siguiente
detalle y a la documentacion que se adjunta.

UBICACION DELA OBRA  CALLE: KARUK 1 NI A N 560

PROPETARIO: JOR GE  JU AN CAYPELLO

OCUPANTE:

PROFESIONALACTUANTE: M YO CALDER A HMARIA A . RPCN: §3

NOMENCLATURA CATASTRAL: C. — ALy — O 4

ZONIFICACION: C E

N® DE EXPEDIENTE DE OBRA:

L] . . 2 . A .
ARTICULOS DEL CODIGO DE PLANEAMIENTO ART.NIL 4.2
URBANO A LOS QUE SE SOLIGITA LA EXCEPCION: AT\, 4. . A .

ARTICULOS DEL CODIGO DE EDIFICACION ART. 1\ . 8.1.
A LOS QUE SE SOCILITA LA EXCEPCION:

Ne DE ORDENANZA A LA CUAL SE SOLICITA
EXCEPCION:

FIRMA DEL PROPIETARIO\

FIRMA DEL PROFESIGNAL-® TECNICO RESPONSABLE

' (injé J @/«é’/@ |

FECHA: '7/049 7

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y Los Hielos Continentales, sony seran Argentinos”
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Provincis de Tierra d/:l Fusgo
Antértide e Islas det Allantlco Sur
Rapublica Argentina

Municipalidad de Ushuaia

DISPOSICION D.U. N¢ 04 /200%

ANEXO |

Documentacién a presentar para la solicitud de pedido de excepcion a los Codigos de

Planeamiento Urbano y/o Edificacién.

1- Planilla de pedido de excepcion ( Anexo Il ).

2- Memoria Descriptiva, rubricada en todas sus foias por el profesional o técnico responsable del tramite

exponiendo las razones técnicas que justifiquen extender la excepci6n solicitada.

3- Copia de planos de anteproyecto o proyecto por duplicado, presentados ante el Dpto. de Obras

Privadas, sobre el cual se solicita excepcién.

4- Toda aquella documentacion que ayude a la mejor comprensién de la situacion planteada, (croquis

indicativo, fotografias, etc.).

5- Certificado de Libre Deuda del predio afectado al proyecto. ( Ordenanza Municipal N® 1507).

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y Los Hielos Continentales, son y seran Argentinos”



567 - 8/27

Ushuaia, 06 de junio de 2011
Direccion de Urbanismo  ref: Seccion:C — Macizo:14 — Parcela:04
Municipalidad de Ushuaia propietario: JORGE JUAN CAPPELLO

Por medio de la presente solicito se tramite ante quien corresponda, la
excepcién al Codigo de Planeamiento Urbano y al Cédigo de Edificacion con referencia
a los siguientes articulos:

* art. VII 1.2.2.1 .C.P. U - CE Central FOS MAX 0.80, siendo el construido de FOS
0.98. Ante la necesidad del propietario de contar con un sector para el uso de oficina, se
opto por la ocupacién del espacio libre, dado que de construirse en planta alta esto
generaria grandes gastos financieros, por el hecho de tener que reforzar la estructura
existente y el cierre momenténeo del comercio, para la ejecucién de la obra.

La ocupacion del espacio no afecta a la ventilacién y/o iluminacién de los locales
lindantes existentes (depésitos)

* art. V.1.3.1 C.PU Determinacion del espacio libre del macizo,

* art. VL5.2 del C.P.U.: Altura Minima, la altura actual del local oficina es de 2.24m,

el propietario se compromete a desmontar el cielorraso y ejecutarlo a 2.40m.-

*art. III 8.1 C.E. Iluminacién y ventilacién natural de locales de 1° clase: la
iluminacién actual del local oficina, es por techo (cenital) y en cuanto a la ventilacion se
procederd a la colocaciéon de una ventilacién mecanica.

Por lo expuesto se solicita la excepcion de los art. VII 1.2.2.1 CPU , art. V.1.3.1.
C.P.U.y art. I11.8.1 C.E.

Sin otro particular, saludan a Uds. Atentamente.- \
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PARCELA

PLANO DE: EMPADRONAMIENTO

| uso PREDOMINANTE LOCAL COMERCIAL

o PROPIEDAD DE:

J ORGE J UAN CAPPELLO

| calle: KARUKINKA N560

| PLANO DE ARQUITECTURA

- | ZONIFICACION |p.u. 500 hab/hal ]
|\~ jror o 135

D.N.

" LOCALIZACION @N |

GDOR PAZ -

| RP.C. N43

20.26

11.20
11.20]

'PONTON RIO NEGRO ~ .~

'KARUKINKA.

2037
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DEL TERRENO

 —Mat. Prof. No. 2817 -~
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SUPER. . _

. [ SUPER. TOTAL . . _;308,93”12
| SUPER. LIBRE 2,59m2
| La aprobacion de los planos no ex1mej R
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de habilitacion. :

207.65m2
261.00m2 -

APROB. 06/05/2005
T 47 93m2
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: - ' —— — , MACIZO
 NOMENCLATURA CATASTRAL smcé“ | 14
| PLANO DE: EMPADRONAMIENTO

| USO PREDOMINANTE:

LOCAL COMERCIAL

PROPIEDAD  DE:

e calle: KARUKINKA N°560

J ORGE J UAN CAPPELLO

SUPER. APROB, 06/05/20'05

- 26100m2 |

- 47,93m2

| PLANO DE ARQUITECTURA
ZONIFICACION |'D.U. 500 hab/ha
| C? | DN. 1.000hab/H
UL o uss
B ' | FOos 098
LOCALIZACION @N .
_ CDQR PAZ ' |
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g S B 'RP.C. N'48  —Mat. Prof. No. 2817
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1K &
' A. STORNI
[SUPER. DEL TERRENOD 227.65m2

SUPER. A EMPADR. . M2
SUPER. TOTAL ~ - - 308,93m2

LIBRE 2,59m?2

| de la obligacion. de poseer permiso

La aprobacion de los planos no exime

de habilitacion. - -
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15 BIC 2010
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RESUMEN DE SITUACION PARCELARIA A LA FECHA 07/06/2011 15:08:46

seiichud de Ushunia

istneners U Informanite Oul

{EL INMUEBLE NO TIENE DEUDA

ISeccion N° Macizo Letra Macizo N° Parcela Letra Parcela U.F./U.C,
le [0014 0004
Personas relacionadas a la Parcela Direcciones
Tipo Personas Documento |Instrumento Descripcion |Num|Tipo Puerta
Titutar CAPPELLO JORGE JUAN |DNI 551 0992 |1I-A-728 KARUKINKA | 560 Principal
Contribuyente | CAPELLO JORGE JUAN DNI 5510992 |{}I-A-728
—t

Parcela
Metros Frente 11.20
Superficie Terreno 227.65
Valor Tierra 14225.62
Valor de Mejora 75514.33
Porcentaje 0.00
Terreno Esquina NO
Doble Frente NO
Exp. Obra 502-2000;711-2010
Exp. Comercio 1330-C -1986
Exp. Suelo Urbano -
Plano Mensura
Partida 1426

Observaciones

i

a 24 48 iR 96 »
* El Titular de dominio actualizado se debera consultar al Registro de la Propiedad

Inmueble de la Provincia (Art.21-Ley Nac.N°® 17801- Art. 56 Ley Prov. N° 5632)

El presente instrumento n e validez sin la firma y sel

ldel

ACLARACION

Generated with CodeCharge Studio.

07/06/2011 03:08 p.m
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Repablica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Ref.
Propietario: Sr. Jorge Juan CAPELLO.-

Nomenclatura: C/14/04 .-

Sr. Director:

Me dirijo a Usted en respuesta a la nota registrada N° 2944 - fecha: 07/06/2011 ;

referida a la solicitud del pedido de excepcion de la parcela C/14/04 .

Propietario: Sr. Jorge Juan CAPELLO.-

Ubicacién: Karukinka N° 560 .-

Nomenclatura Catastral: C/14/04.-

Zonificacion: CE.-

Técnico actuante: M. M. de O. Maria A. CALDERON -

Expediente de Obra N° DU 4169/2011..-

INDICADORES URBANISTICOS - CE: CENTRAL

PARCELAMINIMA: | RETIROS: | FO:s, 080 ]
FRENTE: 10.00 ] FRONTAL: no F.O.T 2.30
SUPERFICIE: . 200.00m|iaTERAL: no | ALTURA MAXIMA SILE: 12.00 m|
..................................... .. |coNTRAFRONTAL: | bLaNo LIMITE ALTURA MAX..18.00 m
‘ h P‘L.l.\.NTA BAJA:nz.) IPLANTA AL'fA:4m i

1/- Articulos del Cédigo de Planeamiento Urbano, Edificacién y/o Ordenanzas
Municipales a los que se solicita excepcion:
» Codigo de Planeamiento Urbano: Articulo VII.1.2.2.1. ZONIFICACION
CE:CENTRAL, solicita FOS 0,98.-
e Codigo de Planeamiento Urbano: Articulo V.1.3.1. DETERMINACION DEL
ESPACIO LIBRE DEL MACIZO: Solicita la ocupacién parcial del retiro

Contrafrontal.-
¢ Cddigo de Planeamiento Urbano: Articulo VI.5.2. ALTURA Mi AxLocales
!
hasta 16 m2 2,40 metros.- /

e ' . w /
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Cédigo de Edificacion: Articulo 111.8.1.1. ILUMINACION DE LOCALES DE
PRIMERA CLASE: Solicita iluminar un local oficina en forma cenital y ventilar
por medios mecanicos.-

2/- Realizacién de un andlisis técnico sobre los Articulos solicitados como excepcion.

Cddigo de Planeamiento Urbano Articulo VIL1.2.2.1. ZONIFICACION
CE:CENTRAL: Para esta zonificacion los objetivos generales son la de
conformar una zona comercial y de servicios que abastece a la ciudad toda.
Segun la documentacién obrante en el expediente, se excede en el FOS 0,18
lo que representa una superficie aproximada de 31,46 m2, producto de la
ampliacion sobre el espacio libre de macizo que fuera efectuada en el
contrafrente de la parcela.-

La Tecnica actuante expone que: “ante la necesidad del propietario de contar
con un sector para el uso de oficina, se opté por la ocupacion del espacio
libre, dado que de construirse en planta alta esto generaria grandes gastos
financieros, por el hecho de tener que reforzar la estructura existente y el
cierre momentaneo del comercio, para la ejecucion de la obra. La ocupacion
del espacio no afecta a la ventilacién y/o iluminacién de los locales existentes
(depdsitos)”.-

Esta ampliacién se efectia en Planta Baja, verificandose en Ia
documentacién presentada que tiene una altura de 2,90 y 2,24 m y que no
afecta a los vecinos linderos.-

Codigo de Planeamiento Urbano Articuio V.1.3.1. DETERMINACION DEL
ESPACIO LIBRE DEL MACIZO: Este articulo establece que se debe
mantener en Planta Alta un retiro minimo de 4m desde la Linea Divisoria
Contrafrontal. En Planta Baja, sobre el retiro contrafrontal se permitira una
Altura Maxima de construccion de 4,80m .-

Efectuada la verificacion sobre los planos presentados, la excepcion es por
5,00 metros en un extremo y 4,80 metros en el otro, ya que se continué la
pendiente del techo existente. Esto determina una superficie de 7 m2 en
el Eje Divisorio de Predio de fondo, por encima del limite per '

ido.- /

...... ~ . ~ e s L N R
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

o Cdbdigo de Planeamiento Urbano Articulo VI.5.2. ALTURA MINIMA: EI
propietario se compromete a desmontar el cielorraso existente y llevarlo a
2,40 m., por lo que no corresponde excepcion.

e Codigo de Edificacion Articulo 111.8.1.1. ILUMINACION DE LOCALES DE

PRIMERA CLASE:Este articulo no permite la ventilacién e iluminacién
exclusivamente cenital en locales de 12 clase.
Considerando que el uso del local es el de oficina, que no es de ocupacion
permanente, que el propietario plantea instalar una ventilacién mecanica que
asegure la correcta renovacion de aire y que la iluminaciéon natural es
garantizada en forma cenital, se estima viable la excepcién.-

3/- Antecedentes de la obra existentes en el municipio referidos al pedido de

excepcion.
* Expediente 502/2000:

Plano de ampliacion: Aprobado el 24/01/01, cuenta con observacién en ia caratula: “Plano
origen: Aprobados el 01/01/83 y 04/01/84-Plano aprobado el 23/02/89”, presentado por el
Arq. Allende. Cuenta con un FOS de 0,78.-
Plano de modificacién de obra: Aprobado el 09/02/04 presentado por la Arq. Gabriela Diaz
Colodrero. Cuenta con un FOS de 0,79.-
Informe DU N° 21/04: Del 28/06/04, autoriza un FOS de 0,86.-
Informe Copu 011/2004: Del 06/07/04, aconseja aprobar la excepcion.-

Ordenanza Municipal N° 2721: Del 15/09/04, aprueba la excepcién autorizandose un FOS
de 0,86.-

Plano conforme a obra: Aprobado el 06/05/05 presentado por el Arg. Dario Oritja. Cuenta
con un FOS de 0,84.

s Expediente 711/2010:

Plano de empadronamiento: Visado como obra antirreglamentaria el 16/12/10._Presentado
por la M.M.O. Maria A. CALDERON .-

Acta de correccién N° 1401: Del 16/12/10, observa que no cumple: Art. VIl.1.2.2.1. (CPU),
Art. V.1.3.1. (CPU), Art. VI.5.2. (CPU) y Art. 111.8.1. (CE).- /
4/- Cierre. Conclusién del informante. : /
k,;,

~ . ~ e A e ~
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Por los conceptos vertidos con anterioridad, es mi criterio que se podria acceder a la
excepciones solicitadas, condicionadas a que:

a) Tengan validez mientras se mantenga el actual uso mediante el cual se
encuentra habilitado el comercio.-

b) Presente un proyecto ante el Area Técnica Competente de la ventilacion
mecanica a efectuar para garantizar las renovaciones de aire en el local oficina.-

C) Anualmente se presentard ante el Area Técnica Competente un certificado
avalado por técnico competente que verifique el correcto funcionamiento del
sistema de ventilacién, que garantice las renovaciones de aire en el local oficina.-

d) Se proceda a desmontar el cielorraso existente del local oficina y se ubique a la
altura reglamentaria de 2,40 m.

e) Se presente el “Informe Final de Prevencion contra incendios” aprobado por el

Area Técnica de Bomberos, por la superficie declarada en el empadronamiento
(308,93 m2).-

INFORME Dpto. E.y N, N° 2D /11.-
Ushuaia, 2 1 JUN 2011

< Arq. Luisﬁai’ll Prieto

Depto. Estudios y Normas
Direccion de Urbanismo
Municipalidad de Ushuaia

Afg. Guiliermo Rpd BEI WVENTE
( Jefe Depto. Esfudios y Normas

Direccién W‘
icipali uaia
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°.- EXCEPTUASE de lo establecido por el Cédigo de Planeamiento
Urbano (Ordenanza Municipal N° 2139) en los Articulos VI1.1.2.2.1. ZONIFICACION
CE:CENTRAL: Indicadores urbanisticos y V.1.3.1. DETERMINACION DEL ESPACIO
LIBRE DEL MACIZO, y por el Cédigo de Edificacion en el Articulo 1.8.1.1.
ILUMINACION DE LOCALES DE PRIMERA CLASE para la obra sita en la Parcela
4, del Macizo 14, de la Seccién C, propiedad de Jorge Juan CAPELLO
autorizandose a:

e UnF.O.S. de0,98.-

» Ocupar parcialmente el Retiro Contrafrontal con un volumen de 0,20 metros x
3,77 metros x 4,00 metros.-

* lluminar de manera cenital y ventilar por medios mecénicos el local Oficina.-

ARTICULO 2°- Lo establecido en el Articulo 1°, tendra validez mientras se
mantenga el actual uso mediante el cual se encuentra habilitado el comercio y
quedara condicionado al cumplimiento, en un plazo méximo de UN (1) ANO a partir
de la promulgacion de la presente Ordenanza, de los siguientes requisitos:

a)La presentacion y ejecucion ante el Area Técnica Competente de un proyecto que
desarrolle la ventilacién mecanica a efectuar, que garantice las renovaciones del
local oficina.-

b)La presentacién anual ante el Area Técnica Competente de un certificado avalado
por técnico competente que verifique el correcto funcionamiento del sistema de

ventilacion, que garantice las renovaciones de aire en el local oficina

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y seran Argentinos”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

C)El desmonte del cielorraso existente en el local oficina y su instalacién a la altura
reglamentaria de 2,40 m. .-

d) La presentacion ante el Area Técnica Competente del “Informe Final de
Prevencion contra incendios” aprobado por el Area Técnica de Bomberos, por la
superficie declarada en el empadronamiento (308,93 m2).-

ARTICULO 3°.- REGISTRESE. Remitase al Departamento Ejecutivo Municipal para
su promulgacion, girese al Boletin Oficial Municipal para su publicacion. mplido,
ARCHIVESE.-

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y seran Argentinos”
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Republica Argentina

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano

. Exi)ediente DU-3429/2011. “F-5-2 BENEDETTATU s/excepcion

" Profesional Actuante: MMO Alejandro Torrelli

Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.

Acta N° 139

Fecha de Sesién: 24/06/2011 Lugar: Municipalidad de Ushuaia

Expediente DU-2242/2011. “Q-3D-14 / BERNACHEA s/excepcion al CPU — Indicadores
Urbanisticos”.

Consideraciones previas
Propietario: Municipalidad de Ushuaia
Adjudicatario: BERNACHEA MARIA SARA
Profesional Actuante: MMO Valdez Maria Inés
Nomenclatura Catastral: Q-3D-14 (Los Alakalufes II)
Zonificacién: indicadores s/Ordenanza Municipal N° 3502. :
La urbanizacién Alakalufes II se destaca por ser un 4rea de vivienda de baja densidad con traza
de Barrio Parque con caracteristicas de tejido abierto, cuyo objetivo es preservar parte del paisaje
natural en cada parcela
Solicitud de excepcion sobre los siguientes indicadores:
* FOS de proyecto: 0,55 (FOS max permitido: 0,40)
* FOT de proyecto: 0,85 (FOT max permitido: 0,50)
* Retiro Frontal de proyecto: 1,70m (retiro frontal exigido: 3m)
* Retiro Lateral de proyecto: SE-1,5m, NE-1,18m (retiro lateral exigido: 3m)
®* Retiro Contrafrontal de proyecto: 3m (retiro contrafrontal exigido: 4m)
No cumple con los siguientes articulos del Codigo de Edificacion:
* Articulo III.11.1: Vista a predios linderos entre unidades independientes
" Articulo III.14.1: Construcciones en madera — Caracteristicas de los edificios totalmente
en madera
No cumple con los siguientes articulos del CPU:
* Articulo V.2.4: Espacio Urbano
No se exponen fundamentos técnicos que justifiquen el pedido de excepcion.

Propuesta:

Conif)‘orme a la presentacion realizada y a las actuaciones obrantes en el expte. arriba mencionado,
corresponde destacar que el proyecto planteado no puede ni podra adecuarse a la pa.rcela en la
que se pretende construir, asi como tampoco a las densidades proyectadas para el barrio Alklufes
II, puede deducirse que forzosamente se pretende implantar una vivienda que no ﬁaﬁ: proyeptada
para la parcela que nos ocupa. Se recomienda no dar lugar al pedido de excepcion, asxer'xdo
especial hincapié a que el proyecto generara un antecedente no deseable desde el punto de vista
urbano en un barrio que recién inicia su consolidacion.

Convalidan:
Los presentes.

~ usos permitidos”.

Consideraciones previas
Propietario: YUDA WOLFF REISS SRL
Solicitante de la excepcion: CORADIR SA
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Zonificacion: MR - Mixto Residencial

Actualmente por error la parcela se encuentra zonificada como Proyectos Especiales, pero en el

Concejo Deliberante se encuentra en tratamiento el proyecto de Ordenanza de cambio de
zonificacion a Mixto Residencial. -

El uso “Armado de componentes electronicos” no est4 permitido en la zonificacién MR

Propuesta

Dado que se trata de un emprendimiento de mediana escala, implantado en una zona en la que
existen actividades industriales, se recomienda autorizar el uso, dando curso al proyecto de
Ordenanza que se adjunta.

No obstante ello, se deberd dar cumplimiento a todas las normas de seguridad provinciales y/o
nacionales que regulan la actividad, como asi también lo exigido por el area técnica de bomberos

Convalidan: los presentes.

Se incorpora a la sesion Gabriel GARCIA

Expediente DU-5652/2010. “F-87 y 88 Municipalidad de Ushuaia s/coilvenio de uso y
custodia sobre Pasaje Peatonal”.

El Concejo Deliberante remite Minuta de Comunicacion N° 06/2010, dada en Sesion Ordinaria de
fecha 17/03/2010, solicitando al DEM contemple la factibilidad de realizar un Convenio de
Custodia con los vecinos colindantes al Pasaje Peatonal entre los Macizos F-87 y F-88.

No existen motivos técnicos que impidan hacer lugar a lo solicitado por los vecinos

Consideraciones previas

El Departamento de Proyectos Urbanos de la Direccidén de Urbanismo Municipal ha ef_ectuado el
analisis pormenorizado del tema, entendiendo que no existen motivos técnicos que impidan hacer
lugar a lo solicitado por los vecinos.

Por tratarse de un espacio publico, el Concejo Deliberante debe autorizar la firma de los
convenios mediante ordenanza especifica

Propuesta
Dar curso al Proyecto de Ordenanza que se acompaiia.

Convalidan: los presentes.

Se incorpora a la sesién Glenda Mariangeles LEMOS

‘Expediente DU-2808/2011. “J-122-01 — CAMPOS José s/excepcién CPU - retiro frontal”.

Consideraciones previas

Propietario: COOPERATIVA DE VIVIENDAS 15 DE MAYO
Contribuyente: Campos José Benjamin

Profesional Actuante: MMO Daniel Brizuela

Nomenclatura Catastral: J-122-01

Zonificacion: Parcelas de interés social — Urbanizacion 15 de Mayo

metros (max permitido: 4,80m)

Propuesta _
En virtud a que no existen razones técnicas que justy

que es\viable ad ||i§g?yecto a la normativa vigente; ¢
«d AN . .

vinas, &4 del Sursomry serdn Argentinas.

(}'
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Convalidan: los presentes.

5. Expediente DU-4031/2011. “G-18-04 — CREMADES Marcelo s/excepcién CPU - Usos
Permitidos”,

Consideraciones previas

Propietario: CREMADES MARCELO OSVALDO

Profesional Actuante: Arq. Andrés Ibarlucia

Nomenclatura Catastral: G-18-4

Zonificacion: MR1 — Distrito Mixto Residencial 1 .
Solicita excepcidn respecto uso no permitido: Armado de componentes electrénicos

Propuesta

Entendiendo que el uso solicitado implicaria un menor grado de molestia en comparacion con
otras actividades que estan permitidas en la zona, se recomienda autorizar el uso
Se adjunta Proyecto de Ordenanza

Convalidan: Los presentes

6. Expediente DU-3778/2011. “J-36-01 GANCEDO S.A. s/autorizacién uso: Depésito de
materiales, herramientas, dtiles y maquinas viales”.

Consideraciones previas

Propietario: JUAN FELIPE GANCEDO SA

Profesional Actuante: Ing. Andrés Gancedo

Nomenclatura Catastral: J-36-1

Zonificacién: PE - Distrito de Proyectos Especiales

Superficie de parcela: 16.855,71 m2

Se solicita autorizacién para el uso Depésito de materiales, herramientas, utiles y maquinas
viales, en la obra cuyo empadronamiento se encuentra en tréamite

Propuesta 1

Tomando en cuenta la superficie de la parcela y las caracteristicas de la edificacién, que no
genera conflictos a su entorno inmediato, se recomienda dar curso al proyecto de Ordenanza,
autorizando el uso en forma provisoria por un plazo de dos (2) afios (hasta tanto se definan las
caracteristicas que tendra la zona), y asignar los indicadores urbanisticos que surgen de lo
declarado en el expediente de obra.

Convalidan: ORDONEZ Rodolfo; ROLANDO Jorge, PRIETO Luis Ral.

Propuesta 2

No hacer lugar a la solicitud de excepcién por considerar. que el uso solicitado no se corresponde
con el carécter que se esta desarrollando en la zona, afectando las visuales sobre el entorno del
acceso al Parque Nacional.

Convalidan: CASIMIRO Victor; EBARLIN,
Maria Bugenia; RIZZO Virginia Soledad; TRIEH
GARCIA Gabriel, LOPEZ MORENO Jorge.

ftedo; FELCARO Jorgelina, GOMEZ
¢ Graciela Elisa; CABIGLIA Miguel,

ot

Q s
Sur son y $éfan Argentinas.
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7. Expediente DU-4169/2011. “C-14-04 CAPPELLO Jorge s/ excepcién al CPU - FOS,
Espacio libre de macizo, luminacién y Ventilacion”.

Consideraciones previas:
Propietario: CAPPELLO JORGA JUAN: - - -
Profesional Actuante: MMO Calderén Marid:A: .
Nomenclatura Catastral: C-14-04 S
Zonificacion: CE - Central.
Se solicita excepcion a los siguientes articulos.del CPU
" Articulo VIL1.2.2.1: FOS de proyecto:0,98 (max permitido: 0,80)
* Articulo V.1.3.1.: Determinacién del:éspacio libre de macizo (ocupacion parcial del retiro
contrafrontal con una superficie de 0,377 m2) .
Articulo VI.5:2.: Altura minima. El propietario se compromete a desmontar el cielorraso
existente y llevarlo a 2,40m, por lo que no corresponderia la excepcion. *
Se solicita excepcidn a los siguientes articulos del Cédigo de Edificacidn:
* Articulo IIL.8.1.1: Huminacién de locales de primera clase. Solicita iluminar un local
oficina en forma cenital y ventilar por medios mecénicos.

Propuesta 1

Dar curso al proyecto de ordenanza que se acompafia, condicionada a:

1. Tengan validez mientras:s enga la actual habilitacion

2. Presentar un proyecto dé acion de aire en el local oficina aprobado por el 4rea técnica
competente. i

3. Se proceda a desmontar el cielorraso del local oficina, y se ubique a altura reglamentaria

4. Presente informe final de prevencién contra incendios, aprobado por el 4rea técnica de
bomberos, por la superficie declarada en el empadronamiento.

Convalidan: CASIMIRO Victor; DALPIAZ Walter; EBARLIN, Mario Alfredo; FELCARO
Jorgelina; GOMEZ Maria Eugenia; ORDONEZ Rodolfo; RIZZO Virginia Soledad; ROLANDO
Jorge; TRIFILIO Silvia Graciela Elisa; PRIETO Luis, LOPEZ MORENO Jorge, LEMOS
Glenda.

Propuesta 2 :

No dar curso a la solicitud planteada. :
Convalidan: CABIGLIA Miguel, GARCIA Gabriel.
Se incorpora a la sesion Federico TRACHCEL.

8. Expediente DU-4431/2011. “G-03-9i (NEW SAN S.A.) s/autorizacién de uso”.

Consideraciones previas:
Propietario: PASTORIZA, recientemente adquirida por la firma NEW SAN S.A
Profesional Actuante: Arq. Ansaldo Carlos

Superficie: 141.439,05 m2

Nomenclatura Catastral: G-3-91

Esta parcela surge de la mensura del Remanente 91, el cual fue visado con
previo a todo tramite de mensura u obra posterior, se deberia pfesenta
contemplara la integracién de la parcela a la trama urbana. ‘
Zonificacion: PE — Proyectos Especiales. Los proyectos en e§ta zoni
referéndum del Concejo Deliberante
Proyecto: Centro logistico y residencial

a condicion de que
un proyecto que

()

n se reglamentan ad

i

Propuesta 1 o ,
Se recomienda autorizar el uso por un plazo p#fimo de seis-ieses, tiempo en el cual debera

realiZyr la %myecto urbano que de-cimplimiento a lo gstablecido en el CPU,
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capitulo IV, “Nuevas Urbanizaciones y Parcelamientos”, condicionando la reovacién del uso
solicitado a la aprobacién del proyecto urbano del sector. :
Se adjunta proyecto de Ordenanza

Convalidan: CASIMIRO Victor; DALPIAZ Walter; kEBARL]N, Mario Alfredo; FELCARO

Jorgelina; GOMEZ Maria Eugenia; ORDONEZ Rodolfo; RIZZO Virginia Soledad; ROLANDO
Jorge; TRIFILIO Silvia Graciela Elisa; PRIETO Luis, LOPEZ MORENO Jorge.

Propuesta 2:
No dar curso a lo solicitado, debiendo presentar proyecto urbano del sector.

Convalidan: CABIGLIA Miguel, GARCIA Gabriel, LEMOS Glenda, TRACHCEL Federico.

Coordinacién: GOMEZ Maria Eugenia
Secretaria de Actas: CARDENAS Lidia del Carmen
En representacion del Departamento Ejecutivo:

CASIMIRO Victor; DALPIAZ Walter; EBARLIN, Mario Alfredo; FELCARO Jorgelina; GOMEZ
Maria Eugenia; ORDONEZ Rodolfo; RIZZO Virginia Soledad; ROLANDO Jorge; TRIFILIO Silvia
Graciela Elisa; PRIETO Luis.

En representacién del Concejo Deliberante:

CAVIGLIA Miguel Atilio, LEMOS PEREYRA Glenda Maridngeles; GARCIA Gabriel; LOPEZ
MORENO Jorge.

USHUAIA, 24 de Junio de 2011.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atl4ntico Sur
Republica Argentina
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Nota N C=b o1
Letra : CoPU

USHUAIA, 27 JUN2011

Expediente: N° DU- 4169-2011;: - “C-14-04 CAPELLO,
Jorge s/excepcion C.P.U. (F.0.S.-espacio libre de macizo
- iluminacién y ventilacién)”.-

Sr. INTENDENTE:

Me dirijo a usted en relacién al expediente de la referencia,
a efectos de elevar a su conocimiento, lo resuelto por el Consejo de Planeamiento
Urbano (Co.P.U.), en sesi6n ordinaria de fecha 24 de junio de 2011.
A tal fin se adjunta, ala presente, original del expediente
N° DU-4169-2011, con 16 fojas ttiles, Acta Co.P.U. N° 139 de fecha 24/06/2011, y
Proyecto de Ordenanza, para su tratamiento,
Sin otro particular le saluda atentamente.

.“zvxana Stella GUGLIELMI
hecrataria de Dagardiio

Ay

£3

v Gestion Urbana
Kaunicioalidan rie Hshuale

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serén Argentinas,
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°.- EXCEPTUASE de lo establecido por el Cédigo de Planeamiento

CE:CENTRAL: Indicadores urbanisticos y V.1.3.1. DETERMINACION DEL ESPACIO
LIBRE DEL MACIZO, y por el Cédigo de Edificacion en el Articulo 111.8.1.1.
ILUMINACION DE LOCALES DE PRIMERA CLASE para la obra sita en la Parcela

4, del Macizo 14, de la Seccién C, propiedad de Jorge Juan CAPELLO
autorizandose a:

e UnF.O.S. de0,98.-
* Ocupar parcialmente el Retiro Contrafrontal con un volumen de 0,20 metros x
3,77 metros x 4,00 metros.-

 lluminar de manera cenital y ventilar por medios mecanicos el local Oficina.-

ARTICULO 2°.- 'Lo establecido en el Articulo 1°, tendra validez mientras se
mantenga el actual uso mediante el cual se encuentra habilitado el comercio y
quedara condicionado al cumplimiento de los siguientes requisitos:

a)La presentacion y ejecucion ante el Area Técnica Competente de un proyecto que

desarrolle la ventilacion mecanica a efectuar, que garantice las renovaciones del
local oficina.-

b)EI desmonte del cielorraso existente en el local oficina y su instalacion a la altura
reglamentaria de 2,40 m..-

A

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y seran Argentinos”
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c) La presentacién ante el Area Técnica Competente del “Informe Final de
Prevencion contra incendios” aprobado por el Area Técnica de Bomberos, por la
superficie declarada en el empadronamiento (308,93 m2).-

ARTICULO 3°.- REGISTRESE. Remitase al Departamento Ejecutivo Municipal para
su promulgacién, girese al Boletin Oficial Municipal para su publicacién. Cumplido,
ARCHIVESE -

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y serén Argentinos”
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