275-1/11

Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

UsHuata, |3 ABR 2011

SR. PRESIDENTE:
Me dirijo a usted a efectos de elevar lo actuado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesién ordinaria de fecha 08 de abril de 2011, en el marco
del expediente N° DU-9079-2010. ”F-2-9 Armandi s/ excepcién C.P.U.: retiro de fondo”.
A tal efecto, se adjunta a la presente informe de la Direccién de
Urbanismo N° 11/2011,con Proyecto de Ordenanza, Acta N° 136 del Co.P.U. de fecha 08 de
abril de 2011.-

Sin otro particular le saluda atentamente.

SENOR PRESIDENTE DEL

CONCEJO DELIBERANTE DE USHUAIA
Dn. Damidn DE MARCO

S / D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serén Argentinas.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atléntico Sur
Repiiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°- EXCEPTUASE de lo establecido por el Cédigo de Planeamiento
Urbano en el Articulo VI1.1.1.9. MI-MIXTO INDUSTRIAL: Indicadores urbanisticos: Retiro
Contrafrontal: 4,00 metros para la obra sita en la Parcela 9, del Macizo 2, de la Seccion
F, propiedad de Rosario Dora ARMANDI, autorizdndose a ocupar el Retiro
Contrafrontal, hasta una altura maxima de 9,50 metros.

ARTICULO 2°.- Lo establecido en el Articulo 1°, quedara condicionado al cumplimiento,
en un plazo maximo de UN (1) ANO a partir de la promulgacion de la presente
Ordenanza, de los siguientes requisitos:

e Concretar la unificacién de las Parcelas 9, 6e y 6d, del Macizo 2, de la Seccién F,
propiedad de Rosario Dora ARMANDI.-

o Demoler la construcciéon que ocupa el retiro lateral de 3 metros, de manera de
cumplir lo normado en los Articulos “VII.I.1.9. MI-MIXTO INDUSTRIAL:
Indicadores urbanisticos: Retiro Lateral: 3,00 metros” y “V.3.4. RETIRO
LATERAL” del Cédigo de Planeamiento Urbano (Ordenanza Municipal N° 2139).

ARTICULO 3°.- REGISTRESE. Remitase al Departamento Ejecutivo Municipal para su

promulgacion, girese al Boletin Oficial Municipal para su publicacion. Cumplido,
ARCHIVESE.-
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Jefe Dpto. Adm y G. Co. P.U
Municipalidad de Ushuaie

Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atiantico Sur
Repfiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Ref.: F-2-9.
Propietario: Rosario Armandi.

Sr. DIRECTOR DE URBANISMO:

Me dirjo a usted con relaci6n al Expediente DU-
9079/2010 (Expediente de obra 664/2001) mediante el cual se tramita la solicitud, por parte
del M.M.O. Alberto Silvio Moreno — R.P.C. N° 26 en su caracter de Técnico Responsable, de
excepcion al Articulo VILI.1.9. del Cédigo de Planeamiento Urbano (indicadores
Urbanisticos Ml — Mixto Industrial), en Io que se refiere a los retiros lateral y contrafrontal
establecidos para la zona, para la obra sita en el predio denominado catastraimente como
Seccién F - Macizo 2 - Parcela 9, propiedad de ARMANDI, Rosario Dora.-

i ¥

INDICADORES URBANISTICOS - M.I Mixto Industrial

F.0.8: el que surja de la
aplicacién de los retiros minimos
exigidos para Ia zona y hasta
PARCELA MINIMA: RETIROS: un méximo de 0.80.

F.O.T. seré de aplicaci6n el doble
FRENTE: 20.00 m| FRONTAL: 5,00 m |del F.0.S.

SUPERFICIE: 600.00 M2 LATERAL: 3,00 m | ALTURA MAXIMA 8/LE: 18.00 m
CONTRAFRONTALMIN: 4.00 M PLANO LIMITE ALTURA MAX.:21.00 M

j

1/- Solicita excepcién al Cédigo de Planeamiento Urbano de los siguientes
articulos:

Art. VIL11.9. MEMIXTO INDUSTRIAL: Indicadores urbanisticos: Retiro Lateral: 3,00
metros y Retiro Contrafrontal: 4,00 metros.-

Art. V.3.4. RETIRO LATERAL “En las zonas con usos industriales, el retiro lateral
exigido permitira la libre circulacion al fondo del lote en caso de incendio, no admitiéndose la
construccion entre medianeras”.-

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich de! Sur y los Hielos Continentales, son y seran Argentinos®
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Jefe Dpto. Adm ¥ G. Co.P_.d.
Municipalidad de Uishuaia

Provincia de Tierra dei Fuego
Antartida e Islas def Atlantico Sur
Repdblica Argentina
Municipalided de Ushuala

El Técnico actuante expone que solicita sélo la excepcion al Art. VIL.I.1.9. en cuanto
al Retiro Contrafrontal, “...ya que el lateral derecho, de aprobarse la excepcién sera
demolido para permitir el acceso a los terrenos del contrafrente, ya que' por separado se
esta llevando a cabo la unificacién parcelaria...”, bero se entiende que por encontrarse

. ocupado en el momento del pedido corresponde considerar la misma.-

2/- Los antecedentes de la obra referidos al pedido de excepcién (obrantes en
el Expediente de obra 664/2001), son los siguientes:

Obran antecedentes respecto a la ejecucién de obras en la parcela, desde diciembre
del afio 2001, cuando se abre el expediente 664/2001, caratulado “Empadronamiento,
Refaccion y Ampliacién”.-

28-03-07: EI propietario solicita que se insista ante el Concejo Deliberante con el
pedido de excepcion, ya que al ser también propietario de las parcelas F-2-6e y F-2-6d
contrafrontales a la parcela F-2-9, y ante la necesidad de su unificacion necesita de la
excepcion para aprobar los planos.-

15-06-07: Se realiza el INFORME Dto. E y N N° 14/07, producido por la Arg.
Jorgelina Felcaro, el cual se refiere a la parcela F-2-9, y a las parcelas de su propiedad con
acceso por la calle Aviador Marconcini, ubicadas en F-2-6e y F-2-6d.-

26-06-07: Infonﬁe Co.P.U. N° 07/2007, que en su punto 4) recomienda no hacer
lugar a las excepciones solicitadas.-

29-08-07: El Concejo Deliberante rechaza el pedido de excepcién mediante Decreto
C.D. N° 18/2007 .-

Acompano a la presente con fotografias actualizadas a Marzo de 2011.-

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich de! Sury los Hielos Continentales, son y serén Argentinos®
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Lidia det C/CARDENAS

Jefe Dpto. Adm y G. CoF’U
Municipatidsd de Lishuaia

Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Repablica Argentina
Municipalidad de Ushuala

VISTA PARCELAF-2-6d y 6 e

3/- El Tecnico actuante reconoce que las construcciones del contrafrente se
ejecutaron en forma antirreglamentaria por desconocimiento de ia propietaria; que fueron
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Lidia del C. CARDENA§ i

Jefe Dpto. Admy G. Co.PU
Provincia de Tierra del Fquo Municipahdad, de LIshyaiz

Antértida e Islas del Atlantico Sur

Repiiblica Argentina
Municipalidad de Ushuala
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ejecutadas con estructura sismorresistente yv qUe 'cumple.n ' con todas »la's "hor_mas de
seguridad. Al respecto, el Técnico no aporta documentacién que avale sus dichos.

También expone que “...el lateral derecho, de aprobarse la excepcién sera demolido
para permitir el acceso a los terrenos del contrafrente, propiedad de la misma contribuyente,
ya que por separado se est4 llevando a cabo la unificacién de las parcelas y regularizacién
de toda la documentacién Municipal” y que “la excepciéon no perjudicaria ni aumentaria
ningln riesgo por cuanto, como quedé expuesto los terrenos linderos por el contrafrente son
de la misma propietaria”.-

Pero en este andlisis no se puede considerar futuras o probables unificaciones
parcelarias, ya que en este momento son parcelas individuales y en esta condicién deben
ser consideradas las mismas, hasta tanto se registre la nueva parcela.-

Por lo expuesto y en atencion a lo expresado por el Técnico actuante en su Memoria
Descriptiva, se sugiere:

Otorgar la excepcién al Retiro Contrafrontal, condicionada al cumplimiento en plazo
perentorio de los siguientes requisitos:

o Concretar fa unificacion de las parcelas F-2-9, F-2-6e y F-2-6d, lo que implica la

prohibicion de transferir estas parcelas a terceros.-

e La demolicién de la construccién que ocupa el retiro lateral de 3 metros, de
manera de cumplir lo normado en los Articulos “ViLL1.9. MI-MIXTO
INDUSTRIAL: Indicadores urbanisticos: Retiro Lateral: 3,00 metros” y “V.3.4.
RETIRO LATERAL".-

Si mas elevo a usted para su evaluacion.-

INFORME Dpto. E. yN. N° 41 /11.ﬁ

Ushuaia, 11 MAR 201 ( ///ﬂ /é/

Arq. Luis Raul Prieto
Depto. Estudios y Normas
Direccion de Urbanismo
Municipalidad de Ushuaia

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atintico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENAN ZA

ARTICULO 1°.- EXCEPTUASE de lo establecido por el Cddigo de Planeamiento
Urbano en el Articulo VILI.1.9. MI-MIXTO INDUSTRIAL: Indicadores urbanisticos:
Retiro Contrafrontal: 4,00 metros para la obra sita en la Parcela 9, del Macizo 2, de
la Seccién F, propiedad de Rosario Dora ARMANDI, autorizandose a ocupar el
Retiro Contrafrontal, hasta una altura méxima de 9,50 metros.

ARTICULO 2°- Lo establecido en el Articulo 1°, quedara condicionado al
cumplimiento, en un plazo méximo de UN (1) ANO a partir de la promulgacion de la
presente Ordenanza, de los siguientes requisitos:

e Concretar la unificacién de las Parcelas 9, 6e y 6d, del Macizo 2, de la
Seccion F, propiedad de Rosario Dora ARMANDI.-

e Demoler la construccion que ocupa el retiro lateral de 3 metros, de manera de
cumplir lo normado en los Articulos “VIL.I.1.9. MI-MIXTO INDUSTRIAL:
Indicadores urbanisticos: Retiro Lateral: 3,00 metros” y “V.3.4. RETIRO
LATERAL" del Cédigo de Planeamiento Urbano (Ordenanza Municipal N°
2139).

ARTICULO 3°.- REGISTRESE. Remitase al Departamento Ejecutivd Municipal para
su promulgacién, girese al Boletin Oficial Municipal para su publicacién. Cumplido,
ARCHIVESE .-

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich de! Sury los Hislos Continentales, son y serdn Argentinos™
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“" Lidia de! C. CARDENAS

Jefe Dpto. Adm y G. Co.P.U.
Municipalidad de Ushuaia

275-9/11

Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano

Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbane (Co.P.U.)

Acta N° 136

Fecha de Sesion: 08/04/2011 Lugar: Municipalidad de Ushuaia

1. Expediente DU-9079/2010. “F-02-09 — ARMANDI, S/ Excepcién al C.P.U.: Retiro
contrafrontal”

Consideraciones previas
Propietario: ARMANDI Rosario Dora
Profesional Actuante: M.M.O. MORENO Alberto Silvio
Nomenclatura Catastral: F-2-9
Zonificacién Mixto Industrial
Retiros  Frontal: 5,00 m

Lateral: 3,00 m

Contra frontal: 4,00 m
Las construcciones existentes en la parcela invaden los retiros lateral derecho y contrafrontal. De
aprobarse la solicitud de excepcién por la invasién al retiro contrafrontal, el titular se
compromete a la demolicién de la construccion que invade el retiro lateral.
Son de la misma propietaria las parcelas: F-2-6E y F-2-6D. Necesita la excepcion para proceder a
la unificacion parcelaria.
El tema fue tratado en reunién ordinaria del CoPU, de fecha 26/06/07, en la cual se recomienda
no hacer lugar a la solicitud, en virtud a que en esa oportunidad la propietaria no planteé la
unificacion parcelaria y la demolicion de la construccion que invade el retiro lateral.
El Concejo Deliberante rechaza el pedido de excepcion mediante Decreto C.D. N° 18/2007

Propuesta:

Se recomienda dar curso al pedido de excepcion, condiciondndolo a que en el plazo de un afio:
= Quede registrada la unificacion parcelaria
= Se demuela la construccidn que invade el retiro lateral de 3 metros

Convalidan:
Los presentes.

. Expediente DU-1941/2011. “Modificacion del Cédigo de Planeamiento Urbano: Ochavas””.

Consideraciones previas
El Departamento de Estudios y Normas de la Direccién de Urbanismo propone modificacion en
la normativa referente al disefio de ochavas

Propuesta
Se recomienda dar curso al proyecto de ordenanza.

Convalidan: los presentes.
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o . Lidia del C. CARDENAS
Provincia de Tierra del Fuego Jefe Dpto. Adm y G. Co.P U

Antartida, e Islas del Atlantico Sur Municipalidad de Ushuaia
Republica Argentina

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Consejo de Planeamiento Urbano

4. Expediente DU-2249/2011. “F-05-02 — Cambio de Zonificacién”.

Consideraciones previas
El Departamento de Estudios y Normas de la Direccion de Urbanismo detecta un error en el

cambio de zonificacién experimentado por la parcela F-05-02, la cual al aplicarse lo dispuesto en
la Ordenanza Municipal N° 3209, paso a zonificarse como Proyectos Especiales

Propuesta

Se recomienda modificar el plano de zonificacién del C.P.U., de modo de volver a zonificar la
parcela F-05-02 como. MR1 “Mixto Residencial”

Convalidan: los presentes.

Se incorpora a la sesion CAVIGLIA Miguel

S. Expediente DU-7116/2010. “VILLAVERDE A-53-01¢ S/ Excepcién al C.P.U. Uso no
permitido para la zona”. ’

Consideraciones previas

Propietario: VILLAVERDE Luis Andrés

Profesional Actuante: Arq. CAMIO Roberto Osvaldo

Nomenclatura Catastral: A-53-1e

Zonificacién: Central Microcentro

El uso “Taller de Instrumental” que se pretende habilitar en la parcela no se encuentra permitido
en la zonificacion CE1

Propuesta 1

Considerando que el grado de molestia que ocasiona este tipo de actividades es muy bajo y que el
Sr. Villaverde contaba con habilitacién en la parcela A-69-9, se recomienda dar curso al pedido
de excepcion.

Convalidan: CASIMIRO Victor; DALPIAZ Walter; FELCARO Jorgelina; GOMEZ Maria

- Eugenia; LINARES Miguel; MOREYRA Martin; ORDONEZ Rodolfo; RAMUNDA Conrado;
RIZZO Virginia Soledad; TRIFILIO Silvia Graciela Elisa; PRIETO Luis; CAVIGLIA Miguel;
GARCIA Gabriel; LOPEZ MORENO Jorge

Propuesta 2

N No dar curso al pedido de excepcion, en virtud a que ese tipo de comercios deben trasladarse de
la zona central :

/M M’() Convalidan: TRACHCEL Federico

/ M/ 6. Expediente DU-1724/2011. “BELTRAME U-11-02 - S/ Propuesta de convenio — U
b g

P
Espacio Publico (acera)”. e

Consideraciones previas 7 IK v/

La direcciéon de Urbanismo remite a los efectos de poner en consideracion defCoPU l_jécu‘.u
planteada por el Sr. Adolfo Jorge BELTRAME, el cual plantea la fir 'é un convenio con §
municipio, mediante el cual se le autorice el yso exclusivo }e’una fraggion de via publita, frenteja !
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Provincia de Tierra del Fuego Lidia del C. CARDENAS
Antartida, e Islas del Atlantico Sur Jgﬁﬁ,ﬁg&,{;‘;‘;‘; gfug&;f
Republica Argentina '
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano

Propuesta

Proseguir con el tramite del convenio ya iniciado, por lo que se remite el expediente a la
Direccion de Urbanismo a sus efectos.

Convalidan: los presentes.

Coordinacién: GUGLIELMI Viviana / GOMEZ Maria Eugenia

Secretaria de Actas: CARDENAS Lidia

En representacién del Departamento Ejecutivo:

CASIMIRO Victor; DALPIAZ Walter; FELCARO Jorgelina; GOMEZ Maria Eugenia; LINARES

Miguel; MOREYRA Martin, ORDONEZ Rodolfo; RAMUNDA Conrado; RIZZO Virginia Soledad;
TRACHCEL Federico; TRIFILIO Silvia Graciela Elisa; PRIETO Luis

En representacién del Concejo Deliberante:

CAVIGLIA Miguel, GARCIA Gabriel; LOPEZ MORENO Jo__gge' N

USHUAIA, 8 de Abril de 2011.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.
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