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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
= REPUBLICA ARGENTINA =
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Ushuaia, {1 9CT. 2008

Por disposicion del Director de Urbanismo, se realiza la apef{ljfé"' del
expediente administrativo SP - 7221/2008, de acuerdo al siguiente detalle:

INICIADOR:

Direccion de Urbanismo — S.S.P. y P.U.

TEMA:

(103) Solicitud de excepcion al Codigo de Planeamiento Urbano.
ASUNTO:

"J-1000-2AMR. Excepcion al CPU. Art. IV.1.2.2. Subdivision del suelo - area
suburbana”.

D.U.

,,,,,,

. M.M.O. Javier Benavente
e Jefe Dpto. Asist. Técnico Adm.
Direccién de Urbanismo

Las Isias Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, sony seran argentinas.
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/ I Ushuaia, 12 de Julio de 2007 -
ﬁ 8in
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Y
Sr. Director de la

Direccién de Planeamiento Urbano
Arq. Rodolfo A Ordéiiez.
S/D.-

Me dirijo a Ud a los efectos de solicitarle la
visacion del plano de mensura y divisién simple, de la Parcela 2AMR del macizo 1000

de la seccion J, por ser la misma, una parcela rural de 7637783,17m2 y que da origen a

otras dos parcelas rurales de 4773103,92m2 y 2864472,08m2 respectivamente.-

Sin otro particular saludo a Ud muy atte.-

Agrim¢nsor \
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24 -PREVINCIA DE TIERRA DEL FUEGH, SECCION
MACIZO : 1000 | 1|
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR | ewcen : oawm W Lo b
INSCR. DE DOMINIO iy :
I1-A=3462 (4 ’
Departamento  USHUAIA IMPUESTO INMOBILIARIO ‘i‘
)
.
: PARTIDA: 58335 (PARCELA 2 %
tugar Ea. RIO PIPO (PARCELA 20iR)
Ob jeto MENSURA Y DIVISION
Bien PARCELA 2AMR del Macizo 1000 de la Seccion J —
Propietario
NOTAS 1)Los angulos no indicados son rectos o suplementarios
B 2)Las medidas lineales estan expresadas en metros
RESTRICCIONES

Sujeto a servidumbre sobre nacimientos y corrientes de agua,
Petrdleo y demé&s hidrocarburos.

FECHA DE MENSURA Marzo de 2007.—

ANTECEDENTES NOMENCLATURA S/CATASTRO

TF. 1-38-89 TF. 1-20-93 TF. 1-33-97

TF, 1-16- TF, 1-17~ . 1=53~
PLANO T 1243-03 1 1-a0-as o= 1=33-38 | oerartaMENTO  USHUAIA
TF. 1-10-96 ;F 1-31-97 TF. 1-52-98

TF. 1-22-98 TF. 1-36-96 TF. 1-45-98 ) |
I'II:F. ;-—54—98 TF. 1-26-00 T';'FF 1-37-99 SECClON : J l
F. 1-56-00 TF. 1-42-04 TF. 1-44-0¢ . t
EXPEDIENTE  05717-XX~-2007 MACIZO : 1000 |

Desig. Anterior: Secc.J~Mac.1000~Parte Rte Parc. 2AMR. PARCELA : ZAMAR Y ZAMBR

POR_LA PRESENTE DQY MI CONFORMIDAD AL PRESENTE PLANO DE MENSURA DECLARANDO,

HOBER RECIBIDO SATISFACTORIAMENTE |, BAJO M CUSTODIA LOS MOJONES QUE SE GHAR
o EN ESTE PLANO.—

{

PROFESIONAL RE _"F’Ov SABLE

HORACIO . BURGOS

AGRIMENSOR  /
MATR. NAC. 2926 LO$ AR S 343-USHUAIA

T.F. [ ] 0 | o7
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
SISTEMA DE INFORMACION CATASTRAL

Secciéon
J

Macizo
1000

Parcela
2AMR

Unidad de PH

Titular del Dominio *:

PATAGONIA SPIRIT S.A.

Contribuyente:

TRIBUTA COMO PARCELA RURAL

Domicilio:

Documento: 30 709237973
Instrumento: 1I-A-8875

Ancho Frente: 0

Esquina: NO

Superficie: 7637583,17

Valor Tierra: 0

Valor Mejoras: 0

Valor U. Funcional: o0

/

77 Mrrerpaidad-de Ushvata—————

Prov. N°532)

\

7

* El titular de dominio actualizado se deberd consultar al Registro de la Propiedad Inmueble de la Provincia (Ar}./ 21-Ley Néc. N° 17801 — Art. 56 Ley
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Provincia de Tierra del Fuege
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Repablica Argentina
Municipalidad de Ushuaia
Subsecretaria de Planeamiento

“2007 - Ao de la seguridad vi?}"ifﬁ
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Nota No =/ fo7--
Letra: D.U.-

USHUAIA, {j 7 AG. 2007
Agrim. Horacio Burgos:
Los Arrieros 343
- Localidad -

Me dirijo a Ud. en referencia a la nota nimero de registro
interno 04009 mediante la cual se remite plano de mensura y division de la Parcela Rural
J-1000-2AMR.

En tal sentido, se informa que no podra darse curso a lo
solicitado, en virtud a que solo se admite la division simple de parcelas sobre macizos
que se encuentren conformados como tal (ver C.P.U. Cap. IV) debiendo tramitarse el
proyecto integral del sector previo a cualquier divisién. Dicho proceso, se encuentra
normado en la Ordenanza Municipal 2139, Cédigo de Planeamiento Urbano, Capitulos II,
111 y IV, reglamentado mediante Decreto Municipal 1362/00.

En funcién de lo expuesto, se remite en devolucién la
documentacién presentada mediante nota N® de registro interno mencionado en el
primer pérrafo de la presente, conformada la misma por tres (3) fojas.

Sin otro particular, saludo a Ud. muy atte.

"Las Islas Malvinas, Georgeas y Sandwich del Sury los Hielos Gontinentales, son'y serén Argentinos’



PROYECTQ, DIRECCION, ADMINISTRACION Y EJECUCION . - :

www.estudiosi.com.ar

Ushuaia, 16 de mayo de 2008.

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Subsecretaria de Planeamiento
Att: Arg. Rodolfo Ordofiez

S / D

Por medio de la presente y dando solucién de continuidad con lo presentado
oportunamente mediante nota numero: 1308, referido al proyecto de urbanizacion a realizarse
en la seccion: J, Macizo: 1000, Parcela: 2AMR de la ciudad de Ushuaia y frente a la voluntad de
las partes intervinientes de querer subdividir el predio en dos parcelas y urbanizar una de ellas
de acuerdo al plano adjunto. Solicito a Ud. tenga a bien poder brindarnos un esquema detallado
de los pasos a seguir desde la subdivision de la parcela, cesiones correspondientes a cada una y
todos los posteriores pasos hasta conseguir el permiso de inicio de los trabajos por parte de la
Municipalidad de Ushuaia.

Quedando a su entera disposicion, saluda a Ud. muy atte.

Arq. Pablo San Pietro

SAN PIETRO - IVANOFF S.R.L.

Arq. Pablo San Pietro
SOCIO GERENTE

Jefpslor~ /¥

-ééiW)/Lc’i

SAN PIETRO & IVANOFFE
DIRECCION: Los Cauquenes 1463. Barrio Andino Mail: gstudiosil @speedy.com.ar
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PASAJE PEATONAL

LIMITE EN ALTURA: 115 MTS
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LOTES DE 25 X 50 MTS - SUPERFICIE | 250 M2 + LOTE DE 0000M2 PARA HOTEL

CANTIDAD DE LOTES: 227 APROXIMADAMENTE

SUPERFICIE A LOTEAR: 360100 M2
SUPERFICIE DEZTINADA A ESPACIOS VERDES Y RESERVA: 56 100 M2

SUPERFICIE DEF COSTA: 99345 M2

LOTEO MONTE SUSANA
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ywvecto, Administracion. Diveccion v Ejecucidn

Ushuaia, 27 de Mayo de 2008.-

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
SUBSECRETARIA DE PLANEAMIENTO
Arg. Rodolfo Ordonez

Ref.: Nota de fecha 16/05/08

Por medio de la presente y refiriéndonos al proyecto de
urbanizacién a realizarse en Seccidén J, Macizo 1000, Parcela 2AMR de esta
ciudad, solicitamos tenga a bien respondernos la nota citada en la
referencia. En la misma le manifestamos la necesidad de que nos brinde
detalladamente los pasos a seguir -desde la subdivision de parcela hasta el
permiso de inicio de obra- y demds trdmites requeridos por esta
municipalidad, con el Unico fin de poder cumplimentar eficazmente vy
ordenadamente con los mismos.

Sin mds, y a la espera de su pronta respuesta,
aprovecho esta oportunidad para saludarlo muy atentamente.

. CQJ/ O]/?@ ) / L/ Estudio San Pietro — lvanoff SRL

aile Los Canguenes 1463 Tel./Tax: (82501 444620

tarvio Andine - (9410) Ushuaia fMavil: (€

Ticerra del Fuego E-mail: estudiosi

aspeetv.cenar

Web: www.estudiosi.com.ay T-mail de paging web: contactordestudiosi.con.ar




24 - 10/13

Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
Replblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia
Subsecretaria de Planeamiento

Nota N° 5’0 /08-.-
Letra: D.U.-

USHUAIA, 7 § MAY 2030

Sr. Arquitecto:

Me dirijo a Ud. en referencia a sus notas de registro interno N°, 3587 y

3843, referidas a la parcela denominada catastralmente como J-1000-2AMR de esta

ciudad, mediante las cuales se solicita se indique los pasos a seguir para el desarrollo de

un proyecto de urbanizacion dicha parcela.
En tal sentido, se informa lo siguiente:

1. De acuerdo a la Ordenanza Municipal dada en cesién ordinaria de fecha 7/03/07, la
cual incorpora a la 0% Mo 2139 el plano de areas, se reitera que el sector que se
encuentra ubicado por sobre la cota 115m. se localiza en el area denominada como
Reserva Natural, Bosque Comunal de la Ciudad de Ushuaia y las actividades
contempladas para dicha zonificacidon se encuentran establecidas en el Capitulo IX
“Condiciones Ambientales” del C.P.U. y en la Ordenanza Municipal 2171.

El sector ubicado por debajo de dicha cota se encuentra en el area denominada
Suburbana, zonificada como Reserva Turistica — Rio Pipo, correspondiendo los
indicadores de la zona incorporados por Ordenanza municipal al C.P.U.

2. Con respecto a la presentacion del proyecto de urbanizacién, se informa que su
proceso se encuentra normado en la Ordenanza Municipal 2139, Cddigo de
Planeamiento Urbano, Capitulos II, III y 1V, y su presentacion reglamentada mediante
Decreto Municipal 1362/00.

3. El Decreto arriba citado, establece en los puntos referidos a la ETAPA 1° “Visacion de
Anteproyecto” numeral 5), la presentacion referida a los componentes ambientales.
Este punto, deberd ser cumplimentado conforme a la Ordenanza Municipal 3145
segun la instancia de evaluacion que corresponda.

‘Las Islas Malvinas, Georgeas y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y seran Argentinos”
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Antartida e Islas del Attantico Sur

4

Al Arq. Pablo San PIETRO
San Pietro & Ivanoff S.R.L. B
Los Cauquenes N° 1473

S

Provincia de Tierra del Fuego

Reptiblica Argentina
Municipalidad de Ushuala
Subsecretaria de Planeamiento

. La zona de costa, en una faja variable a determinar por la autoridad de aplicacion
requiere de un informe de impacto arqueoldgico, acorde a lo normado en el articulo
28 de la Ley 370. La autoridad de aplicacién es la Direccion de Ciencia y Técnica de la
Provincia sita en Fagnano 486 de nuestra ciudad. Cumplido lo indicado en la norma,
la Municipalidad requerird la presentacion del correspondiente Permiso de Obra
emitido por dicha entidad.

. Finalizadas y aprobadas las etapas de urbanizacion, los proyectos de obras deberan
contar en forma previa a su inicio y ejecucién con algunas de las instancias de
evaluacion ambiental previstas en la O° MO 3145,

. Lo indicado en los items precedentes, corresponde a las etapas de presentacion y
evaluacion secuénciales del proyecto. Si el mismo fuera presentado de forma integral
(Urbanizacién completa, obras de ingenieria y arquitectura con toda la documentacion
técnica correspondiente), las instancias de evaluacion ambiental podrian centralizarse
en una sola presentacion.

. Con respecto a lo consultado referido a la subdivision de la Parcela, informo a Ud. que
es posible la misma, reiterando que el capitulo IV del C.P.U. establece la normativa
vigente a considerar para realizar la misma.

Sin otro particular, saludo a Ud. muy atte.

Localidad -
/ D

“Las Islas Malvinas, Georgeas y Sandwich del Sur y fos Hielos Continentales, son y seran Argentinos”
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PETICIONA

SENORA SECRETARIA DE DESARROLLO Y
GESTION URBANA

ARQUITECTA VIVIANA GUGUIELMI

Juan Drago, presidente de Patagonia Spirit S.A., con domicilio real
Murature 1136 y constituyendo domicilio especial junto al letrado que me patrocina Dr.

Raul Miguel Paderne, en De La Ermita 3650 , ante Ud. respetuosamente me presento y

digo:

I.- ACREDITO PERSONERIA
Adjuntando copia del testimonio escritura publica de formacién de la

sociedad y libro de asamblea ,siendo presidente y apoderado de Patagonia Spirit S.A.

II.- FINALIDAD DE ESTE ESCRITO

De conformidad con lo normado en el capitulo IV, del Codigo de
Planeamiento Urbano, y en relacion a la solicitud presentada, que tramitara bajo el
registro interno N° 04009, vengo por el presente a solicitar se requiera a través del
Ejecutivo Municipal, y ante el Concejo Deliberante, una excepcioén a lo establecido en

el Titulo IV punto 1 del CPU.

La solicitud a que me refiero, y que tramitara en el registro interno

individualizado precedentemente, refiere a la division de la parcela J-1000-2AMR.

Aquella presentacién motivé la nota 214/07, del 07 de agosto de 2007, del
Registro de la Municipalidad de Ushuaia, suscripta por el Arquitecto Rodolfo A.

Ordofiez, en su calidad de Director de Urbanismo de la Municipalidad de Ushuaia.



REFOQLIADO
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24 - 13/13

El presente requerimiento lo realizo en base a lo oportunamente conversado,

y con el objeto de superar la imposibilidad que la normativa establece.

Para que a posteriori, de ello se otorgue el visado de el plano de mensura y

division de parcela como fuera requerido.

Sin otro particular, quedo a su disposicién y a la espera de respuesta

favorable, la saludo con distinguida consideracién.

V

Pat onia/Sp'rit S.A.

Juan J.Drago
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cion alguna.- Y en el caricter invocado DICE: Que sus representados han resuelto

FOLIO 703.- SEGUNDO TESTIMONIO.- ESCRITURA NUMERO CUATRO- :;
CIENTOS DIECISIETE.- En la ciudad de Ushuaia, Capital de la Provincia de Tie- )
rra del Fuego, Antirtida e Islas del Atlantico Sur, Repiiblica Argentina, a TREIN- (
TA dias del mes de julio del afio dos mil cuatro, ante mi, Escribana Titular del Re- |
gistro Notarial Nimero Siete de la Provincia, comparece don Juan José DRAGO, (
argentino, mayor de edad, casado, Documento Nacional de Identidad 11.956.800, :
domiciliado en Laprida 3278, Departamento 39, San Isidro, Provincia de Bﬁenos »
Aires, en transito por esta ciudad, capaz, de mi conocimiento, DOY FE.- INTER-
VIENE: en nombre y representacién y en su cafa’u:ter de apoderado de don Tomas ,
José GﬁlRALDES,—« argentino, nacido el 04 de octubre de 1957, Documento Nacio-
nal de Identidad 13;493.295, casado en primeras nupcias con Maria Estrugamou,
empresario, domiciliado en Laprida 3278, Departamento 40 de San Isidro, Prbvin- l
cia de Buenos Aires; lo que acredita con Poder Especial otorgado por escritura
nimero 1237 de fecha 27 de julio de 2004, folio 2109 del Registro Notarial niimero
47 de San Isidro, Escribana Adscripta Constanza Pefiofiori, cuyo Primer Testimo--
nio tengo a la vista y en fotocopia autenticada agrégo a la presente; y de dofia Ma-
riana MARTIN Y HERRERA, argentina, nacida el 11 de septiembre de 1962, Do-
cumento Nacional de Identidad 16.161.055, casada en primeras nupcias con Juan
José Drago, ama de casa, domiciliada en .Murature 1136 de San Isidro, Provincia
de Buenos Aires; lo que acredita con Poder Especial otorgado por escritura niime-
ro 1244 de fecha 27 de julio de 200;1, folio 2116 del Registro Notarial nimero 47 de
San Isidro, Escribana Adscrip.ta Constanza Pefofiori, cuyo Primer Testimonio
tengo a la vista y en fotocopia'autenticada égrego a la presente; asegurando el

compareciente que sus mandatos se encuentran vigentes y sin restriccién ni limita-
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% cion de noventa Y nueve afios, contados a partir de su inscripcién en el Registro 31
\;0 Piiblico de Comercio. ARTICULO TERCERO: Objeto: La Sociedad tiene por ob- 32

jeto dedicarse por cuenta propia o de terceros,

0 asociada a terceros, a las siguien- | 33

tes actividades: a) CONSTRUCCION: Direccién, administracién Y ejecucion de |34

proyectos y obras civiles, hidréulicas, portuarias, mecdnicas, sanitarias, eléctricas, |35

'urba‘nizaciones, pavimentos y edificios, incluso destinados al Régimen de Propie- |36

) dad-Horizontal, construcciéon de silos, diques, viviendas, talleres, puentes, sean to- 37

) “dos ellos piblicos o Privados; refaccién o demolicién de las obras enumeradas; | 38

proyectos, direccion y construccion de plantas industriales, obras viales, gasoduc- |39

tos, oleoductos Y-usinas, piblicas o privadas; construccién Y reparacion de edificios | 40

Para viviendas urbanas o rurales y para oficinas o establecimientos industriales. | 41

E u)") ‘ . R .
Constricciones en general para

00 c .. . .
i) tomar representaciones y comisiones tanto en el pais como en el extranjero,

si 0 por solicitud de terceros, pudiendo asociarse, | 42

reali- | 43

2 zar l.os""estudi'os, proyectos y direcciones de obras solicitadas por terceros.- b) IM- | 44

:23‘.) PORTACION Y EXPORTACION: de toda clase de bienes, productos Y mercade- | 45
r.,’

O

.)' z : » * . . . . - -
8 .) - Tas relacionados al objeto social, sean esos bienes tradicionales o no, y bajo al am-| 46
0 ‘

o) Parodela Ley de Promocién Industrial 19640.- ¢) INMOBILIARIA: Compra, ven- |47

)0 t2; permuta, administracion, arrendamiento y urbanizacién de loteos e inmuebles, | 48

5) incluso los comprendidos en e} Régimen de Propiedad Horizontal; fraccionamiento| 49

% Y enajenacién de lotes v edificios en propiedad horizontal.- Y d) FINANCIERA: 1a| 50

3
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B 000074245

tratos que tengan por objeto la adquisicion o transferencia de bienes muebles, in-’

Gy

i
{0
realizacion de operaciones financieras y de inversién con exclusién de las previstas (((é

0

()

en la ley de entidades financieras y toda otra que requiera el concurso piblico.

?
((
: , - i , G
Otorgamiento de tarjetas de crédito personales, financiacién de operaciones socia- (f

. . NG
(¢
les obrando como acreedor prendario en los términos del articulo S de la Ley (“2

12.962 y realizar todas las operaciones necesarias de caracter financiero permitidas

por la legislacion vigente, siempre con dinero propio. Convenir y formalizar con-

(1

0
X/

. . . I
muebles, semovientes u otros valores, en favor de la sociedad, vender, hipotecar, o (.\\(‘
. . . - ., ©
constituir hipotecas, prendas o de otro modo gravar bienes de esa naturaleza, per- :;'(,
(08
%
mutar o donar éstos, y darlos en arrendamiento, adn por mas de seis aiios, pactan- ‘1\2
X/

22D

do en caso de enajenacién o adquisicion, los precios, plazos, formas de pago y con-
diciones de las expresadas operaciones, sa_tisfaciendb o percibiendo el impqrte co-
rrespondiente al contado o a crédito; recibir depésitos con exclusion de los de ca-
racter bancario; éonstituir, aceptar o ceder derechos reales, prestar dinero y to-
marlo prestado.- Para el cumplimiento de su objeto, la sociedad podra realizar, _
bajo el régimen de Ia Ley 19.640 y sus modificatorias, toda clase de actos, negocios, ({
contratos y operaciones que se relacionen directa o indirectamente con el objeto
social, teniendo plena capacidad juridica para adquirir derechos, contraer obliga-
ciones y ejecutar todos los actos que no sean prohibidos por las disposiciones lega-
les en vigencia o por este estatuto. ARTICULO CUARTO: Capital Social. Monto:

El capital social es de $ 12.000 (Pesos Doce Mil).- ARTICULO QUINTO: Capital

social. Acciones. Caracteristicas: | capital social estd representado por acciones

ordinarias, nominativas, no endosables, con un valor nominal de $ 1 (un peso) cada

una, y con derecho a un voto por accién. Los titulos representativos de las acciones

y los certificados proviserios contendran las menciones -establecidas por- los articu-
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'3 —

_,.\\‘ los 211 y 212 de Ia Ley de Sociedades Comerciales Y cualesquiera otras exigidas

k]

por-las normas vigentes. Podran emitirse titulos representativos de mas de una

accion.- ARTICULO SEXTO: Mora-en la integracién: En el caso de mora en la

integracién de las acciones, el Directorio podra elegir cualquiera de los procedi-

0 mientos del articulo 193 de la Ley de Sociedades Comerciales.- ARTICULO SEP-
TIMO: Derecho de preferenéia: Los accionistas gozan del derecho de preferencia y
\ de acrecer cuando se ofrezea la suscripeion de nuevas acciones. Este derecho puede |
ser limitado o suspendido en los casos particulares y de excepcién que contempla el
articulo 197 de la Ley de Sociedadés Comereciales. El ofrecimiento a los accionistas
bara ejercel; el derecho de preferencia debe notificarse conforme lo establece el
‘articulo 194 de la Ley. de Sociedades Comerciales.- ARTICULO OCTAVO: Admi-
nistracion. Directorio. Designacion. Mandato; La direccion y administracion de la
Sociedad estan a cargo de un Directorio compuesto por la cantidad de miembros
titulares que determine la Asamblea Ordinaria de Accionistas, el cual ser4 de uno
a cinco miembros. La Asamblea puede designar suplentes en ignal o menor niime-
ro que los titulares y por el mismo plazo a fin de llenar las vacantes que produje-
ran én el orden de su eleccién, en cuyo caso el reemplazo seri automﬁtico con la
sola presencia del suplente en ia reunion. El mandato del Directorio se exﬁende
durante tres ejercicios. La Asamblea fija la remuneracién del Directorio de con-
formidad con lo dispuesto en el articulo 261 de Ia Ley de Sociedades Comerciales.
El Directorio- puéde designar en su seno directores delegados con las funciones de
gerentes generales o especiales, en los términos del articulo 270 de la Ley de Socie-
dades Comerciales. Mientras la Sociedad prescinda de sindicatura, la eleccion por
la Asamblea de uno o mas directores suplentes es obligatoria.- ARTICULO NO-

4 VENO: Directorio. Autoridades. Reimidn:"El Directorio en'su primera sesién debe
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quien reemplaza al {

designar un Presidente ¥ puede designar un Vicepresidente,

Presidente en caso de ausencia, impedimento, incapacidad o fallecimiento, El Di- (Jg)c
rectorio debe reunirse por lo menos una vez cada tres meses. También debe hacer-
lo a requerimiento de cualesquiera de sus miembros. Las reuniones de Directorio

deben convocarse por el Presidente o Vicepresidente, en su caso, mediante notifica-

cion fehaciente cursada a cada director titular, dirigida al domicilio que los mismos

deben denunciar en la Sociedad en oportunidad de aceptar el cargo. El quorum del

Directorio es de la mayoria absoluta de sus miembros. Las decisiones deben tomar-
S¢ por mayoria de los votos presentes. El Directorio, en ejercicio de sus funciones
debe intervenir, analizar y resolver todas aquellas cuestiones que le conciernen
como administrador de la Sociedad. Puede en consecuencia, realizar todos los ac-
tos, negocios, operaciones Y- contratos que resulten necesarios_para el logrq de los
fines sociales.- ARTICULO DECIMO: Representacion legal: La representacion

legal de la Sociedad le corresponde al Presidente del Directorio 0, en su caso, al

Vicepresidente en caso de ausencia, impedimento, incapacidad o. fallecimiento del
primero. En ejercicio de la representacién legal de la Sociedad, el Presidente o Vi-
cepresidente, en su caso, pueden celebrar en nombre de la Sociedad toda clase de
actos juridicos tendientes al cumplimiento del objeto social, incluso aquel_las;; para
los cuales la Ley exige poderes especiales conforme lo dispone el articulo 1881 del

Cédigo Civil y el articulo 9 de] Decreto Ley 5965/63. Para absolver posiciones en

3
]

sede judicial o administrativa, la representacion legal corresponde al Presidente o

quien lo reemplace y a cualquiera de los directores delegados, gerentes generales o

gerentes espeéiales, facultados para actuar en los términos del articulo 270 de la

Ley de Sociedades Comerciales, siempre y cuando entre las facultades que se le

atribuyan esté la de absolver posiciones.- ARTICULO DECIMO PRIMERO:
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\ Prescindencia de sindicatura: La Sociedad prescinde de Sindicatura conforme lo
,\ establecido en el articulo 284 de la Ley de Sociedades .Comerci:f\les. Cuando por
aumento del capital social la sociedad quedara comprendida en el inciso segundo
) del:articulo 299 de la Ley de Sociedades Comerciales, la Asa;nblea debera elegir
Sindico Titular con mandato por un ejercicio, debiéndose elegir también un Sindi-
) co Suplente por igual término.- ARTICULO DECIMO SEGUNDO: Asamblea: La
Asamblea de accionistas es el organo de decision. Debe convocarse de acuerdo a lo
dispuesto por el articulo 237 de la Ley de Sociedades Comerciales. Los articulos
243 Y 244.de la Ley de Sociedades Comerciales rigen el quorum y la mayoria de-
terminados 'seg-ﬁn la clase de Asamblea, convocatoria y materia de que se trate,
“excepto el quorum de Ja Asamblea Extraordinaria en segunda convocatobria, que se
considera constituida cualquiera sea el nimero de accionistas presentes con dere-
¢ho a voto.- ARTICULO DECIMO TERCERO Clerre del Ejercicio: El ejercicio
social cierra el dia 31 de julio de cada afio. A esta fecha se confeccionan los estados
contables conforme a las disposiciones legales en vigencia y normas técnicas en la
materia. Las ganancias realizadas y liquidas deben destinarse a: a) cinco por ciento
hasta alcanzar el veinte por ciento del capital suscripto, al fondo de reserva legal;
b) a remuneracion del Dlre_ctorio Yy Sindicatura en su caso. El saldo tendrs elldesti-
no que-decida la Asamblea. Los dividendos deben ser ﬁagados en proporcion a las
respectivas integraciones, dentro del afio de sit sancion.- ARTICULO DECIMO
CUARTO: Disolucién: La disolucién de la Sociedad opera en caso de producirse
alguno de los supuestos brevistos en el articulo 94 de la Le’y.de’ Sociedades Comer-
ciales. Producida la disolucién, la liquidacion puede ser efectuada por el directorio
actuante en ese momento o por quien designe la Asamblea. Cancelado el pasivo y

) reembolsado el capital; el remanente debe repartirse entre los accionistas a prorra-
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Capital Social es suscripto totalmente en este acto, e integrado de acuerdo con el t
siguiente detalle: Tomas José GﬁIRALDES, segun concurre, suscribe 6.000 accio- (i
nes ordinarias nominativas no endosables, de valor nominal § 1 (un peso) cada una,
que representan el 50% del capital social e integra el 25% del mismo, es decir la
suma de $ 1.500 (pesos mil quinientos) en dinero en efectivo; y Mariana MARTIN )
Y HERRERA, segin concurre, suscribe 6.000 acciones .ordinarias nominativas no
endosables, de valor nominal $ 1 (un peso) cada una, que representan el 50% del
capital social e integra el 25% del mismo, es decir la suma de $ 1.500 (pesos mil
quinientos) en dinero en efectivo.- 3) Primer Directorio: Se designa para integrar el
Directorio: Presidente y Director Titular: Tomas José GI"JIRALDES; y Dirgctor
Suplente: Mariana MARTIN Y HERRERA.4) Autorizacién: Que faculta a doiia
Patricia ANGELOFF, Documento Nacional de Identidad 27.290.666 para que rea-
lice todos los tramites necesarios para obtener la conformidad administrativa y la
inscripcion en el Registro Pﬁblico de Comercio del presente instrumento con facul- - (
tad inclusive para otorgar Escrituras aclaratorias, complementarias o rectificato-
rias ante observaciones que realicen a la presente, como asi también para efectuar
el depésito que Sre;cribe el articulo 187 de Ia Ley de Sociedades Comerciales y
retirarlo, realizando en general cuantos actos, diligencias y gestiones sean necesa-
rias o convenienties iiara el mejor desempeiio de este mandato, siendo valido hasta
la total terminacién de los actos encomendados.- Don Tomas José GI"IIRALDESy
dofia Mariana MARTIN Y HERRERA, segﬁﬁ concurren, ACEPTAN los cargos
pafa los que fueron elegidos Y en cumplimiento dé lo dispuesto por el articulo 256

de la Ley de Sociedades Comerciales, constituyen cada uno de ellos domicilio espe-
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{ cial en Paseo del Campo 1929 de Ushuaia.- LEO al compareéiente, quien segiin
)) concurre, asi lo otorga y firma, ante mi, DOY FE,- Juan Joséfi)RAGO.- Ante mi,
) Nidié F. SOLA.- Est4 mi sello.- CONCUERDA con su matriz que paso anfe mi al
): Folio 703, protocolo afio 2004, del Registro Notarial Ntimero Siete Lde la Provincia a
ml éargo, DOY FE.- Para LA SOCIEDAD expido SEGUNDO TESTIMONIO én
cuatro Fojas de Actuacién Notarial’ Nimeros B 000074244, B 000074245, B

0 000074246 y B 000074247 que firmo y sello en Ushuaia, a los NUEVE dias del mes
) ‘

:‘ de Junio del Afio dos mil cinco.-
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TREFOLIADO
b AF

USHUAIA, 23 AGO, 2004
VISTO el expediente 1168/04 del registro de esta Inspeccién
General de Justicia, caratulado “PATAGONIA'S SPIRIT S.A. s/
Inscripcién en el Registro Plblico de Comercio”, y ;

CONSIDERANDO :

Que se ha dado cumplimiento a los requisitos lega,les vigentes.
Que el suscripto se encuentra facultado para dictar el presente

acto administrativo en virtud de lo establecido en la Ley Provincial 369
, Su Decreto Reglamentario.

Por ello :
EL INSPECTOR GENERAL DE JUSTICIA .
PR W aese . l&*& P 0 NE . Ao,

ARTICULO 1°.- INSCRIBIR en el Registro Plblico de Comercio de Tierra
del Fuego, Antdrtida e Islas del Atlintico Sur la Escritura Pdblica
namero CUATROCIENTOS DIECISIETE de fecha 30 de Julio del 2004
pasada ante la titular del Registro Notarial N° 7 de la provincia
escribana Nidia SOLA mediante la cual se constituye la firma
PATAGONIA'S SPIRIT SOCIEDAD ANONIMA con domicilio social en
calle Paseo del Campo N° 1929 de la ciudad de Ushuaia en el Libro
- Registro de Sociedades Comerciales N° VI bajo el N° 3370, Folio 054,
Ano 2004. . .
ARTICULO 2°.- Registrese, notifiquese. Rubriquense los libros a
presentar. Desgl6sese el original_ del instrumento mencionado en el
~ articulo anterior y déjese. constancia de su entregi 3l fnteresado.
Librese cheque a favor de la sefiora Patricia ANGELOFE por la suma de
TRES MIL PESOS ($3.000) en concepto de devolucién del capital social
integrado en efectivo. A
ARTICULO 3°.- Dése a la Direccién del Boletin Oficial para su
publicacién. Cumplido, archivese.

K i
"v N~

TN
DISPOSICION 1.G.J N°® 341/04 // \\
Kon»t’e /i !

",

WQH FEATHE .
DIRECTOR GENERAL DEL Ritw 1
DEL ESTADO CIVIL Y C£PACIDA.
DELAS PERSONAS
TIERRA DEL FUEGO

ES COPIA FIEL

LAUDIA B. ZAWMPALOI
Jofa de Departamento
Reg. Publ. Comercio
Jnspeccién Gral. de Justlols
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08 jutio 2008

de

Buenos Aires, de

En mi caracter de Escribano Titular del Registro Notarial N° 1939, Cap.

‘CERTIFICO que la reproduccion anexa, extendida en

foja/s, que sello y firmo, es COPIA FIEL de su original, que tengo a la vista, doy fe.

Se certifica fotocopia de Segundo Testimonio, Escritura N° Cuatrocientos Diecisiete, ante
la Escribana Titular del Registro Notarial N° Siete de la Provincia de Tierra del Fuego,

para ser presentada ante quien corresponda. Conste.-
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_ xeg‘cﬂ‘en—Ksmnmea General Uramana en pnmera convocatona, siendo Ias misma de

carécter uné.mme por hallarse reunido la totahdad de ‘los accionistas de

j: PATAGONIA S SPIRIT SOCIEDAD ANONIMA,”c'uyahémina consta en el libro

.. l . .
D oA A A » e A o A Y 2
C A ONEeS s€ctealiays B e oot Gld —d datlo1Ca;—para—consid

Wune s€ consxgno enla convocatona, la cual no se publico por tener

'asegurada la concurrencia de la totalidad de los accmmstas A continuacién se

- comxenza a tratar los dos tinicos puntos del Orden del Dia 19 Demgnamén de dos-

g Tﬁﬂcﬂtﬂa l-w-\lr\?? """""" viartin

y Herrera para firmar el acta.- 2% Renuncla y De51gna016n de administradores.- La

seﬁora‘_ Mariana Martin y Herrera manifiesta q’ue por problemas personales, le es

__imposible seguir desempefiando su careo de Presidente del Directorio, por lo que

; R e e e o . e A cloanl
ta—-SY RURCIa: in a it apP1ODadIa 10 Qi ICiall, 2511 O,

| agracecen los servicios prestados y se Ie aprueba la geéti(m realizada hasta el dia de

la fecha.- Acto séguido propone designar como miembro titular del Directorio y

Presidente a an José Drago y miemhrg piente .u‘.h Viartin Herrera

conferldos Al no haber més asuntos que tratar, se levanta la sesidn. Enamesdads--
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08 jutio 2008

Buenos Aires, de de
Titular del Registro Notarial N¢ 1939, Cap. F

En mi caracter de Escribano
02

CERTIFICO que la reproduccion anexa, extendida en

foja/s, que sello y firmo, es COPIA FIEL de su original, que tengo a la vista, doy fe.

Se certifica fotocopia de Acta de Asamblea Ordinaria, del Libro N° 1, Rubrica N° 011712,

de fecha 09 de Septiembre de 2004, para ser presentada ante quien corresponda. Cons-

te.-




24 - 6/19

T REFOLIADO

No

Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atfantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia
Subsecretaria de Planeamiento

Nota No /&% /08.-

Letra: D.U.-

USHUAIA, 7 g SEP 2008

Sr. Juan J. Drago:
Patagonia Spirit S.A.
De La Ermita 3650
Ushuaia

Me dirijo a Ud. con relacién a la nota que oportunamente fuera
presentada, referente a gestionar excepcion al Cddigo de Planeamiento Urbano
(Ordenanza Municipal 2139) ante el Concejo Deliberante de Ia Ciudad de Ushuaia,
referida a la subdivision simple de la parcela Rural denominada segin nomenclatura
catastral como J-1000-2AMR.

En tal sentido, y a los efectos de dar curso a lo solicitado, es necesario
Se remita nuevamente plano de mensura y division de la parcela antes mencionada, en
virtud a que la misma fue devuelta oportunamente al profesional actuante, quedando en
nuestros archivos solo fotocopia de la caratula correspondiente al plano TF 1-10-07. Por
otra parte, se adjunta a la presente, Disposicion 001/2007 la cual detalla la
documentacién necesaria para el analisis de la solicitud planteada.

Sin otro particular, saludo a Ud. muy atte.

JORGE MARIO ZUCCH!

O/ /o/gf
10°% l.

"Las Islas Malvinas, Georgeas y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y seran Argentinos”
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEIL. ATLANTICO SUR
" REPUBLICA ARGENTINA =
MUNICIPAIIDAD DE USHUAIA

NOTA N° ©16 /g
Letra: D.U.

Cde: Expediente SP-722”1M(,2008

PATAGONIA’S SPIRIT S.A.
Sr. Juan J. DRAGO
De La Ermita N° 3650 - USHUAIA

Me dirjo a Ud. con relacién al expediente citado en el
encabezado, cuyo trdmite ha permanecido mas de SESENTA (60) dias inactivo, en
virtud de NO contar con la documentacion que le fuera requerida mediante Nota D.U.
N°® 164/08 -entregada el 01 de octubre de 2008-. Por ello, adjunto copia de la misma,
ratificandola en todos sus términos, y recordandole que si persistiera la inactividad nos
veremos en la obligacion de declarar de oficio la caducidad del procedimiento,
archivando el expediente (Art. 90° - Ley 141).

Respecto a su domicilio constituido: “De La Ermita N° 3650",
debera declarar todo cambio que existiese, de lo contrario se considerara subsastente
el mismo, a todos sus efectos (Art. 45° - Ley 141).

Sin otro particular, saludo a Ud. atentamente.-

D.U.

<:::£gg§§::>

RECIBIO:

Firma:

Aclaracion:

DN.L:_28%02735

Fecha:

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas™



Ii

!
24-819 [

P/ A
. . WS TR
— e < s SSaEt )

s

/h; 3”3 Z \/:“ /::»_.H? R

Sr. Arquitecto

Rodolfo Ordoiiez

Director de Urbanismo S T DTN e

Municipalidad de Ushuaia.

De mi mayor consideracion:

Me dirijo a Ud. en mi caréacter de letrado patrocinante del Dr. Juan
Drago, y en particular respecto de la nota N° 016/09, letra D.U., de fecha 29 de
enero de 2009, asumiendo el caracter de gestor, a acompafiar tal como se requiriera
mediante nota 164/08 letra D.U. plano de mensura y division.

Solicitando por tanto la continuidad del tramite requerido.

La presente serd ratificada por el Sr. Juan Drago en los plazos

procedimentales legales.-

Sin otro particular, saludo atte.

_n’/.
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PROVINCIA DE TIERRA DFL FUEGQO, SECCION : 4 §\%q
MACIZO : 1000 5{ F FOLO Y,

ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR | ewcewn : 2amr =

. )
S

INSCR. DE DOMINIQ
I-A~-3462

Depariemento U S H UA,A

N

IMPUESTO . INMOBILIARIQ

Lugar Ea. RIO PIPO

Ob jeto MENSURA Y DIVISION

Bien PARCELA 2AMR del Macizo 1000 de la Seccion J.— %‘*’%,
Propietario

NOTAS

1)Los angulos no indicados son rectos o suplementarios
2)Las medidas lineales estan expresadas en metros

RESTRICCIONES
Sujeto a servidumbre sobre nacimientos y corrientes de agua,
Petréleo y demés hidrocarburos. ’

FECHA DE MENSURA Marzo de 2007.—

ANTECEDENTES NOMENCLATURA S/CATASTRO
TF. 1-38-89 TF. 1-20-93 TF. 1-33-97

F. 1-16- L 1=-17- ~53—
PLANO T 1245283 15 1ag-es T 1233:98 | pepartamento  USHUAJA

I 1-10-% TE. 1-31-07 1-52-g8 g
F. 1—22—98 . bd - . 1_4 _96 .
TF. 1-34-98 T, 1-26-00 TF. 1-37-99 | SECCION

TF. 1-56-00 TF. 1-42-04 TF. 1-44-04 .
EXPEDIENTE  05717~XX-2007 MACIZO 1000

Desig. Anterior: Secc.J—Mac,1000~Parte Rte Parc. 2AMR. PARCELA . ZAMAR Y ZAMBR

AAAAA

A

POR_LA PRESENTE DOY MI CONFORMIDAD AL PRESENTE PLANO DE MENSURA DECLARANDO

HABER _RECIBIDO SATISFACTORIAMENTE , BAJO Mi GUSTODIA LOS MOJONES QUE SE CITAN '
EN ESTE PLANO.—~

¢

H

T PROFESIONAL REAPONSABLE

. BURGOS
AGRIM NSOEER(/
MATR. NAC. 2926 LO$ ARRIERGS 343-USHUAIA

T.F. [ | 10 | o7
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RATIFICA GESTION

SENOR ARQUITECTO
RODOLFO ORDONEZ
DIRECTOR DE URBANISMO

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

De mi mayor consideracion:

Me dirijo a Ud. en relacién a la nota registrada
bajo el N° 00469, de fecha 03/02/09, mediante la cual el Dr. Radl M. Paderne

asumiera el caracter de gestor del suscripto y acompafara el plano de
mensura y division requerido, a fin de ratificar en forma personal y como
representante de Patagonia Spirit S.A. la gestién realizada.

\\_

JUAN DRAGO \

‘
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Ushuaia, 3 de febrero de 2009.-

Sr. Arquitecto
Rodolfo Ordofiez g
Director de Urbanismo

Municipalidad de Ushuaia.

De mi mayor consideracion:

Me dirijo a Ud. en mi carécter de letrado patrocinante del-Gr. Juan
Drago, y en particular respecto de la nota N° 016/09, letra D.U., de fecha 29 de
enero de 2009, asumiendo el cardcter de gestor, a acompaiiar tal como se requiriera
mediante nota 164/08 letra D.U. plano de mensura y division.

Solicitando por tanto la continuidad del tramite requerido,

La presente sera ratificada por el Sr. Juan Drago en los plazos

procedimentales legales.-

Sin otro particular, saludo atte.

o
"
‘///
/j."/ T
wi. Pad 7
Abogado C.S.J.

57 - F0349 MPR®10
... IB.N° 995-106206-9



Ushuaia, 22 de Mayo de2009- i

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
DIRECCION DE URBANISMO
Arg. Rodolfo Ordofez

Nos dirigimos a Ud. con el fin de adjuntarle
informacién, referente al proyecto de urbanizacién a redlizarse en Seccién J, Macizo
1000, Parcela 2-AMR de esta ciudad, tendiente a cumplimentar lo solicitado por Ud.

en la DISPOSICION D.U. N° 01/2007 de fecha 10-12-2007, como-asi también en la Nota
N? 80/08, Letra: D.U. de fecha 28-05-2008.

Detallamos a confinuacion  la  documentacion
requerida a fin de solicitar un pedido de excepcion en el Capitulo IV punto 1.4 del
Cédigo Planeamiento Urbano para concretar la Subdivision de la mencionada
parcela, acto previo a continuar con las siguientes etapas descritas en el C.P.U. de
esta ciudad hasta obtener el Permiso de Inicio de Obra. Se Adjunta:

1- Planilla de Pedido de Excepcidn. (anexo Il de la Disposicién D.U. N° 01/2007)
2- Memoria Descriptiva (se exponen razones para el pedido de excepcion)

3- Copias de Planos de Anteproyecto y Plancheta Catastral.

4- Certificado de Libre Deuda de predio.

Habiendo cumplimentado por medio de la presente,
con todo lo solicitado por Ud. a través de las notas mencionadas en el primer parrafo,
le solicitamos tenga a bien dar continvidad a la solicitud requerida con la mayor
celeridad posible. Asimismo, quedamos a su disposicion, en caso de necesitar mayor
informacién que pudiera compiementar y/o agilizar el frémite en cuestion.

Sin otro particular, saludamos a Ud. muy atentamente.

""" ’s, Sirit

.

Profesional Responsable

‘ adg - - Arg-Pablo San Pietro
Apodemdo ’!”\“PIPALID AD FESU:?‘HUA!I[ |€ P C NO 252
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Provincia de Tlerrs del Fuego
Antértida e Islas del Atldntico Suyp
Reptiblica Argentina '
Municipalided de Ushuais

DISPOSICIOND.U. Ne 04/ 200F

ANEXO I

PLANILLA DE PEDIDO DE EXCEPCION

Sr. Director de Obras Privadas:

Solicito por su intermedio se tramite la presente solicitud ante las dreas competentes, de acuerdo al siguiente
detalle y a la documentacion que se adjunta,

UBICACION DE LA OBRA CALLE: S /N Ne

PROPIETARIO: 'Po\ira%omo\ 6«'(.7;m F s A,

OCUPANTE:

PROFESIONAL ACTUANTE: ARQ. PaALo SAN PieTro RPCN: 2572

NOMENCLATURA CATASTRAL: J - LOOO - Z AME

ZONIFICACION:

N? DE EXPEDIENTE DEOBRA: _—

ARTICULOS DEL CODIGO DE PLANEAMIENTO I \/ fl A( C€S§O'\n€ <

URBANO A LOS QUE SE SOLICITA LA EXCEPCION:

ARTICULOS DEL CODIGO DE EDIFICACION
A LOS QUE SE SOCILITA LA EXCEPCION: -

N DE ORDENANZA A LA CUAL SE SOLICITA

EXCEPCION: —
L TN
//
FIRMA DEL PROPIETARIO— X7/ FIRMA DEL PROFESIONAL O TECNICO RESPONSABLE
- 2201 M. Padérfie
FECHA: e ppogado €.5.IN. SAN PIETRO - IVANOKF S.RL.

9 MP N°108 Arg. Pablo San Pietro
2-106206-9 SOCIO GERENTE

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y Los Hielos Continentales, son y seran Argentinos”
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MEMORIA DESCRIPTIVA

Referencia: pedido de Excepcién al Concejo
Deliberante de la ciudad de Ushuaia, al Cédigo de
Planeamiento Urbano, Punto N° IV.1.4

Nomenclatura Catastral J -1000 — 2AMR -MONTE
SUSANA —

La memoria descriptiva que por este escrito realizo, tiene como objeto
exponer los fundamentos de la solicitud de excepcion al Codigo de
Planeamiento Urbano de la Ciudad de Ushuaia, en concreto sobre lo
establecido en la Seccién IV, Punto IV.1.4. Cesiones.

La subdivision se realiza sobre el sector individualizado catastralmente
como: Seccion J, Macizo 1000, Parcela 2AMR, de esta ciudad.

El predio subdivido se encuentra ubicado en el sur del territorio
provincial, su limite en ese punto cardinal es el Canal de Beagle, al este limita
con el Parque Nacional Tierra de Fuego, hacia al oeste se encuentra el casco
urbano de la ciudad y hacia el norte, la ruta nacional N° 3.

Su superficie total es de 763 hectareas, 75 areas, 83,17 centiareas,
conforme plano catastral.

La subdivision cuyo visado se requiere es entre dos socios,
conformandose dos parcelas absolutamente independientes una de otra.

SAN PIETRO - IVANOFF SIR.L.

Arq. Pablo San Pietro
$OCIO GERENTE
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En la porcién mayor, la lindera al Parque Nacional Tierra de] Fuego, no <&
se efectuard proyecto alguno, en cambio sobre la menor Yy mas cercana a la '
Ciudad se desarrollarg un proyecto de urbanizacién y un hotel.

- Como resulta obvio Ia excepcion se requiere sobre |a porcion mayor, ya
que al no existir Proyecto, no sélo no es posible efectuar cesién alguna, sino
que esencialmente nos encontramos en situacion no prevista por la norma.

La sociedad propietaria de este predio, mi mandante, lo mantendrs en
idénticas condiciones g las actuales vy al tiempo de realizacién de proyecto

alguno, cumplira acabadamente con, Ia norma y las cesiones que ella
requiere.

Por su parte la parcela menor aplicard el cddigo en cuestién en relacién
a las cesiones a efectuar, Resulta obvio resaltar que ello se producird una vez
que el proyecto sea aprobado.

A su vez la presentacién de €se proyecto se efectuard una vez que
quede perfeccionada esta cesién que motiva esta memoria.

No puedo dejar de resaltar que el propietario del lote menor ya ha

pautado con ese municipio lo espacios a ceder, y estos exceden el
requerimiento legal.

La excepcidn tal como expresara refiere al Punto IV.1.4. Cesiones, que
expresa: “Deberd cederse al Municipio a titulo gratuito por el fraccionante lgs
calles, espacios verdes de uso publico, recreativo y deportivo, y las reservas
para equipamiento de uso publico...”

Dando con este escrito por expuestos los motivos de |Ia excepcion a
requerir, adjuntado los materiales para la visualizacién para un
entendimiento acabado de lo aqui expuesto, y constituyendo domicilio legal
a los efectos de esta peticién en Polidoro Seguer 86, Ushuaia.

SAN PIETRO - IVANOFFS.RL> ©

Arg. Pablo San Pietro
SOGIO GERENTE
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WFNSTICAS DEL LOTEQ: DESCRIPCION DEL LOTEO:
 Ioteo de tipo aberto. :
2 km. de costa sobre el Canal de Beagle. * 220 lotes | * 60 lotes de 500m2
! proyectado por debajo de la cota + 1 |5 sobre el nvel del mar. * 140 lotes de | 200m?
“retirado 50 metros de la costa del Canal de Beagle. * 20 lotes de 2500m?
" interviene en solo 38 hectdreas de las 286 hectireas totales. * un predio destinado a un hotel de 10.000m?
“(incluyendo calles y veredas)
:'8€ encuadra en el-marco previsto por el Cédigo de Urbamsmo <
“de.la Cludad de Ushvaia y la Carta Orgénica Municipal * sup. de lotes y calles ———————— 380.000m? aprox, N
“infraestructura de redes de semvicios bajo tierra  sup. de espacios verdes y de reserva—  56.000m? aprox.
“{gas, electricidad, agua corriente y red de desagues cloacales) sup. de costa > 99.000m2 aprox.
i
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Provincia de Tierra del Fuego,
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Repdblica Argentina
DIRECCION GENERAL DE RENTAS

CERTIFICADO DE LIBRE DEUDA
IMPUESTO INMOBILIARIO RURAL N° 02/2009

PARTIDA N° 991-58335-1

El funcionatio que susctibe, certifica que el mmueble registrado en los padrones
catastrales de esta Direccién General a nombre de PATAGONIA S'PIRIT S.A. par-
tida 583335, seccién ], Macizo 1000, patrcela 2AMR, del Regido Rural Departamento
Ushuaia, se encuentra en Cumplimiento fiscal al 29 de mayo de 2009. Por cuanto ha
regularizado el impuesto correspondiente al anticipo anual 2008 el dia 21 /04/09.

El presente certificado se extiende a los 28 de Mayo de 2009, en la ciudad de
Ushuaia, provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur, a solicitud

del/la interesado/a, para ser presentado ante: Direccién General de Catastro de la
Provincia.-

El presente tendra validez hasta el 30 de N oviembre de 2009.-

GERARDO F. VALLEJO
JEFE DPTO. RECAUDACION

DISTRITO BS. AS.- D.G.R. .
PCIA. TIERAA DEL FUEGD Aol A.S.

“Las Islas Malvinas, Georgias Y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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Provincia de Tierra del Fuego,
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
DIRECCION GENERAL DE RENTAS

CERTIFICADO DE LIBRE DEUDA
IMPUESTO INMOBILIARIO RURAL N° 02/2009

PARTIDA N° 991-58335-1

El funcionario que suscribe, certifica que el inmueble registrado en los padrones
catastrales de esta Direccién General a nombre de PATAGONIA SPIRIT S.A. par-
tida 583335, seccién J, Macizo 1000, parcela 2AMR, del Regido Rural Departamento
Ushuaia, se encuentra en Cumplimiento fiscal al 29 de mayo de 2009. Por cuanto ha
regularizado el impuesto correspondiente al anticipo anual 2008 el dia 21 /04/09,

El presente certificado se extiende a los 28 de Mayo de 2009, en la ciudad de
Ushuaia, provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlintico Sut, a solicitud

del/la interesado/a, para ser presentado ante: Direccién General de Catastro de la
Provincia.-

El presente tendra validez hasta el 30 de Noviembre de 2009.-

GERARDO F. VALLEJO
JEFE DPTO. RECAUDACION

DISTRITO BS. AS. - D.G\.R;\. S
PCIA. TIERRA DEL FUEQGO A.el.A.S.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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A ‘ Que en cuanto al Jjuzgamiento de la conducta de |a contribuyente cabe distinguir:

En relacién a las diferencias de impuesto no ingresadas plasmadas en el Anexo de Ja
presente, corresponde sancionar a la contribuyente con una multa de § 168.617,60 (PESOS CIENTO

SESENTA Y OCHO MIL SEISCENTOS DIECISIETE CON SESENTA CENTAVOQS),
equivalente al 65 % del impuesto omitido. :

En cuanto al acogimiento realizado al Plan de facilidades de pago Ley 1078, obrante g
fs. 1/10 de la Carpeta N° 132.474-DGR-04 Médulo 770, teniendo en cuenta que el mismo se encuentra
vigente, de. acuerdo con la consulta del sistema de datos de esta Direccién General (fs. 45 de la misma

_ a de caracter provisorio, cuya fijacién
definitiva, modificacién de su importe o eventualmente su condonaci6n, estan supeditadas a total
cumplimiento del citado plan, conforme lo establecido en e] Dec. 1736/03. . '

En consecuencia, se aplica a la sumariada una multa provisoria de § 84.950,60 (PESOS
OCHENTA Y CUATRO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA CON SESENTA CENTAVOS),
equivalente al 65% de los montos incluidos en el citado plan, la cual no sera fijada en forma definitiva
ni intimada mientras el mencionado plan se encuentre vigente,

Que a los efectos de la verificacién del cumplimiento del plan de facilidades mencionado
debe remitirse copia de Ja presente a la Direccidén Administracion y Control de la Recaudacion, para su
guarda y reserva hasta su total cancelacién o hasta que opere su caducidad, producida la cual debers
informarse tal situacién a la Direccién de Técnica Tributaria para que proceda en consecuencia.

Que corresponde intimar a la contribuyente para que en el plazo de quince (15) dias
contados a partir del siguiente al de la notificacién de la presente, acredite en estas actuaciones toda
modificacion que no hubiese sido comunicada en las mismas hasta e] dictado de esta Resolucion,
respecto de su situacién fiscal o de empadronamiento, tales como cambio de razon social, de domicilio,
pagos, etc.- Asimismo se la intima a que cualquier otra modificacién posterior en su situacion fiscal o
de empadronamiento, sea acreditada en estos actuados. Todo ello bajo apercibimiento de que, en caso
de incumplimiento, se ha de continuar con el trdmite de la actuacion segin constancias obrantes en la
misma, asumiendo la contribuyente la responsabilidad patrimonial en razén de lag consecuencias
dafiosas que pudiera eventualmente sobrevenir.

Que en vista de lo manifestado, y en virtud de los articulos 121, 122, “139, 141, 142, 144,
145, 146, 149 y 150 del Cédigo Fiscal T.O. 2004; Coees

EL DIRECTOR GENERAL
DE LA DIRECCION GENERAL DE RENTAS
RESUELVE:

Art. 1°- Impugnar las liquidaciones efectuadas por la contribuyente MELENZANE S.A., con
domicilio fiscal en la Avenida Directorio N° 5922, de esta Ciudad (copia de pantalla de fs. 515 de la
Nota N° 72.018-DGR-2004), inscripta en el Impuesto sobre los Ingresos Brutos bajo el N° 901-
948023-6 CUIT N° 30-63717570-6 ambos nimeros surgen de la fs. 515 citada, cuya actividad sujeta a
tributo consiste en INDUSTRIA, COMERCIO MAYORISTA E IMPRENTA por los periodos
fiscales 1997 (12° anticipo mensual), 1998 (1° y 8° anticipos mensuales), 1999 (1°, 3° a 6° y 12°
anticipos mensuales), 2000 (1°, 2° y 4° a 12° anticipos mensuales), 2001 (1° a 8°,y 10° a 12°
anticipos mensuales); 2002 (1° a 12° anticipos mensuales), 2003 (1° a 12° anticipos mensuales) y
2004 (1° a 3° anticipos mensuales).

Art. 2°~ Determinar de oficio sobre base presunta y con cardcter parcial, limitado a la docurr.xentaci()n
a la que tuvo acceso la inspeccion actuante, la materia imponible de la contribuy.er'lte y el impuesto
resultante, por los periodos fiscales 1997 (32° anticipo mensual), 1998 (1° y 8° anticipos mensuales),
1999 (1°, 3° a 6° y 12° anticipos mensuales), 2000 (1°, 2° y 4° a 12° anticipos mensuales), 2001 (1°

2)

. N

29

a 8% y 10° a 12° anticipos mensuales); 2002 (1° a 12° anticipos mensuales), 2003 (1° a 12° )

anticipos mensuales) y 2004 (1° a 3° anticipos mensuales); en los montos que se detallan en ¢l
cuadro Anexo, que a todos sus efectos forma parte integrante de la presente Resolucion.
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Municipalidad de Ushuaia
Arg. Rodolfo A. ORDORE7
Director de Urbanismo

S / D.-
=/ D-

REF./ Sub-divisién de Parcela: J-1000-2AMR

instancia y asf proseguir con las subsecuentes etapas hasta obtener la mencionada sub-
division y luego el permiso de inicio de obra.

Sin otro particular, saluda a Ud. muy atte.

:gﬁﬁvv—.v,v~~\vrﬁ,,_ S ﬁ T
SAN PIEYRUTVANOHF 8, L

Arq. Pablo San Pietro
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas de] Atlantico Sur
Repiiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Ref.: J-1000-2AMR.
Propietario: Patagonia Spirit S.A_

Sr. Director-

Me dirijo a Usted en respuesta a la solicitud de pedido de excepcion, referido g

la subdivision sobre la parcela individualizadg Catastralmente como Seccion J, Macizo 1000,
parcela 2AMR, de Ia Ciudad de Ushuaia.

Propietario: Patagonia Spirit S.A.

Profesional actuante: Arq. Pablo San Pietro.
Nomenclatura Catastral: J-1000-2AMR.

Zonificacion: RT2 — “Reserva Turistica 2- Zona Rio Pipo”.,

El predio se encuentra zonificado como “RT - Distrito Reserva Turistica 2”

El sector de Ia parcela ubicado por sobre la ctg 115m, se localiza en e area
denominada como ‘Reserva Natural, Bosque Comunal “, el sector ubicado por debajo de
dicha cota se encuentra en el area denominada Suburbana.

El predio a subdividir tiene una superficie total de 763 hectareas, de acuerdo a
lo informado se conformarian dos (2) parcelas independientes una de otra. Sobre la parcela
resultante de mayor tamario (lindera al Parque Nacional), no estaria contemplado por el
momento la ejecucion de obras. Sobre la parcela menor (mas cercana a la ciudad), se
proyecta construir un hotel Y una urbanizacioén, La razén por la que se solicita Ia excepcion
€s que al no estar previsto en el corto plazo un proyecto sobre Ia parcela mayor, no seria
posible efectuar las cesiones necesarias.

Cabe aclarar también que la subdivision cuyo visado se requiere es entre dos
socios, conformandose dos parcelas independientes una de otras.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas"
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Se solicita excepcién a los siguientes Articulos del Cédigo de
Planeamiento Urbano:

Art. IV.1.2. Areas a Subdividir. La subdivisién de macizos o fracciones sin
parcelar o parcialmente parcelados sera admitida de acuerdo al destino y a su ubicacion
segun zonificacion del ejido urbano.

En todos los casos debera asegurarse el acceso a todas las parcelas,
existentes y creadas, con la apertura de calles y su correspondiente tratamiento y/o mejora
de las existentes.

Sélo se admitira la subdivision simple de parcelas sobre macizos que se
encuentren conformados como tal o que se encuentren dentro de un proyecto urbano
aprobado, en caso contrario para realizar una divisién parcelaria debera contemplarse la
creacion de los macizos de acuerdo a la unidad urbana o suburbana segun corresponda.

Art. IV.1.2.2 Area Suburbana. En una fraccién ubicada en el area suburbana
se admitird la subdivision de acuerdo a los indicadores urbanisticos establecidos en la Hoja
de Zona correspondiente a cada zonificacion.

Cada propietario en forma individual o conjunta, asegurara la provisién de agua
potable, los desagiies cloacales Y su posterior tratamiento, en ambos casos de acuerdo a la
legislacién vigente, de cada nueva parcela segun los usos especificos que se dispongan
para eéstas, lo que sera exigido al momento de presentarse los Proyectos de Obras
correspondientes y debera contar con la aprobacion de los organismos competentes.

Las calles se categorizaran de acuerdo al Articulo 111.3.3.4.CP Calles Parque.

La cesién de los espacios plblicos se debers adecuar a lo dispuesto en los
Articulos IV.1.4. y sera dispuesta primeramente sobre las areas individualizadas por el
articulo 1V.1.3. Areas no divisibles con exclusion del Inciso 1).

IV.1.4. Cesiones

Deberan cederse al Municipio a titulo gratuito por el fraccionante las calles,
espacios verdes de uso publico, recreativo y deportivo, y las reservas para equipamiento de
uso publico.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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Provincia de Tierra de| Fuego
Antartida o Islas dej Atléntico Syr
Republica Argentina
Municipalidad e Ushuaia

Los antecedentes existentes en el Mmunicipio, referidos 3] pedido de
excepcion, son los Siguientes:

Nota N°4009-Fecha 12/07/2007: EJ Agrimensor Horacio J. Burgos solicita |5
————rJ2-echa 12/07/2007

visacion de| plano de mensura y divisién simple.

Nota N°214/07 - Fecha 07/08/2007-Letra D.U: Nota

del Arg. Ordofiez,
€ Nno se podra dar curso a lo solicitado, ya que solo se admite Ig division

celas sobre macizos que se encuentren conformados como tal, debiendo
adecuarse a lo normado en ¢l Cddigo de Planeamiento Urbano,
Nota N°3587-Fecha 16/05/2008: Nota de| Arq. Pablo San Pietro, solicitando
las etapas 3 cumplir hasta poder obtener el permiso de inicio de los trabajos.
Nota N°80/08 — Fecha 28/05/2008-Letra D.U.: Nota del Arqg. Ordofiez
enunciando las etapas a cumplimentar para llevar adelante |a subdivision requerida.
Nota s/n- : Nota del Sr. Juan J. Drago, solicitando Ia excepcion.

Nota N°3293-Fecha 02/06/2009: Entrega de Ia documentacién para la
tramitacién del pedido de excepcion,

informando qu
simple de par

Sin més elevo a Usted para su evaluacién.

Q. JORGELINA FELCARO
DEPARTAMENTO ESTUDIOS ¥ NORMAS
DIRECCION DE URBANISMO

INFORME Dpto. Ey N, N° 11 /g9
Ushuaia,
0 2 Jut. 2009

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Agentinas®
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atiantico Sur
Repuiblica Argentina
Municipatidad de Ushuaia

Sr. Subsecretario G.U:

Me dirijo a Ud, con relacién al Expte. SP N°: 7221/2008 mediante
el cual se tramita la subdivisién de la parcela rural denominada catastralmente J-1000-

2AMR, zonificacion: “Reserva Turistica 2 (Ri Pipo) - Area Suburbana del ejido urbano de
nuestra ciudad.

Mediante el expte. arriba mencionado se ha recabado la
informacion necesaria para el andlisis de la solicitud planteada, constando en el informe
E.y N. N°: 11/09 los antecedentes referidos al tema.

A modo de resumen corresponde en esta instancia informar sobre
los fundamentos que motivan la norma actual en vigencia y sobre las particularidades
del caso que no ocupa.

Los articulos 1V.1.2. “Areas a Subdividir” y IV.1.2.2. “Area
Suburbana”, establecen que solo se admitird la subdivision simple de parcelas sobre
macizos que se encuentren conformados como tal, es decir sobre areas ya urbanizadas
sobre las cuales se han analizado y efectivizado las posibilidades optimas de resolucion
de la trama circulatoria, las conexiones urbanas, las redes de servicios y las cesiones
correspondientes a usos comunitarios. La norma se funda entonces en el principio de
evitar las experiencias ya conocidas de loteos sin planificacién previa, sobre los cuales
una vez realizada la venta de fracciones a terceros es muy dificil construir ciudad. Por
otra parte, las superficies a ceder de orden comunitario deben responder a una
planificacion general territorial sobre las dreas afectadas, de modo tal de abarcar areas
de influencia previamente establecidas de acuerdo al destino de las mismas
(instituciones educativas, servicios de seguridad como ser estaciones de bomberos,
comisarias, equipamiento de salud como ser hospitales, periféricos, etc.)

El caso se nos ocupa plantea la divisidon de una parcela de 763 ha.
en dos fracciones de 477 ha. y 286 ha. aproximadamente. Sobre la primera no se
plantea accién alguna, encontrandose en andlisis sobre la segunda un anteproyecto de
urbanizacion sobre la franja ubicada por debajo de la cota 115 lindera al sur con el Canal
Beagle, por lo que se solicita postergar las cesiones a instancias posteriores de proyecto.

A modo de ejemplo, la parcela en su totalidad entendiendo que se
trata de una parcela rural a integrar al sistema urbano, deberia ceder las siguientes
superficies:

e E.V: 840.133,36 m2 aprox.
e R.F: 152.751,52 m2 aprox.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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Provincia de Tierra del Fuego
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* RM: 152.751,52 m2 aprox.

Como ya hemos mencionado, las mismas deben responder
instancias de disefio y ser distribuidas conforme al mismo, solo pudiéndose definir en
esta instancia la cesion correspondiente a Espacio verde que deberd localizarse sobre la
costa del Canal Beagle, por lo que a criterio de esta Direccién y en atencidn a las
consideraciones arriba mencionadas, podria contemplarse el resto de las mismas para
instancias posteriores, conforme a los proyectos de desarrollo urbano que se tramiten
para cada una de las fracciones. No obstante, se considera criterioso condicionar Ia
excepcion solicitada, a la cesién de una franja de 70.00 m. de ancho sobre la costa
(conforme al proyecto de actualizacion del Codigo de Planeamiento Urbano que se
encuentra actualmente en estudio) en concepto de “"Reserva Municipal para ser afectada
como Espacio Verde y/o calle”. Puede observarse que de ser computada esta superficie
en su totalidad como Espacio Verde, equivaldria al 32 % aproximadamente de la
superficie total requerida en este concepto (aprox. 266.000.00m2), debiéndose
establecer en la Ordenanza y en el plano de mensura correspondiente que las superficies
restantes necesarias para cumplimentar con la normativa actual seran solicitadas en la
instancia posterior de mensura o proyecto.

Se eleva el presente a su consideracién, giro al Consejo de
Planeamiento Urbano y posterior giro al Concejo Deliberante para su tratamiento.

Informe D.U. 12 /2009
USHUAIA 7 Sui. 2009

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U)
Acta N° 119
Fecha de Sesién: 24/07/2009 Lugar: Municipio de Ushuaia

1. Expte. SP-3553-2005. “Transferencia de Tierras Municipales a Particulares. C-
11.” Exp. SP-1639-2005. “ S/Acta Complementaria Municipio-IPV. Transferencia
Fraccion Fiscal en Seccién C, Macizo 117,

Consideraciones previas

En el marco de la Ordenanza Municipal 2447 promulgada en fecha 16/04/2002, se
desafecto del uso publico la parcela C-11-15, para su transferencia a los vecinos
contrafrentistas de las parcelas que conforman los macizos C-9, 10y 11.

La ordenanza de desafectacion del E.V. (parcela 15) establece la realizaciéon de la
mensura a cargo de los vecinos y faculta al Departamento Ejecutivo Municipal a
realizar la adjudicacién en venta a los vecinos linderos que acepten la misma.
Asimismo establece que podran otros vecinos acceder a las fracciones que no sean
aceptadas por sus colindantes. Las parcelas denominadas como x e y se destinan a
sorteo para uso vivienda unifamiliar. Se establece la venta al valor fiscal de las

fracciones y se dispone que no podran realizarse sobre estas construcciones fijas,
definiéndose dichas superficies como retiros contrafrontales,

Posteriormente mediante OM N° 2799 se establece un plazo para que los vecinos
cuyos predios resulten linderos contrafrontalmente con las parcelas creadas por
aplicacion de la OM N° 2447, presten o no, su conformidad a la adjudicacion.

Las parcelas x e y se transfieren al Instituto Provincial de la Vivienda, en el marco del
Acta Complementaria celebrada en fecha 06/12/2005, registrada bajo el N° 3202 y
aprobada por Decreto Municipal N° 1475/2005 (Exp. SP-1639-2005).

Los vecinos involucrados fueron citados con el objeto de formalizar los tramites

correspondientes. Los contrafrestistas de las fracciones identificadas como g, h, pyv
no aceptaron la fraccion.

Si bien en dos oportunidades se recepcionaron proyectos de mensura de las fracciones,

con la voluntad de dar cumplimiento con lo establecido en el articulo 2° de la OM N°

2447, las mismas no fueron visadas en virtud a que la mensura deberia ser del total de

las parcelas o en su defecto agrupadas de forma tal de no producir remanentes que

.- imposibiliten su registro o el registro de fracciones posteriores. ' (\
WNW

s Islas Malvinas, Georgias, Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.
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Mayores precisiones obran en el expediente SP-3553-2005 y se resefian en el Informe
DU N° 13/2009m de fecha 08/07/2009.

Propuesta:

Evaluadas las actuaciones se propone promover la sancién de una Ordenanza que
establezca:

a) La convalidacion de las aceptaciones que realizaron los vecinos por fuera de las
fechas establecidas en el articulo 4° de la OM N° 2799.

b) un plazo maximo de doce (12) meses para la presentacién de la mensura, ante la
Direccién Provincial de Catastro, previo visado ante la Direccion de Urbanismo del
Municipio;

c) esta mensura podr realizarse por la totalidad del sector, o en su defecto dividida en
cuatro mensuras, a realizar por los titulares de las parcelas contrafrentistas a la
parcela C-11-15 de acuerdo al siguiente detalle:

1. mensura 1: titulares de las parcelas 1, 2, 3, 4, 5y 6 del macizo C-9;
1i. mensura 2: titulares de las parcelas 1a, 3, 4, 5, 6 y 7 del macizo C-10;
1ii. mensura 3: titulares de las parcelas 1, 2, 3, 4, 5, 6, y 7 del macizo C-11;
iv. mensura 4: titulares de las parcelas 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13 y 14 del macizo C-
11.

d) En caso de no prosperar esta alternativa deberia evaluarse la restitucion del Espacio
Verde (Parcela C-11-15) para su puesta en valor o la afectacion del suelo ya sea
como Reserva Municipal, Fiscal o para demanda habitacional.

e) Convalidar y elevar el proyecto de ordenanza que seria del caso sancionar y que se
adjunta a la presente Acta.

Convalidan: los presentes.

. Expediente SP-7221-2008. “J-1000-2AMR. Excepcién al CPU, articulo 1V.1.2.2.

SUBDIVISION DEL SUELO. AREA SUBURBANA”

Consideraciones previas

El propietario de la parcela J-1000-2AMR tramita la subdivisién de la misma. El area
se define como Suburbana y se encuentra zonificada como -RT- “Distrito Reserva
Turistica 2” (Rio Pipo).

El predio tiene una superficie de 763 hectéareas y se conformarian dos parcelas, sobre
una de las cuales se tiene proyectado una urbanizacion.

En virtud de que en una de las parcelas no se tiene _previsto un proyecto en el corto
plazo, se solicita la excepcion a los articulos IV.1.2. Areas a Subdividir; IV.1.2.2. Area
Suburbana y IV.1.4. Cesiones del Codigo de Planeamiento Urbano vigente.

En el Informe E. y N. N° 11/2009 de fecha 02/07/2009 se resefian los antecedentes de
lo solicitado y en el Informe DU N° 12/2009, de fecha 07/07/2009 se evalda la
propuesta y se recomiendan los criterios técnicos
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El profesional que justifica la solicitud de excepcién es el Arq. Pablo San Pietr
estudio SAN PIETRO-IVANOFF S.R.L.

Propuesta:

Mg
Evaluadas las actuaciones y en atencién a que en la actual instancia solo resultaria

recomendable aceptar las cesién del Espacio Verde, el que deberia localizarse sobre la
costa del Canal Beagle, se recomienda autorizar la subdivisién solicitada bajo los
siguientes criterios:

a. Establecer la cesion de una franja de 70,00 metros de ancho sobre la costa del Canal

Beagle. Este criterio se sustenta en el proyecto de nuevo Cédigo de Planeamiento
Urbano que se encuentra en estudio en el Concejo Deliberante.

b. Esta franja de terreno debera estar consignada en el proyecto como “Reserva para
se afectada como Espacio Verde y/o calle”.

c. Establecer como condicién en el plano de mensura y que debera estar expresamente
establecido en las escrituras traslativas de dominio, que las superficies restantes a
ceder (la franja de 70 metros solo representa aproximadamente el 32 % de la
superficie a ceder en tal concepto), necesarias para cumplimentar con la normativa
vigente, seran solicitadas en una instancia posterior de mensura o proyecto.,

Convalidan: los presentes.

Expediente SP-7369-2008. “G-35-3 y 4. Propietario: Costas Eduardo Rail

Solicitud de autorizacién de uso no consignado. Zonificacién Residencial Densidad
Baja -R3-¢,

Consideraciones previas

El apoderad de la firma Tehuelche S.A.CI.C.I Sr. Alejandro Elicabe solicita al
“autorizacién de uso no consignado para el rubro “Hipermercado de la Construccion”,
sobre las parcelas 3 y 4 del macizo 35 de la Seccion G.

El profesional actuante es el Arq. Pablo San Pietro del estudio SAN PIETRO-IVANOF
SR.L.

La firma presentd un Informe Ambiental y otro de Impacto Urbanistico.

Por otra parte presentaron la convalidacién de la Direccion Nacional de Vialidad
respecto del acceso proyectado para los predios.

Fue evaluada la implantacion del proyecto dentro de los predios, sus accesos y
circulaciones internas tanto vehiculares como peatonales, estacionamientos, carga y
descarga, el impacto econémico y la vinculacion el proyecto a la trama urbana del
sector.

En el Informe del Dep. Estudios y Normas N° 12/2009 de fecha02/07/2009 se resefian
los antecedentes del proyecto y del expediente de obra N° 282-2004 y en el Informe
DU N° 14/2009, de fecha 08/07/2009 una evaluacion del mismo. /@)
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Propuesta

Del analisis y evaluacion de los antecedentes del proyecto incorporados al expediente, ...~
y entendiendo como viable la autorizacién de uso propuesto, se recomienda: i

a) autorizar el uso no consignado "Hipermercado de la Construccién”, incorporando la
obligacion de la firma de materializar la propuesta de circulacion aceptada por la
Direccién Nacional de Vialidad;

b) condicionar la aprobacion del proyecto a la convalidacion técnica del Informe de
Impacto Urbanistico por parte del Consejo de Planeamiento Urbano, el que debera

contener los aspectos referidos al impacto visual que generara la nave industrial
planteada en el entorno residencial;

¢) convalidar y elevar el proyecto de ordenanza que seria del caso sancionar y que se
adjunta a la presente Acta.

Convalidan: los presentes.

Expediente SP-492-2009, “C-51C-7a, 8,9 y 10 (INTEVU VI) / IPV. S/Excepcién al
CPU”.

Consideraciones previas

El Instituto Provincial de la Vivienda (IPV), propietario de las parcelas C-51C-7, 8,9y
10 solicita el visado del plano mensura, unificacion y division de las mismas.

El sector se encuentra zonificado como Distrito de Proyectos Especiales -PE-.

Las parcelas poseen 12 viviendas construidas por el IPV y modificadas por sus
adjudicatarios sin la documentacién necesaria. Esta situacion impide la subdivision en
propiedad horizontal. Asimismo las parcelas tiene construcciones que se invaden entre
sl.

Los indicadores no responden a las previsiones establecidas en la Ordenanza Municipal
N° 1784,

En el informe del Depto Estudios y Normas N° 08/2009, de fecha 18/05/2009, se
resefian con mayor precision los antecedentes del presente caso y se recomienda el
marco normativo de solucidn.

Propuesta _ .
Convalidar lo actuado técnicamente por la Direccion de Urbanismo vy proponer al
Concejo Deliberante la modificacion de los indicadores F.O.S. y F.O.T., convalidando

y elevando el proyecto de ordenanza que seria del caso sancionar y que se adjunta a la
presente.

Convalidan: los presentes.
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Para el tratamiento del presente tema se incorporan a la reunién la titular del Programa
de Fiscalizacion y Contralor Urbano, Dra. Marcela FONTENLA vy la Sra. Directora de
Suelo Urbana, Marcela BONGIOVANNL

S. Expediente N-1496 (Q-16.711.320-1994). QUINIMPERA Maria Angélica.

Consideraciones previas

La Sra. QINIMPERA Maria Angélica posee sobre una fraccion fiscal aledafia a las
parcelas F-103-1 y 2, ACTA DE CESION Y TRANSFERENCIA DE DERECHOS
POSESORISOS de fecha 07/12/1995, de una superficie aproximada de 2.180 metros
cuadrados de la ex parcela F-109-14 (Plano TF 1-24-77) y 950 metros cuadrados de la
ex parcela F-109-14 (Plano TF 1-54-94), que hace un total de 3.130 metros cuadrados,
ad referéndum de la aprobacion de mensura y de acuerdo al croquis adjunto a dicha
acta.

En su solicitud de regularizacion de la situacidn presenta una propuesta de mensura con
el relevamiento de hechos existentes, con una superficie ocupada de 4.641 metros
cuadrados.

La Direccion de Urbanismo, a través del Departamento Topografia y Mensuras efectiia
el Informe DT y M N° 19/2009 de fecha 15/05/2009, en el que indica que, superpuesta
la figura del croquis adjunto al Acta de Cesion y Transferencia de Derechos Posesorios,
a partir de las medidas lineales consignadas en el mismo, sobre la mensura existente
del sector, surgen diferencias en el calculo de superficie, resultando imposible arribar a
aquella indicada en el Acta. Asimismo este croquis superpuesto sobre la mensura,
indica la ocupacion parcial del Espacio Verde (Parcela F-130-2).

Cuando se realizd la mensura del sector se efectuaron las cesiones de reservas y
espacios verdes, establecidos en la Ley Nacional de Mensuras y el Codigo de
Planeamiento Urbano, entre ellas el Espacio Verde identificado como parcela F-130-2.
El Programa de Fiscalizacion y Contralor Urbano a través del Acta de Constatacion
labrada mediante Escritura Publica N° 112, de fecha 02/07/2009, efectia un
relevamiento de ocupantes y situacion de ocupacion en los hechos existentes.

El uso consignado en el Acta de Cesion y Transferencia de Derechos Posesorios es el
de vivienda y huerta familiar.

Propuesta

Evaluadas las presentes actuaciones y en virtud del estado de situacion actual de la

ocupacion y los antecedentes obrantes en el expediente se recomienda:

1. Se reconozca la superficie de 3.130 metros cuadrados consignada en el Acta de
Cesion y Transferencia de Derechos Posesorios;

2. se genere un poligono que respete un ancho reglamentario a la Av. Perito Moreno y
que excluya la porcion de Espacio Verde (parcela F-130-2);

3. se incluyan en el mismo las construcciones de la familia poseedora;

4. Que la superficie construida que invade la via publica, quede sujeta a demolicion al

diciones de las actuales construcciones, lo que debera

momento de modificar las c
D / \
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estar explicitamente indicado en el plano de mensura y de empadronamiento de lgfvs x\\ssef;,\‘“
mismas.

Convalidan: los presentes.

\% - Mﬂ’
«% M e
Se retiran de la reunién la titular del Programa de Fiscalizacién y Contralor Urbano,

Dra. Marcela FONTENLA y la Sra. Directora de Suelo Urbana, Marcela
BONGIOVANNI.

A solicitud de la Direccién de Urbanismo se incorpora para su tratamiento el
expediente DU-4337-2009. “A-75-7a. Klas Claudio. S/ CPU articulo V.4.3.1. Altura de
Edificios en esquina, VII.1.2.2.2. Indicadores Urbanisticos. Zonificacién: CE1”,

6. Expediente DU-4337-2009. “A-75-7a. Klas Claudio. S/ CPU articulo V.4.3.1.

Altura de Edificios en esquina, VIL1.2.2.2. Indicadores Urbanisticos.
Zonificacion: CE1”,

Consideraciones previas

El propietario de la parcela A-75-75a, Sr. Claudio Klas solicita la excepcion a los
articulos V.4.3.1. Altura de Edificios en esquina, VII.1.2.2.2. Indicadores Urbanisticos.
Zonificacion: CE1 del Codigo de Planeamiento Urbano vigente.

No se exponen razones que justifiquen la solicitud de excepcién. Solo una justificacion
proyectual que refiere a no tener una fachada partida y escalonada, la que segiin su
opinion conferiria al frente de la obra una visién espacial cadtica y arbitraria.

El profesional interviniente es el Arquitecto Sergio Luis Krymmer.

En el Informe del Dep. Estudios y Normas N° 13/2009, de fecha 07/07/2009 se
describen los antecedentes y obran precisiones sobre el presente caso.

Propuesta 1

Evaluadas las presentes actuaciones y dado que no se exponen razones que justifiquen
las excepciones solicitadas, se recomienda no hacer lugar a las mismas.

Convalidan: CASIMIRO, Victor, TRACHCEL, Federico
FERNANDEZ, Andrea; GARCIA, Gabriel; LEMOS, Glenda; LOPEZ, Jorge.

Propuesta 2 ‘
Hacer lugar a las excepciones solicitadas (articulos V.4.3.1. Altura de Edificios en
esquina, VII.1.2.2.2. Indicadores Urbanisticos. Zonificacion: CE1 del Coédigo de

Planeamiento Urbano vigente), por tratarse de un proyecto integral de resolucion de
fachadas.
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Convalidan: COFRECES, Jorge; FELCARO, Jorgelina; % Maria Eugenia;

ONTIVERO, Jorge Daniel; ORDONEZ, Rodolfo; ROLANDO, Jorge, TRIFILIO,
Silvia Graciela Elisa.

Coordinacién: ONTIVERO, Jorge

En representacién del Departamento Ejecutivo:
BONGIOVANNI, Marcela, CASIMIRO, Victor, COFRECES, Jorge; FONTENLA,
Marcela, FELCARO, Jorgelina, GOMEZ, Maria Eugenia, ONTIVERO, Jorge Daniel;

ORDONEZ, Rodolfo; ROLANDO, Jorge; TRACHCEL, Federico, TRIFILIO, Silvia
Graciela Elisa.

En representacion del Concejo Deliberante:
FERNANDEZ, Andrea; GARCIA, Gabriel; LEMOS, Glenda; LOPEZ, Jorge.

USHUAIA, 24 de Julio de 2009

a3

Las Islas Malvinas, Georgias, Sandwich del Sur son y seran Argentinas.
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Provincia de Tierra del Fuego
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'~ MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Consejo de Planeamiento Urbano

Nota N° 29/2009-
Letra CoPU ’

Ushuaia, 28 de Julio de 2009

Ref. Expediente SP-7221-2008. “J-1000-2AMR. Excepcién al
CPU, articulo IV.1.2.2. SUBDIVISION DEL SUELO. AREA
SUBURBANA”

Sr. INTENDENTE:

Me dirijo a usted en relacion al expediente de la referencia, a
efectos de elevar a su conocimiento Y para su remision al Concejo Deliberante, lo resuelto
por el Consejo de Planeamiento Urbano (CoPU) en sesion ordinaria de fecha 24/07/2009.

A tal fin se adjunta copia del Acta N° 119, de fecha 24/07/2009 y
proyecto de ordenanza que seria del caso remitir al Concejo Deliberante

Sin otro particular le saluda atentamente,

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinas.
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PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: Autorizase la subdivision de la parcela rural denominada catastralmente
como J-1000-2AMR, conforme al croquis que como anexo | corre agregado a la presente.
ARTICULO 2°; La autorizacién establecida en el articulo 1° quedara condicionada a la
cesion de una franja de setenta (70) metros por el largo de la parcela origen sobre la costa
del Canal Beagle en concepto de Espacio Verde.

ARTICULO 3° Dejase establecido que en plano de mensura y en las escrituras traslativas
de dominio, debera consignarse que las cesiones de espacios publicos (Reserva Fiscal,
Reserva Municipal, calles y el porcentaje restante de Espacio Verde) deberan ser cedidos
ante cualquier instancia de mensura posterior a la que mediante la presente se autoriza,
dando cumplimiento de esta forma a la normativa establecida para tal fin en la
Reglamentacion de la Ley Nacional de Mensuras y en el Codigo de Planeamiento Urbano
vigente.

ARTICULO 4°: Registrese. Pase al Departamento Ejecutivo para su promulgacion, dese al
Boletin oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVESE.

ORDENANZA MUNICIPAL N° :
DADA EN SESION ORDINARIA DE FECHA:
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SVEDIWVITION J~4MM>ZAMRA

24 1 8/RDcia de Tierra del Fuego,
Antartida e Tslas del Atlantico Sur
‘9«?@&\@1 Argenina
Municipalidad de Ushuaia

USHUAIA,

VISTO el expediente N2 CD-7557-2009 del registro de esta Municipalidad; y

CONSIDERANDO:

Que mediante el mismo tramita la promulgacién de la Ordenanza Municipal
sancionada por el Concejo Deliberante de esta ciudad en sesidn ordinaria del dia
28/10/2009, por medio de la cual se autoriza la subdivision de la parcela rural
denominada catastralmente como J-1000-2AMR, la que quedard condicionada a la
cesion de una franja de SETENTA METROS (70) por el largo de la parcela de origen
sobre la costa del Canal Beagle en concepto de espacio verde.

Que ha tomado intervencion el Servicio Juridico Permanente de esta
Municipalidad emitiendo Dictamen S.S.L. y T.N¢ & 57 /2OG§, recomendando su
promulgacion.

Que el suscripto comparte el criterio sustentado por ese Servicio Juridico,
encontrandose facultado para el dictado del presente acto administrativo, en atencién

a las prescripciones del articulo 152 inciso 3), de la Carta Organica Municipal de la
ciudad de Ushuaia.

Por ello:
EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA
DECRETA -
3537 ==
ARTICULO 12- Promulgar la Ordenanza Municipal N® , sancionada por

el Concejo Deliberante de la ciudad de Ushuaia en sesién ordinaria del dia 28/10/2009,
por medio de la cual se autoriza la subdivisién de la parcela rural denominada
catastralmente como J-1000-2AMR, Ia que quedaré condicionada a la cesién de una
franja de SETENTA METROS (70) por el largo de la parcela de origen sobre la costa
del Canal Beagle en concepto de espacio verde. Ello, en virtud de lo expuesto en el

exordio.

ARTICULO 22.- Comunicar. Dar al Boletin Oficial de la Municipalidad de Ushuaia.
Cumplido, archivar. o

4344
DECRETO MUNICIPAL N¢ ' [2009.- =

SEERETARIA DE DESARROLLO |
¥ GESTION URBANA
Municipalidadde Ushuaia

Miri

7/
“Las Islas Malvinas, Georgiasy San ich del Sur, sony serdn Argentinas”
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ARTICULO ’:1:°.‘—A‘A“A‘UTORIZ>ARH:Ia' “subdivision de Ia pércéla rural

denominada
Catastralmente como J-1000-2AMR, la que quedara condicionada a la cesién de una

franja de SETENTA METROS (70m) por el largo de Ia parcela de origen sobre la costa
d__el Canal Beag!e €n concepto de espacio verde.
o A_\RTiCULO'ZP.f

fraslativas de

- 'Déjase establepido.que.'_ e,h;el-plan_o de mensura y en las escrituras
dominio, debervé.:-vgo‘hsignaﬁréé»v"que:Iés-jcesiones de espacios publicos
(reserva ﬁscél, reserva municipal, calles y el pofcentaje restante de espacio verde),
deberan ser cedidos ante cualquier instancia de mensura posterior a la que mediante la
presente se autoriza, dando cumplimiento, de esta forma, a la normativa establecida para
@l fin en la reglamentacion de la-Ley Nacional de Mensuras y en el Cédigo de
Planeamiento Urbano vigente: " .- gl | , .
ARTfCULO 3°;-"REGISTRAR.1: Pasar:{é‘l.f:’D'epartafnenfo Ejecutivo Municipal para su
promuigacion, dar al Boletin Oficial M‘unicipal para su publicacién y ARCHIVAR -

ORDENANZA MUNICIPAL N° ga7 =™
DADA EN SESION ORDINARIA DE FECHA 28/10/2009

o BN | Luis VERDILE
A H. GANC! . &
. Secretarlo ’//—W PRESIDENTE
v i

CONCEJO DELIBERANTE DE /St iAlA
Concolo Defiberants Ushuzla

ES COPIA FIEL DEL ORIGINAL
[

: e .o
" s Colls @/{W@ &eooy&'a& % Sonddue: 4 cled @95@5, 3070 4 sordn @C’%"yMﬂ{(ﬁ
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
=Repiiblica Argentina=
Municipalidad de Ushuaia

Subsecretaria Legal y Técnica Q{OO » L," i

Ushuaia, 1° de febrero de 2010

Se deja constancia que en el dia de la fecha, el sefior Juan Jose DRAGO, titular del
Docurhento Nacional de Identidad N° 11.956.800 comparecié ante esta Subsecretaria Legal y
Técnica solicitando en su calidad de parte, copia del expediente S.P. N° 7221/2008, retirando

en consecuencia, a su cargo copia de las fojas 1 a 56, incluyendo caréatula del mismo. Conste.

l\
F'l a del Interesado

DNLN° \h1 &g, q@@

6\\ \9%5 "’\% @@p-

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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CEDULA

Sefior: Intendente de la Municipalidad de U\\shu
Federico SCIURANO N
Direccién; San Martin 660 - Ushuaia - |

Q‘z DENUNCIADO

Hago saber a Ud. que en los autos caratulados

.“PATAGONIAE SPIRIT _S.A. c/ MUNICIPALIDAD DE
USHUAIA s/ ACCION DE_INCONSTITUCIONALIDAD"

(Expediente NUmero 2303/2010), en tramite por ante el
Superior Tribunal de Justicia de la Provincia de Tierra del
Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur, Secretaria de
Demandas Originarias, se ha ordenado notificarle lo
siguiente: "Ushuaia, 2 de marzo de 2010. Tiénese al letrado
Jorge Eduardo Kreser Pereyra, por presentado, por parte,
con la representacion invocada en mérito al Poder General
para juicios y que obra adunado a fs. 3/5 vta., por constituido
domicilio “ad litem” y por denunciado el real. ... Por deducida
accion de inconstitucionalidad en contra de la Municipalidad
de Ushuaia. ... Por cuestionarse la constitucionalidad de la

| Ordenanza Municipal N° 3637/09 , dictada por el Cuerpo

v -
oder Judicial

Deliberativo en fecha 28 de octubre de 2009, en atencion
que tal norma se atribuye al Estado Municipal, cérrase
traslado de la demanda a la Municipalidad de Ushuaia,
notificAndose la misma al Sr. Intendente Municipal en su
calidad de representante del Municipio de la ciudad de
Ushuaia - arg. art. 317 CPCCLRyM a contrario sensu - por el
término de treinta (30) dias (arts. 352.2 del CPCCLRyM)
para que comparezca y la conteste conforme a las reglas del
proceso sumario, lo que se notificara por cédula. Firmado:
Carlos Gonzalo SAGASTUME, Presidente, Superior Tribunal
de Justicia”.

Se acompafia a la presente copia integra de la demanda y
documentacién adjunta a la misma.

QUEDA USTED DEBIDAMENTE NOTIFICADO.

Ushuaia, 12 de marzo de 2010.

J
CUIT: N° 2Q-088862155
Ing. BrutoN\10838¢/2



} Provincia de Tierra del Fuego,
24 - 3/57 sovicida e Tslas del Atlantico Sur

TRepldiica Argentioa
Monicipalidad de Ushuaia
17 2009
USHUAIA, ﬂ@‘é
VISTO el expediente N¢ CD-7557-2009 del registro de esta Municipalidad; y
CONSIDERANDO:

Que mediante el mismo tramita la promulgacion de la Ordenanza Municipal
sancionada por el Concejo Deliberante de esta ciudad en sesion ordinaria del dia
28/10/2009, por medio de la cual se autoriza la subdivision de la parcela rural
denominada catastralmente como J-1000-2AMR, la que quedara condicionada a la
cesion de una franja de SETENTA METROS (70) por el largo de la parcela de origen
sobre la costa del Canal Beagle en concepto de espacio verde.

Que ha tomado intervencién el Servicio Juridico Perm;n‘ente de esta
Municipalidad emitiendo Dictamen S.S.L. yT.Ne 6§37 /2008, recomendando su
promulgacion.

Que el suscripto comparte el criterio sustentado por ese Servicio Juridico,
encontrandose facultado para el dictado del presente acto administrativo, en atencion

a las prescripciones del articulo 152 inciso 3), de la Carta Organica Municipal de la
ciudad de Ushuaia.

Por ello:
EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA
DECRETA _.n7 e
ARTICULO 12.- Promulgar la Ordenanza Municipal N° Sk , Sancionada por

el Concejo Deliberante de la ciudad de Ushuaia en sesién ordinaria del dia 28/10/2009,
por medio de la cual se autoriza la subdivision de la parcela rural denominada
catastralmente como J-1000-2AMR, Ia que quedara condicionada a la cesién de una
franja de SETENTA METROS (70) por el largo de la parcela de origen sobre la costa
del Canal Beagle en concepto de espacio verde. Ello, en virtud de lo expuesto en el

exordio.

ARTICULO 2°.- Comunicar. Dar al Boletin Oficial de la Municipalidad de Ushuaia.
Cumplido, archivar.

DECRETO MUNICIPAL N®

i 5
]
Ath. Viviana Siella GUBLIELMI
SEERETARIA GE DESARROLLO
YGEST!%P;?RBANA

Munrc:paltda e Ushuaig

1“. e

» <y
g

“Las Islas Malvig@.'y‘h"g :g 15 \Sandwich del Sur, sony serdn Argentinas”
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ARTICULO - 1°- AUTORIZAR 1a subdivision de la parcela rural denominada

-2AMR, la que quedara condicionada a la cesién de una
franja de SETENTA METROS (70m) por el largo de la parcela de origen sobre la costa

del Canal Beagle en concepto de espacio verde.
ARTICULO- 2°

catastralmente como J-1 000

. Déjase establecndo que’ en el plano de mensura y en las escrituras
traslatlvas de’ domlmo debera conSIQnarse que Ias cesiones de espacios publicos

(reserva nscal reserva municipal, calles y el porcentaje restante de espacio verde),

deberén ser cedidos ante cualquier instancia de mensura posterior a la que mediante Ia

presente se autoriza, dando cumplimiento, de esta forma, a la normativa establecida para

Lal fin en la reglamentacxon de la Ley NaCIonal de Mensuras y en el Cddigo de
Planeamlento Urbano VIQente

ART!CULO 3°.- REGISTRAR Pasar al Departamento Ejecutivo Mumolpa! para su

promuigacion, dar al Boletin Oficial Municipal para su pubhcacnon y ARCHIVAR .-

ORDENANZA MUNICIPALNe Q83 7 =™

DADA EN SESION ORDINARIA'DE FECHA 28/1 0/2009°

PRESDENTE '
. Seceetarlo ok /4 CONCEJO DELIBERANTE DE USH i

P A . H
“.3’(1& % @{72/””‘07/]4 I)MI:/Y/.. P O%m/rén/)-/; 4 Q%m rmn AP A Omfyomﬁ.”fm
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Provincia de Tierra del Fuego
Antirtida e Islas del Atlantico Sur
=Republica Argentina-
Municipalidad de Ushuaia

Subsecretaria Legal y Técnica Mo

Vot

Ref. Ordenanza Municipal N° 363 7/2009.

Ushuaia, 7 2 ¥R 2010

Sra. Secretaria de Desarrollo y Gestion Urbana
Arq. Viviana Stella GUGLIELMTI:

Ante la notificacion en fecha 18/03/2010 de la Accion de Inconstitucionalidad
interpuesta por la firma Patagonia Spirit S.A. contra la Municipalidad de Ushuaia, a efectos que
se declare la inconstitucionalidad de la Ordenanza Municipal N° 3637 y de los articulos IV.1.3.4.
y IV.1.4 del Codigo de Planeamiento Urbano de Ushuaia, se remite a Ud. copia de la demanda
interpuesta a efectos que se emita el informe técnico correspondiente, con caracter previo a la
contestacion de la misma.

Dichas actuaciones tramitan ante el Superior Tribunal de Justicia, autos
caratulados “PATAGONIA SPIRIT S.A. C/ MUNICIPALIDAD DE USHUAIA S/ ACCION DE
INCONSTITUCIONALIDAD” (EXPTE. N° 2303/2010), Secretaria de Demandas Originarias, a
cargo del Dr. José Maria GRANDOLI.

Por todo lo expuesto, se solicita tenga a bien remitir a este Servicio Juridico
Permanente el informe solicitado a la mayor brevedad posible, dando a la presente caracter de
preferente despacho.

¥3v

NOTASSL.yT N° /2010.-

Municipélidad de Ushua|a

< <\ | : S Ly ;’.\ﬁ q,r\.w' ¢ ‘ LS~
o Subsseack . G Do A Gy afealy & oo
k\;{%\&b& QAT !{’m"d’“ OMF -

|

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran argentinas”
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PROMUEVE ACCION DE INCONSTITUCIONALIDAD.
SO FEDERAL.-

Excmo. Superior Tribunal:

A JORGE EDUARDO KRESER PEREYRA, abo-
gado, Matricula STJ 007 e Ingresos Brutos N° 100368/2, en mi caracter
de letrado apoderado de PATAGONIA SPIRIT S.A. (en adelante, “Pa-
tagonia Spirit"), con domicilio legal en Paseo del Campo 1929 de la ciu-
dad de Ushuaia y constituyendo el procesal en la calle 25 de Mayo 260,

Piso 1°, Oficina “2”, de la ciudad de Ushuaia, ante V.E. me presento
y respetuosamente digo:

I
PERSONERIA

Que como lo acredito con la copia simple del po-
der judicial que acompafio para su agregacion en estos autos como

ANEXO | soy apoderado de Patagonia Spirit, con facultades suficientes
para comparecer ante V.E. ‘ )

En esas condiciones, solicito a V.E. me tenga por

presentado, por parte, por denunciado el domicilio legal y por constitui-
do el domicilio procesal.

I
OBJETO

En el caracter invocado precedentemente y
siguiendo expresas instrucciones de mi mandante, vengo en legal
tiempo y forma a promover acciéon de inconstitucionalidad en los
términos de lo dispuesto en los articulos 315 y siguientes del Codigo
Procesal en lo Civil, Comercial, Laboral, Rural y Minero de la Provincia
(“CPCCLRM"), a fin de que V.E. declare Ia[inconstitucionalidad de la
Ordenanza N° 3637/09 dictada el 28 de octubre de 2009 por el
Concejo Deliberante de la Municipalidad de Ushuaia (la
“Municipalidad”), publicada en el Boletin Oficial Municipal del 23 de

diciembre_de 2009 (la “Ordenanza”), cuya copia acompafio como
ANEXO n] : e

[Asimismo, por los fundamentos que se desarrollan
en el presente escrito, solicito declare la inconstitucionalidad e
inaplicabilidad a mi mandante de los articulos IV.1.3.4 y IV.1.4, del
Cédigo, de Planeamiento Urbano de la Ciudad de Ushuaia (el
“CPUﬁ}

A todos los efectos correspondientes, denuncio
como domicilio de la Municipalidad demandada el de la calle San
Martin 660 de la ciudad de Ushuaia.

1]
DE LA COMPETENCIA DE V.E. PARA ENTENDER
EN AUTOS Y EL CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES
DE ADMISIBILIDAD DE LA PRESENTE ACCION

\\

Saci L. REYRA

BTN %
$.T.J. T. Gl Fudkos N007
C.S.JN. T57 K139

CUIT: e 20—06536?5-
Ing. Brutos 10636 K

briging

o Urigg
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La Constitucion de Ia 2 Provincia de Tierra
del Fuego establece en su articulo 157, inciso 1°, que el Superior Tribu-
nal de Justicia tiene competencia originaria y exclusiva para conocer y
resolver “... en Jas Cuestiones que se promuevan en caso concrefo y
por via de accién de inconstitucionalidad de leyes y demas normas juri-
dicas que estatuyan sobre materias regidas por esta Constitucién. "

Asimismo, el CPCCLRM establece en su articulo
315 que “... Proceders Ia accion de inconstitucionalidad en contra de
leyes, decretos, ordenanzas o reglamentos que vulneren derechos, ga-

rantias y cualquier otra clausula consagrados por la Constitucién de Ja
Provincia .. .”.

[La Presente accion de inconstitucionalidad se fun-
da, de modo directo, en la vulneracion por parte de la Ordenanza y el
CPU de derechos Y garantias reconocidos constitucionalmente, en par-
ticular, del derecho de propiedad que expresamente consagran el arti-

culo 14, incisos 13 y 14, de la Constitucién local, y los articulos 14 y 17
de la Constitucion Nacional.]

V.E. ha ratificado la admisibilidad de este tipo de
acciones con fundamento directo en la Constitucion Provincial, en |a
medida en que se cuestione Ia validez de una ordenanza municipal, se
acredite .legitimacion ‘procesal Yy se-cumpla con el requisito formal de
iniciar la accion dentro del plazo previsto (cfr. Secretaria de Demandas
Originarias, expte. N° 1935/07, “Rectificadores Fueguinos S.A. ¢/ Muni-
Cipalidad de Ushuaia s/ accién de inconstitucionalidad’).

De la misma manera, toda vez que la presente ac-
cion se dirige contra Ia Municipalidad de Ushuaia, si bien en ejercicio de
funcién materialmente legislativa, la competencia originaria y exclusiva
del Superior Tribunal de Justicia también se suscitaria en razoén de la

persona, en funcién de lo dispuesto en los articulos 1y 2(b) del Cadigo
Contencioso Administrativo

Finalmente, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 316 del CPCCLRM, la presente demanda se interpone dentro
del plazo de 30 dias habiles judiciales contados “... desde la fecha en
que el precepto impugnado afectare los intereses del accionante ...”. En
este caso, dicho plazo —que corre en dias habiles- debe ser computado
desde el dia siguiente a fecha en la cual la Ordenanza fue publicada en
el Boletin Oficial Municipal (23 de diciembre de 2009).

[En sintesis, el Superior Tribunal de Justicia es
competente para conocer, en instancia originaria, en la presente causa,
dado que (i) se cuestiona la validez de actos de naturaleza legislativa
emanados de la Municipalidad (la Ordenanza N° 3637/09 e, indirecta-
mente, el Codigo de Planeamiento Urbano), contrarios a la Constitucién
Nacional y local, y (if) la accion ha sido deducida temporaneamente )

J

v
DE LOS ANTECEDENTES DE HECHO EN LOS QUE
SE FUNDA ESTA ACCION DE INCONSTITUCIONALIDAD
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-3- :
A.- El tramite iniciado por Patagonia_Spirit
para dividir su parcela en dos unidades independientes.

. {Patagonia Spirit es titular de la Parcela 2 AMR del
macizo 1000 de la seccion J (Nomenclatura catastral- J-1000-ZAMRY)
que consta de 763 hectareas, ubicada al sur del territorio provincial. Se

acompana_copia del titulo de propiedad y constancia registral como
ANEXO III.J : : :

- {La parcela limita al este con el Parque Nacional
Tierra del Fuego, al oeste se encuentra el casco urbano de la ciudad de

Ushuaia, hacia el sur se encuentra el Canal de Beagle y hacia el norte
la ruta nacional N° 3.

J

[En el mes de abril de 2007, Patagonia Spirit ce-
lebr6 un contrato de compraventa con el Sr. Alejandro Moyano (en co-
mision), por el cual se transferia una parte de la parcela mencionada,
por un total de 286 hectareas (las restantes 477 hectareas quedaban en
propiedad de Patagonia Spirit), para conformar dos parcelas absoluta-

mente independientes una de otra. Se adjunta copia del referido instru-
mento como ANE)(OIV]

En ese entendimiento, el 12 de julio de 2007, Pa-
tagonia Spirit (a través del Agrimensor Horacio Burgos) solicité la visa-
cién de un plano de mensura y division simple de dicha parcela a la Di-
reccion de Planeamiento Urbano de la Municipalidad. Se acompana
copia del expediente administrativo SP N° 7221/08, que culminé con el
dictado de la Ordenanza cuestionada, como ANEXO V.

i En el tramite administrativo, mi representada in-
formé que sobre la parcela de 477 hectareas de Patagonia Spirit (linde-
ra_con el Parque Nacional Tierra del Fuego) no se realizaria ningdn tipo
de obras por el momento, manteniéndose el terreno en inalteradas con-
diciones. En cambio, sobre la parcela de 286 hectareas (mdas cercana a
la ciudad) se informé que el futuro propietario proyectaba urbanizar y
construir un hotel, acompafiandose un anteproyecto (ver memoria des-

criptiva y planos de anteproyecto de fs. 30/34 del expediente acompa-
nado como ANEXO V).

El pedido de subdivisidon fue solicitado con el re-
querimiento de que se otorgara el tramite de “excepcién” al CPU Unica-
mente respecto de la parcela que Patagonia Spirit se reservaba, puesto
que, como alli no se realizaria ningun proyecto, no resultaba posible
efectuar las cesiones para calles, espacios verdes o reservas de uso
publico previstas en dicho Codigo.

En cambio, mi‘representada anticipd que el propie-
tario del lote menor, con el fin de concretar su proyecto de urbaniza-

ciénn cederia los espacios que exige el Codigo de Planeamiento Urba-
no a la Municipalidad, luego de encontrarse perfeccionada la supc_hw-
sién requerida, y una vez que el proyecto fuera presentado y definitiva-
mente aprobado] B

B.- El Informe de la Di

DR. JORGE E. KREIL PR
ABDGA
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El 7 de julio de 2009, se = emitis el Informe

DU N° 12/09 (el “Informe”), suscripto por el Director de Urbanismo, Arq.

Rodolfo Ordofiez.

{L-.Dada la_ausencia de motivacion de la Ordenanza -
cuestionada, los fundamentos de este Informe son relevantes, no sélo
orgue luego sus conclusiones fueron incorporadas a la Ordenanza
Sino porque permiten entender las razones del acto cuva constituciona-
lidad se cuestional(fs. 41/42 del expediente acomparado como ANEXO

V).

En primer lugar, en el Informe se sefiala que,
segun los articulos IV.1.2 y IV.1.2.2 del CPU, “.. sélo se admitira la
subdivisién simple delparcelas sobre macizos que se encuentren con-
formados como tal, e decir, sobre dreas ya urbanizadas sobre las cua-
les se han analizado y efectivizado Jas posibilidades éptimas de resoly-
cion de la frama circulatoria)..”a norma se funda entonces en el prin-
cipio de evitar las experiencias ya conocidas de loteos sin planificacion

previa, sobre los cuales una vez realizada la venta de fracciones a ter-
ceros es muy dificil construir ciudad ...”.

[EI Informe parte del supuesto errado de considerar
aplicables los articulos 1V.1.2 y IV.1.2.2 del CPU a la subdivisién solici-

tada por Patagonia Spirit, sin mencionar la "excepcién” establecida en el

inciso a) del articulo IV.1.2.2, que si resultaba aplicable porque ambas
parcelas superan los 2.500 m2.

Ademas, se hacen consideraciones erréneas so-
bre el espiritu de esas disposiciones, alejadas de fa realidad de Jos
hechos, puesto que es dificil imaginar que la pretensién de realizar una
division simple de un terreno de 763 hectareas (en dos partes tnica-
mente) pueda causar inconvenientes futuros en la trama circulatoria
urbana o generar problemas de planificacion por la proliferacién de mi-

nifundios (salvo que se espere que en 763 hectareas viva un Gnico pro-
pietario, o que resulta absurdo)]

Mas graves ain resultan las definiciones que se

realizan en el Informe respecto de la “cesién” para calles y espacios
verdes a la Municipalidad.

En este sentido, sefala la Direccién de Urbanismo
que solo se podia definir en esa instancia, es decir, frente al proyecto
de divisién simple, “... Ja cesidn correspondiente a espacio verde que
debera localizarse sobre Ja costa del Canal Beagle, por lo que a criterio
de esta Direccién ..., (_bodria contemplarse el resto de las mismas para
instancias posteriores; conforme a los proyectos de desarrollo urbano

—_que se framiten para cada una de Jas fracciones. No obstante, se consi-
dera_criterioso condicionar la excepcion solicitada, a la cesién de una
franja 70.00 m. de ancho sobre Ia costa (conforme el proyecto de actua-
lizacién del Cédigo de Planeamiento Urbano que se encuentra actual-
mente en estudio) en concepto de Reserva Municipal para ser afectada

como Espacio Verde y/o calle ...” (el destacado no pertenece al origi-
nal). |
J

S
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o [En primer lugar, sin fundamento juridico
o ‘ S -+ alguno, el Informe recomienda que, a cambio de autorizar la simple di-
-~ iihoVision, se ceda a la Municipalidad una franja de 70 metros de ancho (a

AL lo fargo de toda la parcela) sobre toda la costa, como “anticipo’ de las

cesiones que deben hacer los propietarios para, calles o espacios ver-
des.

Es obvio que las cesiones para calles y espacios

. verdes solo pueden tener justificacion cuando se prevé un proyecto de
- urbanizacién, como ocurre con el caso de la parcela menor de 286
hectareas. Ahora bien, estas cesiones carecen de fundamento cuando
no se encuentra previsto ningun proyecto, como sucede en el caso con
la_parcela mayor. Sin embargo, la Direccion de Urbanismo no efectué

ninguna distincién en este sentido, y recomendé la cesion sobre ambas
parcelas.

Cabe recordar que mi representada inici6 el trami-
te para la divisién de la parcela solicitando justamente la excepcion al
CPU sobre la parcela mayor (477 hectareas) por no existir proyecto. No
abstante, el propietario de la parcela menor si estaba dispuesto a ceder
€s0s_espacios para cumplir con la normativa vigente, como es légico,
pero una vez que el proyecto fuera aprobado.

En cualquier caso, tales cesiones sélo pueden so-
licitarse validamente una vez analizado el proyecto de urbanizacion es-
L4y ve0n pecifico, para poder evaluar y determinar qué porcién del terreno es
» oo oo apta para destinar a calles o espacios verdes. Ademas, de acuerdo al & .

- CPU, esas cesiones las sugiere el propietario al presentar el proyecto
.z definitivo, que la Municipalidad se limita a aprobar o rechazar.]
T§ et e En este caso, si bien se manifest6 en el expedien-
eone  te la intencion de urbanizar una franja de la parcela menor, acompa-
" fandose planos de anteproyecto, todavia no se habia presentado un
proyecto definitivo de urbanizaciéon con su correspondiente propuesta
de cesién de espacios_verdes o calles conforme la normativa urbana
vigente. Sin embargo, la Direccién de Urbanismo recomendé directa-
mente la cesién de una franja de 70 metros desde la costa sin funda-
mento técnico o juridico alguno, y sin conocer los antecedentes y deta-
lles del proyecto, y en contradiccion de sus propios argumentos, toda
vez que en el mismo dictamen, unos parrafos antes de recomendar de
manera unilateral y arbitraria la cesion, la Direccion de Urbanismo ex-
presa que “... las superficies a ceder de orden comunitario deben res-
ponder a una planificacion general territorial sobre las areas afectadas,
de modo tal de abarcar areas de influencia previamente establecidas de
acuerdo al destino de las mismas ... Las mismas deben responder ins-
tancias de disefo y ser distribuidas conforme el mismo ...", reconocien-
do ese érgano que previo a determinar las cesiones que preve el Codi-
go de Planeamiento, debe contarse con un proyecto definitivo y apro-
bado.?

[En segundo lugar, la césion a titulo gratuito de una
franja de 70 metros no se fundamenta en Ia iormativa vigente sino, co-
mo surge del propio Informe, en un “provectb\ de actualizacién del CPU @
que se encuentra actualmente en estudio]

DR, JORU#:

£
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{Es decir, gque en lugar de  aplicar el CPU
vigente, cuyo articu

10 1V.1.3.4 prevé restricciones _al dominio de los titu-
lares (no “cesiones” gratuitas a la Municipalidad) en toda [a costa mari-
tima por un ancho de 50 metros, la Direccion de Ur

banismo considero

“criterioso” omitir Ia aplicacién del derecho vi ente para fundar su reco-

mendacién al Consejo de Planeamiento Urbano en un proyecto (no vi-
gente), con el agravante de transformar una mera restriccién al dominio

del titular en |os primeros 50 metros. en una transferencia de propiedad
de una franja de 70 metros. '

Como se advierte, el Informe incurre en graves ar-
bitrariedades —jueqo incorporadas a |a QOrdenanza—, que afectan gra-

vemente el derecho de propiedad de mi representada de raiz constitu-
cional.

Cabe sefalar que este Informe no fue notificado a
mi_representada, sino que Patagonia Spirit tomé conocimiento de él al
pedir vista del expediente administrativo, con posterioridad a tomar co-
nocimiento del dictado Ia Ordenagzg.

C.- Las conclusiones del Consejo _de Planea-
miento Urbano y el proyecto de Ordenanza.

D_amentablemente, estas ilegitimas e inconstitucio-

nales “recomendaciones” de la Direccién de Urbanismo —ante el pedido
de subdivision de mi representada— fueron consideradas y convalidadas
por el Consejo de Planeamiento Urbano en la sesion del 24 de julio de

2009 vy reproducidas en el Acta N° 119] (ver: fs. 44 del expediente
acompanado como ANEXO V).

’;:Cvp__r[ estos antecedentes, mediante Nota N° 29/09
del 28 de julio de 2009, el Subsecretario de Gestién Urbana elevd el
proyecto de Ordenanza al Intendente, para ser remitido al Concejo De-

liberante de Ushuaia'|(ver: fs. 50 del expediente acompariado como

ANEXO V). o

D.- La Ordenanza cuya constitucionalidad se

cuestiona.

{:En la_sesi6n ordinaria de fecha 28 de octubre de
2009, el Concejo Deliberante de Ushuaia sancionoé la Ordenanza N°
9, |0 Deliberante de Ushuaia

3637/09, que autorizé a mi mandante a dividir la parcela J-1000-2AMR,

pero condiciond tal solicitud a la_cesi6n de una franja de 70 metros de

ancho (por todo el largo de la parcela) sobre la_costa del Canal Beagle

A=A AR .

€n concepto de “espacio verde” (articulo 1° de la Ordenanza)]

Asimismo, en su articulo 2° la Ordenanza dispuso:
“... Déjase establecido que en el plano de mensura y en las escrituras
traslativas de dominio, debers consignarse que las cesiones de espa-
cios pablicos (reserva fiscal, reserva municipal, calles y el porcentaje
restante de espacio verde), deberén ser cedidos ante cualquier instan-
Cia de mensura posterior a la que mediante la presente se autoriza,

dando cumplimiento, de esta forma, a la normativa establecida para tal""
fin en la reglamentacion de Ja Ley Nacional de Mensuras y en el Cédigo .

de Planeamiento Urbano vigente.”

7~
1

)
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_ Como_se desarrollara en el si uiente capitulo, la
Ordenanza mencionada constituye, lisa llanamente, una confiscacion
de la propiedad de mi mandante. prohibida constitucionalmente, motivo

por el cual se solicita a V.E. que asi lo declare, anulando Ia Ordenanza
en su totalidad.

.
v

Asimismo, bajo el pretexto de constituir una mera
regulacion urbanistica, determinadas dis osiciones -del CPU configuran
un exceso legislativo que viola los limites establecidos en el Cadigo Ci-
vil v, de la_ manera en que han sido interpretadas y aplicadas en el pre-
sente caso, configuran una “carta blanca’ ara_que _la Municipalidad
realice “expropiaciones” sin le declarativa de la utilidad publica v sin Ia
indemnizacion previa que exigen los articulos 14. inciso 14, de la Cons-
titucién Provincial y 17 de la Constitucion Nacional, motivo por el cual se
solicita a V.E. que las declare inaplicables al presente casoi)

\')
DE LA INCONSTITUCIONALIDAD DE LA ORDENANZA
o 1 I IVLIUNALIDAD DE LA ORDENANZA

A.- La cesién como condicionante de la subdi-
= g LEolONl como conaicionante de la subdi-

vision afecta el derecho de propiedad de Patagonia Spirit.

LLa Ordenanza impugnada es inconstitucional al
exigir, como condicion para la subdivision de una parcela de 763 hecta-
reas, una cesion a titulo gratuito a la Municipalidad de.una franja_de 70
metros de ancho desde la costa maritima (a lo largo de todo el terreno,
incluidas ambas parcelas).

Tal_como lo reconoce el propio Informe de la Di-
reccion de Urbanismo, no existe norma local, incluido el CPU vigente,
ue autorice semejante despojo. Por el contrario. para retender validar

esa exigencia, la Municipalidad demandada tuvo que fundar su decision

L

en_un “proyecto” de actualizacién del Cédigo de Planeamiento Urbano

gue se encuentra actualmente en estudio, es decir, no se encuentra
vigente.

De mas esta decir que, aln si existiera una norma
local que sujetara cualquier division de una parcela de las caracteristi-
cas de la de Patagonia Spirit a una previa “cesion” de parte de ella a
titulo gratuito, nos encontrariamos frente a una ex ropiacién encubierta,
sin ley de utilidad publica ni indemnizacién previa. |

Patagonia Spirit no niega las facultades municipa-
les sobre urbanismo, ni la potestad de imponer restricciones al dominio.
Tampoco se niegan las facultades municipales para exigir cesiones pa-
ra calles o espacios verdes en la medida en que exista un proyecto de-
bidamente aprobado para urbanizar.

De hecho, el futuro propietario de la parcela menor
esta dispuesto a aceptar en el proyecto de urpanizacion que en el futuro
Y\ Presente, las cesiones que exige el Cédigo\de Planeamiento Urbano
,:;::.7_\;‘}, vigente. La Municipalidad no puede exigir previamente esas cesiones
‘*‘:4_:,,:‘\ como “anticipo” y con caracter indiscriminado, $i
%f.-g\},'lle del proyecto definitivo.
t

JORLE &, iRy 1\ E
" ORJOR Boan 5 \
o 1. del Tusgps
| STk N 737 K13
CUIT: e 2008589 45~
Ing. Brutos 10038 2
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l No obstante, no es posible invocar esas facultades
urbanisticas para destruir el derecho de propiedad como ha sucedido

en_el presente caso, al exigir cesiones gratuitas para calles o espacios
verdes de terrenos que ni_siquiera tienen previsto urbanizarse, como
condicién para una mera division simple."}

¢Con qué fundamento debe cederse una franja de

70 metros de la parcela de Patagonia Spirit a lo ancho de toda la costa
si no se pretende urbanizar?

¢Con qué fundamento deben cederse esos 70 me-

tros de la parcela del futuro propietario cuando no se conoce el proyecto
de urbanizacién en detalle?

, . ¢Qué sucede sj luego la Municipalidad no aprueba
el proyecto o el nuevo Propietario decide no urbanizar?

¢Se le devolveran las tierras?

Todos estos interrogantes son demostrativos de Ia
arbitrariedad de Ia Ordenanza.

!:Toda vez que el derecho de propiedad de Patago-

nia Spirit incluye la facultad de vender y dividir su parcela de conformi-

dad con las normas vigentes, la exigencia puesta de manifiesto en Ia
Ordenanza de ceder 70 metros como condicion para la division —sin

norma vigente que funde tai decisién-, vulnera el articulo 14, incisos 1—5_
y 14, de la Constitucion Provincial Yy normas concordantes de [a Consti-

tucién Nacional (articulos 14 y 17).]

En este sentido, el articulo 14 inciso 13 de Ia
Constitucion de Ja Provincia establece que “... el Estado garantiza Ia
propiedad y la iniciativa privadas y toda actividad econdmica licita, y las
armoniza con los derechos individuales, sociales y de la comunidad ...".

Por su parte, el inciso 14 garantiza la inviolabilidad
de la propiedad al establecer que “,.. Ningan habitante de la Provincia
puede ser privado de ella sino en virtud de sentencia judicial fundada en
ley. La expropiacién por causa de utilidad pablica debe ser calificada

por ley y previamente indemnizada sobre Ia base del justo precio del
bien ...”

CEHO implica_que si el Estado considera que una
mera_restriccion administrativa (como la restriccion establecida en el

articulo 2639 del Cédigo Civil, que estabiece que los propietarios ribe-

el propio articulo IV.1.3.4 del CPU local'—en un claro exceso legisiativo

que _I_gggféhgesaryollqremog- para los propietarios sobre los primeros 50

metros de la costa maritima —restricciones administrativas sin indemni-

Zacion-, pero no por ello dejan de ser brg letarios) no alcanza para sa-.

tisfacer el interés publico, en esos casos la Constituciq 1

dira un instituto especifico: la expropiacién.]

-
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De lo contrario, la__“mera restriccion” se
transforma, lisa_ v llanamente, en una confiscacién prohibida por la
Constitucién Provincial v normas concordantes de la_Constitucion Na-
cional. (cfr. Villegas Basavilbaso, Benjamin, Derecho Administrativo, T.
VI, Tipografica Editora Argentina, Buenos Aires, 1956, pp. 54 y ss.)

Asi lo ha ratificado calificada doctrina, al sostener
que “... la planificacién urbanistica no puede, en la Argentina, consagrar
una nueva concepcién sobre el derecho de propiedad ... por la sencilla
razén que nuestro ordenamiento Juridico constitucional recoge e incor-
pora una determinada concepcién constitucional que las leyes no pue-
den alterar (articulo 28 CN)...” (Cassagne, Juan Carlos, “Principios de
la legislacion urbanistica”, La Ley 1986-B-1041, pp. 1046 y 1047).

Ello obedece a que el interés publico no es titulo
suficiente para autorizar el apoderamiento gratuito de la propiedad aje-
na, en todo o en parte, y es por esa razén que todo agravio a la propie-
dad privada para satisfacer una exigencia de interés general debe ser
previamente resarcido. Ese es el limite que exige la convivencia pacifi-
ca en un Estado de Derecho. Por ello se ha expresado que una expro-
biacién sin_indemnizacién no es otra cosa que una confiscacion. (Ma-
rienhoff, Miguel S., Tratado de derecho administrativo, T. IV, Abeledo
Perrot, Buenos Aires, 1973, pp. 130 a 139y 233).

LEn suma, lejos de imponer una mera restriccion al
dominio, al exigir la cesién parcial de propiedad sin ley que declare la
utilidad publica ni indemnizacién previa, la Ordenanza suprime_el dere-
cho de propiedad de Patagonia Spirit en una porcidén sustancial de su
parcela, que es justamente la econémicamente mas valiosa Yy No res-
ponde a los fines tenidos en cuenta por el CPU al exigir estas cesiones.
Una franja de 70 metros de ancho por el largo de toda la parcela no pa-
rece servir al propésito de realizar apertura de calles, instalacion de
comisarias, espacios verdes, plazas, salas de auxilios, etc.

En el caso, esta “cesién gratuita” es un condicio-
nante ilegitimo al derecho de subdividir. Ello constituye, por cierto, una
flagrante vulneracién del derecho de propiedad expresamente consa-
grado en la Constitucion de la Provinciaz}

B.- La irrazonabilidad de la Ordenanza.

L La Ordenanza_incluso se aparta de la normativa
local vigente, en tanto el CPU (nicamente prevé “restricciones al domi-
nio” de los propietarios linderos a la costa maritima por un ancho de 50
metros (articulo 1V.1.3.4), pero en modo alguno impone “cesiones” gra-

tuitas a la Municipalidad en caso de subdivision para esos terrenos.

Por lo tanto, en lugar de aplicar el CPU, se ha
aplicado el criterio arbitrario de un funcionario de la Dlrecmop de Urba-
nismo basado en un proyecto de norma que. esta bajo estudio. Esto es

ARCGAHTN
S.T.J. 7. del Fuages N
C.S.JR. 757 7139
CUIT: 1 70-06586215-5
Ing. Brutos 100388/2
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subdividir importa, como hemos demostrado, una expropiacion
‘encubierta” o, si se prefiere, una confiscacion de la propiedad de mi

mandante, toda vez que se lo priva de su propiedad sin cumplir con las
condiciones que exige la Constitucién de la Provincia.

- No se trata, por el contrario, de una mera restric-
cién aqm_i_r_j_i,strativa..}i_a Corte Suprema de Justicia de la Nacién ha defi-
nido a las meras restricciones administrativas como aquellas que soblo
consisten en la fijacion de limites al ejercicio normal u ordinario del de-
recho de propiedad y que, por ello. no dan lugar, en principio, a un de-
recho indemnizatorio. En cambio, se excluyen de esta categoria, aque-
llos actos por los cuales se priva a un tercero de su propiedad o se la
lesiona en sus atributos esenciales (CSJN, “Juillerat”, Fallos 308:2461).

. Con las restricciones administrativas, el propietario
nunca deja de tener el derecho real de dominio sobre su fraccion de
terreno. Justamente esa es la razon por la cual las meras restricciones
administrativas a la propiedad no son indemnizables: porque imponen

una restriccion al uso o un limite al ejercicio ordinario del derecho de
propiedad pero no importan su aniquilamiento.

En efecto, “... no hay avance, lesién ni deterioro
alguno a este derecho; no hay desmembramiento de éste ... limitar no
S cercenar ...” (Marienhoff, Miguel S., Tratado de derecho administrati-
vo, T. IV, Abeledo Perrot, Buenos Aires, 1973, pp. 46 y ss. En igual sen-
tido, Villegas Basavilbaso, Benjamin, Derecho Administrativo, T. V1, Ti-
pografica Editora Argéntina, Buenos'Aires, 1956, pp. 65 a 71).

En funcién de lo expuesto, es forzoso concluir que
NO nos encontramos ante una norma que “define el contenido” del dere-
cho de propiedad; la imposicién de un uso especifico que deba darsele
al suelo; la restriccion a la altura de los inmuebles o la asignacién de
Zonas para diversas clases de edificaciones. Por el contrario, la cesion

de una porcién de Ia propiedad de mi mandante importa la extincién del
derecho real de dominio sobre esa fraccion.

v
DE LA INCONSTITUCIONALIDAD DEL CODIGO DE
PLANEAMIENTO URBANO

A.- La restriccion prevista en el CPU al dominio
sobre Ia costa maritima es inconstitucional y no debe ser a licada

como limitacién para dividir la parcela

La restriccion establecida en el articulo V.1 .3.4 del
CPU, en tanto establece que “No se admitira la subdivisién en toda la
costa maritima en un ancho minimo de 50m, medidos desde Ia linea de
maxima creciente, incluida la traza de una calle paralela a la costa”, es
inconstitucional en tanto constituye una flagrante violacién al principio
de supremacia establecido en el articulo 31 de la Constitucién Nacional.

En efecto, la materia sobre la que la Municipalidad
ha legislado, estableciendo una limitacién al derecho de propiedad, se
encuentra comprendida entre aquellas delegadas por las Provincias a la
Nacion (articulo 75, inciso 12 de la Consti%@’; FANacional):
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legaq‘on, las Provincias -y, por extension las Municipalidades- han
agimlt;do la prevalencia de las normas nacionales y la limitacién de no
dictar normas contrarias a ellas.

’— Patagonia Spitit tiene el dominio de la parcela, con
todas las_facultades previstas en los articulos 2506 y siguientes del
Codigo Civil. Las restricciones al dominio también se encuentran legis-
ladas en el Cdédigo Civil, tal como lo disponen los articulos 2611 y si-

guxentesW}

En este sentido, el articulo 2340, inciso 4°, del
Cddigo Civil establece el dominio ptblico de las playas de los mares,
definiéndolas como “... la extensién de tierra que las aguas bafian o
desocupan durante las altas mareas normales o las crecidas medias
ordinarias ...”. Sin embargo, no se establece restriccion administrativa
alguna al dominio en las superficies contiguas como, por ejemplo, una
prohibicién para subdividir una parcela.

Por lo tanto, los propietarios limitrofes con el mar
no deben soportar sobre sus tierras restricciéon alguna. Asi lo ha reco-
nocido prestigiosa doctrina con fundamento en la normativa del Cédigo
Civil al sostener que “... las heredades linderas con el mar estén libres
de cualquier gravamen, restriccion o servidumbre ...” (Marienhoff, Mi-
guel S., “‘Régimen y legislacién de las aguas publlcas y prlvadas Vale-
rio Abeledo Buenos Aires, 1939, p.211). ‘

En esas condiciones, cualquier restriccion como la
que pretenden las autoridades municipales en funcién del CPU resulta
inconstitucional por resultar contraria al articulo 2340 inciso 4° del Cédi-
go Civil, que no establece restriccion alguna al dominio mas alla del es-

pacio correspondiente a las playas de los mares, que son de dominio
publico.

-

| Por otra parte, el articulo 2639 del Codigo Civil,
que regula el camino de sirga, resulta exclusivamente aplicable a los
linderos de rios o canales que sirven de comunicacion, sobre los que si
pesa la restriccion que exige dejar una calle o camino publico de 35 me-
tros de ancho, no pudiendo en ese espacio hacer construcciones, _repa-
rar las existentes ni deteriorar el terreno.

AlUn en el hipotético caso en que se considere
aplicable el articulo 2639 referido, el CPU también resultaria inconstitu- _
cional, en tanto la norma local pretende ampliar la restriccion de 35 me-
tros establecida en el Cadigo Civil, a 50 metros, A ello se suma que

Cédigo Civil no impide en modo alguno la subdivision de las parcelas, lo

que si pretende imponer el CPU en abierta contradiccion con la legisla-
cién nacional.

En un reciente pronunciamiento, la Corte Suprema
de Justicia de la Nacién ha declarado la inconstitucionalidad de normas
provinciales que se superponen y exceden la gislacion civil, impidien-
do que la Provincia de Neuguén avance ilegittnamente sobre el dere-
cho real de dominio de los propietarios riberefios,

OR. JORL: 2 B AR
R
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Se trata del caso ‘Las Marianitas S.A. ¢/ Neuquén,

Provincia de s/ accion declarativa de certeza”, sentencia del 4 de agosto

de 2009, cuya copia se acompafia como ANEXO VI (ver considerandos
15 a 24). En dicho precedente, el Alto Tribunal sostuvo:

“... El alcance de |3 disposicién [local] permite afirmar,
tal como se desarrollars seguidamente, que desconoce
lisa vy llanamente |as previsiones contenidas en el
articulo 2639 de/ Cdodigo_Civil. en cuanto establece
presupuestos no contemplados en |a normativa de
fondo, y afecta Ja plenitud del derecho real de dominio
de la actora, _convirtiendo la__supuesta restriccién

Impuesta por ley en una_expropiacion encubierta. ... ”
(considerando 15).

“.. La confrontacién de |a disposicién local con Ja
nacional, permite  afirmar que aquélla la excede
totalmente ya que deja de lado los presupuestos que
Justifican |a existencia de |a norma de fondo. .. .”
(considerando 16).

“... si bien es indiscutible que los estados provinciales
han conservado |as facultades atinentes g la
determinacién de los fines de interés publico que
justifican la sancién de sus leyes (articulos 121, 122 y
124 de ka Constitucion Nacional), y que las
restricciones que se imponen al dominio privado sélo
en base a ese interés general son regidas por el
derecho administrativo (articulo 2611 del Codigo Civil),
también lo es que las provincias, bajo la invocacién del

“... Que el derecho de propiedad. Ja regulacién del
dominio,-no es un instituto propio del derecho publico
local, sino.un derecho tan general que ha Justificado sy
regulacion desde I Nacién mediante Ia atribucion que
al efecto le fue conferida al legislador nacional por
medio del articulo 75, inciso 12, de Ia Constitucion
Nacional. .. " (considerando 20).

“... Que al haber atribuido a Ja Nacién |Ia facultad de
dictar el Cédigo Civil, los estados locales han admitido
la prevalencia de jas leyes del Congreso y Ia necesaria




24 - 13/20

-13-
193:157;, 203:274; 284:319; 285:209; 320:1344:;
326:3899) ...” (considerando 23).

' En funcién de lo expuesto, mi representada solicita
sumpk_amente a V.E: que aplique en este caso los criterios expuestos en
la reciente sentencia de la Corte Suprema de Justicia de la Nacién, en

virtucll de la similitud de temas debatidos y en aras de la economia pro-
cesal.

_ Nétese ademas que, en el precedente “L.as MafAa-
nitas S.A. ¢/ Neuquén, Provincia de s/ accion declarativa de certeza”, se
trataba de un caso de mucha menor gravedad, puesto que la restriccion
al dominio sélo surgia de la finalidad de la restriccién y no de la restric-
cién en si misma, como sucede en este caso.

B.- La obligacién de ceder terrenos para “ca-
lles” y “espacios verdes” prevista en el CPU sélo puede ser cum-
plida respecto de Ia parcela menor y dnicamente luego de ser

aprobado el proyecto de urbanizacién definitivo.

~ gLBajo ningun punto de vista puede entenderse que
la obligacion establecida en el articulo IV.1.4 del CPU de ceder a la Mu-
nicipalidad superficies a titulo gratuito resulta aplicable a toda la parcela
cuya subdivisién solicitd6 Patagonia Spirit.

Por el contrario, tal obligacién Ginicamente podria
ser exigida respecto de la parcela menor —en tanto sélo en ella se pre-
tende llevar a cabo el proyecto de urbanizacion- y, alin en este tltimo

caso, la cesién tiene que ser propuesta por la persona que pretenda
urbanizar, y se encuentra sujeta a la condicion previa de presentacion y
aprobacién del correspondiente proyecto de urbanizacion. En el presen-
te caso, tal como se expuso arriba, s6lo se ha puesto en conocimiento
de fa Municipalidad un simple anteproyecto, para una franja de la parce-

la menor.! ‘

o

Patagonia Spirit ha puesto de manifiesto que so-
bre la parcela mayor no se efectuara proyecto alguno, de modo tal que
no corresponde ninguna cesidn para calles o espacios verdes.

En lo que respecta al lote menor, no puede admi-
tirse la exigencia “a priori” de la cesién gratuita de una porcién de la
parcela sobre la base de un mero anteproyecto como el presentado en
las actuaciones administrativas que da cuenta Gnicamente de la inten-
cion de llevar a cabo un proyecto de urbanizacion, pero de donde no
surgen sus términos y caracteristicas especificas que permitan determi-
nar en forma razonable qué y cual superficie debera ser cedida para
calles, espacios verdes de uso publico, recreativo y deportivo de con-
formidad con los términos del CPU.

| Por lo demas, no corregponde a la Municipalidad
disponer unilateralmente qué areas deben sef cedidas. Por el contrario,
y_como se desprende con claridad del articulb IV.1.4.1 del CPU, es el
proyectista quien “... realizara la propuesta de\ubicacién de las superfi-
cies a ceder ...”, debiendo luego la Muniqigalid&d‘_gceptar la cesion me-

Ing. Brutos 4006368/2
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diante la aprobacion del plano de mensura correspondiente

(articulo IV.1.4.4) 6 rechazaria. )
———L.144) o rechazarla.

propiedad de mi mandante, contrario a las normas constitucionales pro-
vinciales.y nacionales de lerarquia claramente superior.

A todo evento, Patagonia Spirit destaca que el pe-
dido de excepcién al CPU oportunamente formulado en sede adminis- Lo

En este sentido,[el pedido de declaracién de in-
canstitucionalidad del CPU que aqui se solicita no se contradice con lo
oportunamente solicitado a las autoridades municipales. Por o contra-

rio, la solicitud de inconstitucionalidad se fundamenta en |a clara arbitra-

rigdad con la que los funcionarios municipales han interpretado y apli-
N .

cado estas normas, violando los derechos de propiedad de Patagonia
] K] N”Mﬁ_&\“
Spmt.g

Vil

DE LA ADMISIBILIDAD DE LA ACCION DE INCONSTITUCIONALI-
i ’ DAD -

La accion de inconstitucionalidad ha sido incorpo-

rada en el ordenamiento ritual provincial por los articulos 315 a 319 def
CPCCLRM.

acto en ciernes —-al que se atribuye inconstitucionalidad- esta accion
constituye un medio apto para intentar que se eviten los perjuicios que

sin duda generara Ia aplicacion de la Ordenanza y del CPU a la division K
de la parcela pretendida por mi mandante.

Conforme lo dispuesto por el Cédigo de rito pro-
vincial y la jurisprudencia del Superior Tribunal de Justicia, la accién de
inconstitucionalidad Participa de las mismas Caracteristicas de toda ac-

cion meramente declarativa, sélo que tiene como objeto el control de
Constitucionalidad de normas de aicance general.

Para que una accién de esa naturaleza resulte
procedente, se requiere que:

(i) la actividad Cuestionada afecte yn interés legi-
timo en un grado que sea lo suficientemente directo;

L
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_ (i) la accion se dirja a determinar la
adecuacion o inadecuacion de una norma de rango inferior a la ley fun-
damental; y

(iii) que concurra un estado’de incertidumbre ac-
tual sobre la existencia, alcance y modalidad de una relacion juridica
(Superior Tribunal de Justicia de Tierra del Fuego, Secretaria de De-
mandas Originarias, “Lechman Servicios Portuarios c. Provincia de Tie-
rra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico sur s/ accién de inconstitu-
cionalidad y accién de amparo”, sentencia del 27 de septiembre de
1995; “Del Valle, Jorge c. Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Is-

las del Aflantico Sur”, sentencia del 17 de diciembre de 1996, La Ley
1998-A, 65).

A.- El interés directo afectado

Como V.E. podra concluir a partir de la relacion de
los hechos y el derecho presentado, tanto la Ordenanza como las dis-
posiciones del CPU cuestionadas afectan en forma directa e inmediata
el derecho de propiedad de Patagonia Spirit.

V.E. tiene dicho que “... es requisito indispensable
que quien accione sea €l titular de los intereses o derechos que se ven
afectados por el precepto recurrido, presuntamente irrito a la Constitu-
cion ...” (Superior Tribunal de Justicia de Tierra del Fuego, Secretaria
de Demandas Originarias, “Del Valle, Jorge c. Provincia de Tierra del
Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur”, sentencia del 17 de diciem-
bre de 1996, La Ley 1998-A, 65).

En este caso, esa afectacion se verifica dado que,
a través de la Ordenanza, se pretende “expropiar’ una franja de 70 me-
tros del terreno de mi mandante, sin indemnizacién ni ley previas, lo
cual se traduce, como hemos expuesto, en una confiscacién inconstitu-

cional que vulnera directamente el derecho de propiedad de Patagonia
Spirit.

Por lo tanto, mi mandante tiene un interés juridico
suficiente para iniciar la presente accion, en tanto es la destinataria di-

recta de la norma y es un indudable sujeto pasivo de las consecuencias

previstas por la Ordananza.

Asimismo,\ Patagonia Spirit tiene interés directo en
obtener la declaracion de inconstitucionalidad de las normas del CPU

cuestionadas, puesto que, de lo contrario, no podra dividir su parcela,
sea porque parte de ella ocupa la costa maritima (articulo IV.1.3.4 del
CPU) o sea porque se imponen cesiones de terrenos para calles y es-
pacios verdes cuando no se tiene previsto urbanizar (caso de la parcela
mayor) o atn no se encuentra aprobado el proyecto definitivo (caso de
la parcg.la_.nle_n__@.rq

B.- La accién se dirige\a determinar la_inade-
cuaciéon de una norma de rango inferior a la §arta Magna provincial

DR, JORL.: £ H R’ )
ABDGATD

$.T.J. T.dci Fusgos K%
C.8.J.N. T°57 F139

CUIT: W 20-00486215-5

Ina. Brutos 40036812
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reconocido por los articulos 14 incisos 13 y 14 de Ia Constitucién Pro-
vincial. ) o

| Respecto _del articulo 1v.1.3.4 del CPU, Ia

inconstitucionalidad €s palmaria, al dictar [a Municipalidad regulaciones
N"‘“ﬂ%—\”n T T Py

que implican “legislar” sobre una materia delegada por a Provincia a la

Nacién, que ha ejercido tal fa cultad al dictar el Cédigo Civil,

oo El articulo 1V.1.3.4 del CPU €s_un claro “exceso”
legjwsul_a_t_iqu_lgqn_tr&a[jg)‘al articulo 2340, inciso 4°, del Cddigo Civil, que
establece el dominio _publico de las playas de los mares, pero no
establece restricciones administrativas (por”_ejemplo, imposibilidadde
subdividir) fuera de la “ .. extension de ftierra que las aguas bafian o

desocupan durante Jas altas. mareas normales o las crecidas medias
Ordinarias ,..”.

R

AUn si se considerara aplicable al caso ¢ articulo
~2639 del Cédigo Civil el resultado seria el mismo, porque el CPU ha

De esta forma, el articulo 1V.1.3.4 del CPU viola el
principio ‘...d_s.a._j_eg.muhia‘@zmgsiva contenido_en el _articulo 31 de_la

Constitucion Nacional, que coloca a las l.exgg_rlag_i,qngtes_..pgz.fzncimage
las locales (o municipales) en caso de conflicto.

‘ Final'fnente, resulta inconstitucional el__hgrt\icuﬁlg
IV.1.4 del CPU en Ia medida en que Ia Municipalidad pretenda | ,

a través de él, cesiones Para “calles” y “espacios verdes’ sobre terrenos
que no tienen previsto un izaci |

teniendo dicho royecto, & 0 se
Mﬁ._JL_NM,_

C.- Existe un estado de incertidumbre actual
T =240 de incertidumbre actual

LPatagqua Spirit ostenta un interés juridico concre-
to. actual y suficiente ue requiere la rapida intervencion jurisdiccional

con el fin de obtener [a declaracién de inconstitucionalidad de la Orde-
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nanza (para permitir la division de Ia parcela sin “cesion

gratuita” a la Municipalidad) y de los articulos IV.1.3.4 y IV.1.4 del CPU
(en_el primer caso, contrario a ia legislacion nacional vigente Yy, en el

segundo, por arbitraria aplicacion de Ia Municipalidad al exigir cesiones
anticipadas cuando no corresponde). ‘

Por lo demas, el conflicto planteado no importa
una indagacién meramente especulativa, sino que constituye una causa
—en los términos requeridos por el articulo 157, inciso 1°, de la Constitu-
cion Provincial- mediante la cual se busca precaver los efectos de un

apartamiento intempestivo e ilegitimo de la Constitucién de la Provincia
y de la Constitucion Nacional.

Desde’ esta perspectiva, se configura entre Pata-
gonia Spirit y la Municipalidad una controversia actual sobre una cues-
tion concreta que requiere de la intervencién de V.E.

En efecto, mi mandante tiene una parcela que pre-
tende subdividir en la jurisdiccién de la Municipalidad. Adviértase que
de no cumplirse ia condicién gue impone la Ordenanza, mi_ mandante

veria_seriamente cercenado su derecho de propiedad, dado gue en
cuanto pretenda inscribir la_subdivisién. debera entregar compulsiva-
mente a la Municipalidad una parte del terreno “en forma gratuita”.

. Ademas, el CPU —en evidente exceso legislativo-
prohibe subdividir en 50 metros sobre costa maritima, cuando la legis-
lacién nacional no lo prohibe y, ademas, pretende ser aplicado incorrec-
tamente por la Municipalidad, para exigir cesiones para calles y espa-
cios publicos indiscriminadamente, cuando no hay proyecto de urbani-
zacion definitivo que se encuentre aprobado.

D.- Ausencia de otro medio leqal idéneo

Si bien los articulos 315 a 318 del CPCCLRM no
lo mencionan como requisito especifico, es del caso destacar que fuera
de esta accion de inconstitucionalidad, no existe otro medio legal idéneo

que permita evitar los perjuicios que se denuncian en el presente escri-
to.

En el presente caso, no es idénea la via adminis-
trativa —ni corresponde exigir su agotamiento- por varias razones. En
primer lugar, se cuestiona la constitucionalidad de actos de caracter
legislativo (CSJN, “Promenade SRL ¢/ Municipalidad de San Isidro”,
Fallos: 312:1394) asimilables a las leyes en sentido formal y material,
es decir, el ejercicio de facultades materialmente legislativas por parte
de la Municipalidad (no administrativas).

En efecto, el articulo 315 del CPCCLRM
expresamente incluye, entre los actos legislativos que 'pueden
impugnarse directamente ante el Superiog Tribunal de Justicia, a las

7y, ordenanzas municipales. No existe “via administrativa” para cuestionar

L‘ 225-9¢a\c:tos legislativos”. Tanto es asi que los tramites y recursos de la Ley

B S v . « e . P

7 N141 de Procedimiento Administrativo s6
o 7 \‘. :_J,:‘..

se encuentran previstos
.la impugnacion de la “actividad administrativa” (articulo 1°).

CS.JN THT K
CUIT: 1* 20-(85E0
ing. Brutos 1003
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Por tltimo, la existencia de ofras vias judiciales no
excluye la accién de inconstitucionalidad. Esas vias deben ser idéneas.
Declarar Ia inadmisibilidad de una accion de inconstitucionalidad por la

En funcién de ello, mi representada entiende que
la accién de inconstitucionalidad es la Unica via idénea para evitar los
perjuicios que se denuncian.

Viii
DE LA PRUEBA

Ofrezco las siguientes medidas de prueba:

DOCUMENTAL:

Con el objeto de acreditar los extremos que condi-
clonan la admisibilidad y Procedencia de la presente accion de inconsti-

tucionalidad, acompario en copia simple la prueba documental que de-
tallo a continuacion:

ANEXO I: Poder general para asuntos judiciales
otorgado por Patagonia Spirit:

ANEXO 1I: Boletin Oficial de la Municipalidad de
Ushuaia de fecha 23 de diciembre de 2009 — Afo XIX N° 019/09 en el

que se publicd la Ordenanza N° 3637/09 del 28 de octubre de 2009,
promulgada por Decreto Municipal N° 1344/09:

ANEXO II: Titulo de propiedad de la Parcela 2
AMR del macizo 1000 de la seccién J (Nomenclatura catastral: J-1000-
2AMR) de la ciudad de Ushuaia;

ANEXO IV: Contrato de compraventa celebrado
entre Patagonia Spirit y el Sr. Alejandro Moyano (en comision);

ANEXO V: Expediente administrativo SP No
7221/08:; S .

ANEXO VI: Sentencia de la Corte Suprema de
Justicia de la Nacion del 4 de agosto de 2009, in re “Las Mafianitas S.A.
¢/ Neuquén, Provincia de s/ accién declarativa de certeza”.
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] Se deja constancia que en los pr'oximos
dias se acompaniara a autos copia autenticada de los Anexos |l y V.

INFORMATIVA SUPLETORIA:

Especificamente en el caso de impugnacién o
desconocimiento del titulo de propiedad, solicito se libre oficio al Regis-
tro de la Propiedad Inmueble de la Provincia de Tierra del Fuego, a fin
de que remita Informe de Dominio de la Parcela 2 AMR del macizo

1000 de la seccién J (Nomenclatura catastral: J-1000-2AMR) de la cju-
dad de Ushuaia.

DOCUMENTACION EN PODER DE LA DEMAN-
DADA:

Se libre oficio intimando a la Municipalidad de Us-
huaia a que remita bajo apercibimiento de ley:

a) Original del Expediente administrativo SP N°
7221/08, bajo apercibimiento de ley.

b) Copia autenticada de la Ordenanza N°. 3637/09
del 28 de octubre de 2009 dictada por el Concejo Deliberante de
Ushuaia;

c) Copia autenticada del Decreto Municipal N°
1344/09.

IX
CASO FEDERAL

Para el hipotético e improbable caso que V.E. de-
clare inadmisible o improcedente la presente accién de inconstituciona-
lidad, dejo planteada la reserva de caso federal para acudir a la Corte
Suprema de Justicia de la Nacién por la via prevista en el articulo 14 de
la Ley 48, en tanto una resolucién en tal sentido resultaria violatoria del
derecho de propiedad, el principio de legalidad y la garantia de razona-
bilidad consagrados en los articulos 14, 17, 19 y 28 de la Constitucion
Nacional.

X
DEL DERECHO -

Fundo el derecho que asiste a mi representada en
los articulos 14, 16, 17, 18, 31, 75, incisos 12, 13 y 14, de la Constitu-
cion Nacional, en los articulos 13, 14, incisos 13 y 14,y 50 de la Consti-
tucion Provincial y normas complementarias, jurisprudencia y doctrina
mencionadas a lo largo de esta presentacion.

Xi
DE LAS AUTORIZACIONES CONFERIDAS

Autorizo a DARIO ALBERTO PERIN_I a to_mar vis-
ta de las presentes actuaciones, retirar copias, efectugr dihgengnas Yy, en
caso de ausencia del expediente, a dejar nota de estilo y realizar cual-
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quier. otro tramite conducente a la compulsa de las presentes
actuaciones y la mejor defensa de los derechos de mi mandante.

Xi
PETITORIO

Por todo lo expuesto, a V.E. respetuosamente so-
licito:

1) Me tenga por presentado, por parte a mérito del poder acompafia-
do, por denunciado el domicilio legal y por constituido el procesal;

2)  Tenga por deducida Ia presente accién de inconstitucionalidad:

3) Tenga por presentada la prueba documental acompainada y por

efectuada Ia reserva expuesta en el Capitulo VI, DOCUMENTAL, ulti-
mo parrafo;

4)  Declare que Ia presente causa corresponde a su competencia ori-
ginaria y confiera traslado de la accion deducida a la Municipalidad de .
Ushuaia, por el término y bajo el apercibimiento de ley; o

9) Tenga presente la reserva del caso federal;
6) Tenga presentes las autorizaciones conferidas:

7)  Oportunamente dicte sentencia, declarando la inconstitucionalidad
de la Ordenanza N° 3637/09 y la inconstitucionalidad e inaplicabilidad
respecto de Patagonia Spirit de los articulos IV.1.3.4 y'IV.1.4 del Cadigo
de Planeamiento Urbano de Ushuaia y toda otra norma y/o acto com-
plementario o de ejecucion de aquélla que se dicte encontrandose en

tramite el presente proceso, con expresa imposicién de costas a la de-
mandada.

8) Tenga por presentado el Bono Derecho Fijo previsto por el articulo
64 F de la Ley Provincial 607.

9) Tenga por oblada la Tasa de Justicia —por montq indeterminado-
correspondiente a las presentes actuaciones

Proveer de conformidad,
SERA JUSTICIA.

({30
sgos WO 007
 FOi29
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Repiiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Nota N°%//10.-
Letra: D.U.-

31 me. 70m

USHUAIA,

Sr. Subsecretario G.U:

Me dirijo a Ud, con relacidn al Expte. SP N°: 7221/2008 mediante
el cual se tramita la subdivision de Ia parcela rural denominada catastralmente J-1000-
2AMR, zonificacion: “Reserva Turistica 2 (Rid Pipo) - Area Suburbana del ejido urbano de
nuestra ciudad vy a la accidn de inconstitucionalidad interpuesta por la firma Patagonia
Spirit S.A. contra la Municipalidad de Ushuaia, a efectos de que se declare la
inconstitucionalidad de la Ordenanza Municipal 3637 y de los Articulos 1V.1.3.4. y IV.1.4.
del Cddigo de Planeamiento Urbano.

En tal sentido, se informa que lo actuado por la direccién de
Urbanismo se encuentra contenido en el expte. arriba mencionado, y su resefia en los
informes con el informe Dpto. E.yN. 11/2009 de fecha 02/07/2009 y DU 12/2009 de
fecha 07/07/2009 realizados en el marco de la normativa vigente, glosados a fs. 38 a 42
del mismo a los que me remito en su contenido.

Posteriormente es elevado al Consejo de Planeamiento Urbano con
la propuesta emergente de la evaluacién a la que arribé el equipo técnico de la Direccidn
de Urbanismo, quien convalidd dichos informes.

En sesion ordinaria de fecha 28/10/2009, se sanciona la Ordenanza
3637.

Cabe aclarar que previo a su sancion, el tema es tratado en la
Comision de Planeamiento y Obras Publicas del Concejo Deliberante, a la que fueron
convocados el representante Técnico Arg. Pablo San Pietro v el representante legal Dr.
M. Rall Paderne. La comisidn evalué lo actuado, y en dictamen de comisién promovié el
dictado de la Ordenanza.

Con respecto al marco normativo vigente, debe indicarse que el
cuarto pérrafo del ftem B-El informe de la Direccién de Urbanismo, consignado en la
presentacion de la demanda de inconstitucionalidad, es erréneo, dado que el articulo
IV.1.2.2. “Area Suburbana” a que refiere el mismo fue modificado por la Ordenanza
Municipal 2820 dada en sesién Ordinaria de fecha 15/12/2004. (Se adjunta copia).

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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450/2004

ARTICULO 1°.- ESTABLEZCASE como Area Suburbana al sector de la ciudad de
Ushuaia que se indica en el croquis adjunto que corre agregado a la presente como
Anexo |, siendo de aplicacion lo impuesto por los articulos IV.1.2.2 y VII.1.1 .-
ARTICULO 2°.- Modificase el Plano de Zonificacion del Cédigo de Planeamiento
Urbano vigente, de acuerdo al croquis adjunto que corre agregado a la presente
como Anexo |l, estableciéndose como Zonificacion “Reserva Turistica 2" al sector
indicado en el Anexo I. |

ARTICULO 3°.- Incorpérase al Capitulo VIl del Cédigo de Planeamiento Urbano, el
Articulo VI1.1.12. “Reserva Turistica Zona Rio Pipo”, estableciéndose los indicadores
de la Hoja de Zona que corre agregada a la presente como Anexo lIl. En caso de
realizarse proyectos integrales de barrios residenciales en la zona indicada en el
presente articulo, se permitird el parcelamiento de acuerdo a los indicadores
previstos para la zonificacion R4 del Codigo de Planeamiento urbano.

ARTICULO 4°.- Reemplazase el Articulo 1V.1.2.2. “Area Suburbana” del Codigo de
Planeamiento Urbano vigente, quedando el mismo redactado de la siguiente manera:
“En una fraccién ubicada en el area suburbana se admitira la subdivision de acuerdo
a los indicadores urbanisticos establecidos en la Hoja de Zona correspondiente a
cada zonificacion.

Cada propietario en forma individual o conjunta, asegurara la provision de agua
potable, los desaglies cloacales y su posterior tratamiento, en ambos casos de
acuerdo a la legislacion vigente, de cada nueva parcela segin los usos especificos
que se dispongan para éstas, lo que sera exigido al momento de presentarse los
Proyectos de Obras correspondientes y debera contar con la aprobacion de los
organismo competentes.

Las calles se categorizaran de acuerdo al Articulo 111.3.3.4 CP Calles Parque.

La cesién de los espacios pUblicos se debera adecuar a lo dispuesto en los Articulos
IV.1.4. y sera dispuesta primeramente sobre las areas individualizadas por el articulo
IV.1.3. Areas no divisibles con exclusion del inciso 1).

ARTICULO 5°.- Registrese. Pase al Departamento Ejecutivo para su promulgacion,
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dése al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVESE.-

ORDENANZA MUNICIPAL N° 2820 -
DADA EN SESION ORDINARIA DE FECHA: 15/12/2004.

JUAN CARLOS PINO -

RICARDO JOSE DAS NEVES ROSA
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Provincia de Tierra del Fuego
Antirtida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTAN®  /2009':
Letra MUN.U. ’

USHUAIA, 06 A‘Ki :38 V

SR. PRESIDENTE:

Me dirijo a usted a efectos de elevar lo actuado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (CoPU) en sesién ordinaria de fecha 24/07/2009, en el marco del
expediente  SP-7221-2008. “J-1000-2AMR. Excepcion al CPU, articulo 1IV.1.22.
SUBDIVISION DEL SUELO. AREA SUBURBANA”.

A tal fin se adjunta copia del Acta N° 119, de fecha 24/07/2009 y
proyecto de ordenanza que seria del caso sancionar.

Sin otro particular le saluda atentamente.

(i

Ct:."r.I“.' CEJO DELIBERANTE USHUSIA
MESA DR ENTRADA LEGISLATIVA
ASTRIOR HIOPESADGS

: i
FecJ:a:QﬂQX_Q&_ Hs.. Q‘ )& '

SENOR PRESIDENTE DEL
CONCEJO DELIBERANTE DE USHUAIA

Dn. José Luis VERDILE
S / D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdan Argentinas.
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PROYECTO DE ORDENANZA

nominada catastraimente
como J-1000-2AMR, | que quedara condicionada a la cesién de una franja de setenta
(70) metros por el largo de I parcela origen sobre la costa del Canal Beagle en concepto
de Espacio Verde.

ARTICULQ 20

ARTICULO 1°: Autorizase |a subdivision de la parcela rural de

Dejase establecido que en plano de mensura Y en las escrituras traslativas
de dominio, deberg consignarse que las Cesiones de espacios publicos (Reserva Fiscal,
Reserva Municipal, calles y el porcentaje restante de Espacio Verde) deberan ser cedidos
ante cualquier instancia de mensuré Posterior a la que mediante |a presente se autoriza,
dando cumplimiento de esta forma a la normativa establecida para tal fin en |g -
Reglamentacion de |5 Ley Nacional de Mensuras y en el Cédigo de Planeamiento Urbano
vigente.

ARTICULO 3°: Registrese. Pase 3l Departamento Ejecutivo para su promulgacion, dese al

- Boletin oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVESE.

ORDENANZA MUNICIPAL Ne .
DADA EN SESION ORDINARIA DE FECHA:
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
REPUBLICA ARGENTINA
Municipalidad de Ushuaia
Consejo de Planeamiento Urbano

Acta N° 119

Fecha de Sesion: 24/07/2009 Lugar: Municipio de Ushuaia

1. Expte. SP-3553-2005. “Transferencia de Tierras Municipales a Particulares. C-

11.” Exp. SP-1639-2005. “ S/Acta Complementaria Municipio-IPV. Transferencia
Fraccién Fiscal en Seccién C, Macizo 11”.

Consideraciones previas

En el marco de la Ordenanza Municipal 2447 promulgada en fecha 16/04/2002, se
desafecto del uso publico la parcela C-11-15, para su transferencia a los vecinos
contrafrentistas de las parcelas que conforman los macizos C-9, 10y 11.

La ordenanza de desafectacion del E.V. (parcela 15) establece la realizacion de la
mensura a cargo de los vecinos y faculta al Departamento Ejecutivo Municipal a
realizar la adjudicacién en venta a los vecinos linderos que acepten la misma.
Asimismo establece que podran otros vecinos acceder a las fracciones que no sean
aceptadas por sus colindantes. Las parcelas denominadas como x e y se destinan a
sorteo para uso vivienda unifamiliar. Se establece la venta al valor fiscal de las

fracciones y se dispone que no podran realizarse sobre estas construcciones fijas,
definiéndose dichas superficies como retiros contrafrontales.

Posteriormente mediante OM N° 2799 se establece un plazo para que los vecinos
cuyos predios resulten linderos contrafrontalmente con las parcelas creadas por
aplicacion de la OM N° 2447, presten o no, su conformidad a la adjudicacion.

Las parcelas x e y se transfieren al Instituto Provincial de la Vivienda, en el marco del
Acta Complementaria celebrada en fecha 06/ 12/2005, registrada bajo el N° 3202 y
aprobada por Decreto Municipal N° 1475/2005 (Exp. SP-1639-2005).

Los vecinos involucrados fueron citados con el objeto de formalizar los tramites

correspondientes. Los contrafrestistas de las fracciones identificadas como g, hpyv
no aceptaron la fraccion.

Si bien en dos oportunidades se recepcionaron proyectos de mensura de las fracciones,

con la voluntad de dar cumplimiento con lo establecido en el articulo 2° de la OM N°

2447, las mismas no fueron visadas en virtud a que la mensura deberia ser del total de

las parcelas o en su defecto agrupadas de forma tal de no producir remanentes C&le

- imposibiliten su registro o el registro de fracciones posteriores. /
.

s Islas Malvinas, Georgias, Sandwich del Sur son y seran Argentinas.
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Mayores precisiones obran en el expediente SP-3553-2005 y se resefian en'el” Informe -
DU N° 13/2009m de fecha 08/07/2009. “/}? |

Propuesta:

Evaluadas las actuaciones se propone promover la sanciéon de ‘una Ordenanza que
establezca:

a) La convalidacion de las aceptaciones que realizaron los vecinos por fuera de las
fechas establecidas en el articulo 4° de la OM N° 2799

b) un plazo maximo de doce (12) meses para la presentacion de la mensura, ante la

Direccion Provincial de Catastro, previo visado ante la Direccion de Urbanismo del

Municipio;

c) esta mensura podra realizarse por la totalidad del sector, o en su defecto dividida en
Cuatro mensuras, a realizar por los titulares de las parcelas contrafrentistas a la -
parcela C-11-15 de acuerdo al siguiente detalle:

1. mensura 1: titulares de las parcelas 1, 2, 3, 4, 5y 6 del macizo C-9;
ii. mensura 2: titulares de las parcelas 1a, 3, 4, 5, 6 y 7 del macizo C-10;
ili. mensura 3: titulares de las parcelas 1, 2, 3, 4, 5, 6, y 7 del macizo C-11;
1v. mensura 4: titulares de las parcelas 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13 y 14 del macizo C-
11.

d) En caso de no prosperar esta alternativa deberta evaluarse la restitucion del Espacio
Verde (Parcela C-11-15) para su puesta en valor o la afectacion del suelo ya sea
como Reserva Municipal, Fiscal o para demanda habitacional.

&
&

e) Convalidar y elevar el proyecto de ordenanza que seria del caso sancionar y que se
adjunta a la presente Acta.

Convalidan: los presentes.

2. Expediente SP-7221-2008. “J-1000-2AMR. Excepcion al CPU, articulo IV.1.2.2.
SUBDIVISION DEL SUELO. AREA SUBURBANA?”

Consideraciones previas

El propietario de la parcela J-1000-2AMR tramita la subdivision de la misma. El 4rea
se define como Suburbana y se encuentra zonificada como -RT- “Distrito Reserva
Turistica 2” (Rio Pipo).

El predio tiene una superficie de 763 hectareas y se conformarian dos parcelas, sobre
una de las cuales se tiene proyectado una urbanizacion.

En virtud de que en una de las parcelas no se tiene previsto un proyecto en el corto
plazo, se solicita la excepcion a los articulos IV.1.2. Areas a Subdividir; IV.1.2.2. Area
Suburbana y IV.1.4. Cesiones del Cdigo de Planeamiento Urbano vigente.

En el Informe E. y N. N° 11/2009 de fecha 02/07/2009 se resefian los antecedentes de
lo solicitado y en el Informe DU N° 12/2009, de fecha 07/07/2009 se evalia la

propuesta y se recomiendan los criterios técnicos . . Q&
¢ / .
‘gﬂl m';" ‘ ) 9
e i > 1 £




24 - 9/20

Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
REPUBLICA ARGENTINA
Municipalidad de Ushuaia
Consejo de Planeamiento Urbano

% - v v //
. - . . . " -‘;': R €,/3
El profesional que justifica la solicitud de excepcion es el Arq. Pabloe-San-Ple

tro del 7O
estudio SAN PIETRO-IVANOFF SR L. ‘

Propuesta:

Evaluadas las actuaciones y en atencién a que en la actual instancia solo resultaria
recomendable aceptar las cesion del Espacio Verde, el que deberia localizarse sobre la
costa del Canal Beagle, se recomienda autorizar la subdivisién solicitada bajo los
siguientes criterios;

a. Establecer la cesion de una franja de 70,00 metros de ancho sobre la costa del Canal

Beagle. Este criterio se sustenta en el proyecto de nuevo Codigo de Planeamiento

Urbano que se encuentra en estudio en el Concejo Deliberante.

Esta franja de terreno debera estar consignada en el proyecto como “Reserva para

se afectada como Espacio Verde y/o calle”.

c. Establecer como condicion en el plano de mensura y que debera estar expresamente
establecido en las escrituras traslativas de dominio, que las superficies restantes a
ceder (la franja de 70 metros solo representa aproximadamente el 32 % de la
superficie a ceder en tal concepto), necesarias para cumplimentar con la normativa
vigente, seran solicitadas en una instancia posterior de mensura o proyecto.,

Convalidan: los presentes.

Expediente SP-7369-2008. “G-35-3 y 4. Propietario: Costas Eduardo Raiil.

Solicitud de autorizacién de uso no consignado. Zonificaciéon Residencial Densidad
Baja -R3-%,

Consideraciones previas

El apoderad de la firma Tehuelche S.A.C.I.CI Sr. Alejandro Elicabe solicit_a al
autorizacion de uso no consignado para el rubro “Hipermercado de la Construccion”,
sobre las parcelas 3 y 4 del macizo 35 de la Seccion G.

El profesional actuante es el Arq. Pablo San Pietro del estudio SAN PIETRO-IVANOF
SRL.

La firma present6 un Informe Ambiental y otro de Impacto Urbanistico.

Por otra parte presentaron la convalidaciéon de la Direccion Nacional de Vialidad
respecto del acceso proyectado para los predios.

Fue evaluada la implantacion del proyecto dentro de los predios, sus accesos y
circulaciones internas tanto vehiculares como peatonales, estacionamientos, carga y
descarga, el impacto econémico y la vinculacién el proyecto a la trama urbana del
sector. '

En el Informe del Dep. Estudios y Normas N° 12/2009 de fecha02/07/2009 se resefian
los antecedentes del proyecto y del expediente de obra N° 282-2004 y en el Informe
DU N° 14/2009, de fecha 08/07/2009 una evaluacion del mismo.
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Propuesta g,

Del analisis y evaluacion de los antecedentes del proyecto incorpc;?édos al expediente,

y entendiendo como viable la autorizacién de uso propuesto, se recomienda:

a) autorizar el uso no consignado "Hipermercado de la Construccion", incorporando la
obligacion de la firma de materializar la propuesta de circulacién aceptada por la

Direccion Nacional de Vialidad;

condicionar la aprobacién del proyecto a la convalidacién técnica del Informe de

Impacto Urbanistico por parte del Consejo de Planeamiento Urbano, el que debera

contener los aspectos referidos al impacto visual que generard la nave industrial

planteada en el entorno residencial;

c¢) convalidar y elevar el proyecto de ordenanza que seria del caso sancionar y que se
adjunta a la presente Acta.

b)

Convalidan: los presentes.

4. Expediente SP-492-2009. “C-51C-7a, 8,9 y 10 (INTEVU VI) / IPV. S/Excepcién al
CPU”.

Consideraciones previas

El Instituto Provincial de la Vivienda (IPV), propietario de las parcelas C-51C-7, 8, 9 y
10 solicita el visado del plano mensura, unificacion y division de las mismas.

El sector se encuentra zonificado como Distrito de Proyectos Especiales -PE-.

Las parcelas poseen 12 viviendas construidas por el IPV y modificadas por sus
adjudicatarios sin la documentacion necesaria. Esta situacién impide la subdivision en
propiedad horizontal. Asimismo las parcelas tiene construcciones que se invaden entre
Sl.

Los indicadores no responden a las previsiones establecidas en la Ordenanza Municipal
N° 1784,

En el informe del Depto Estudios y Normas N° 08/2009, de fecha 18/05/2_009, se
resefian con mayor precision los antecedentes del presente caso y se recomienda el
marco normativo de solucion.

Propuesta .

Convalidar lo actuado técnicamente por la Direccidn de Urbanismo y proponer al
Concejo Deliberante la modificacion de los indicadores F.O.S. y F.O.T,, con\_/ahdando
y elevando el proyecto de ordenanza que seria del caso sancionar y que se adjunta a la

presente. e /‘)

Convalidan: los presentes. \ @

/ . .
Las Islas Malvinas; Georgias, Sandwich del Sur son y serdn Arg
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S. Expediente N-1496 (Q-16.711.320-1994). QUINIMPERA Maria Angélica. &%)

S’ S
Para el tratamiento del presente tema se incorporan a la reunién la titular del Programa-"
de Fiscalizacion y Contralor Urbano, Dra. Marcela FONTENLA y la Sra. Directora de

Suelo Urbana, Marcela BONGIOVANNI.

Consideraciones previas

La Sra. QINIMPERA Maria Angglica posee sobre una fraccion fiscal aledafia a las
parcelas F-103-1 y 2, ACTA DE CESION Y TRANSFERENCIA DE DERECHOS
POSESORISOS de fecha 07/12/1995, de una superficie aproximada de 2.180 metros
cuadrados de la ex parcela F-109-14 (Plano TF 1-24-77) y 950 metros cuadrados de la
ex parcela F-109-14 (Plano TF 1-54-94), que hace un total de 3.130 metros cuadrados,
ad referéndum de la aprobacién de mensura y de acuerdo al croquis adjunto a dicha
acta.

En su solicitud de regularizacion de la situacion presenta una propuesta de mensura con
el relevamiento de hechos existentes, con una superficie ocupada de 4.641 metros
cuadrados.

La Direccion de Urbanismo, a través del Departamento Topografia y Mensuras efectia
el Informe DT y M N° 19/2009 de fecha 15/05/2009, en el que indica que, superpuesta
la figura del croquis adjunto al Acta de Cesion y Transferencia de Derechos Posesorios,
a partir de las medidas lineales consignadas en el mismo, sobre la mensura existente
del sector, surgen diferencias en el calculo de superficie, resultando imposible arribar a
aquella indicada en el Acta. Asimismo este croquis superpuesto sobre la mensura,
indica la ocupacion parcial del Espacio Verde (Parcela F-130-2).

Cuando se realizo la mensura del sector se efectuaron las cesiones de reservas y
espacios verdes, establecidos en la Ley Nacional de Mensuras y el Cddigo de
Planeamiento Urbano, entre ellas el Espacio Verde identificado como parcela F-130-2.
El Programa de Fiscalizacion y Contralor Urbano a través del Acta de Constatacion
labrada mediante Escritura Pablica N° 112, de fecha 02/07/2009, efectia un
relevamiento de ocupantes y situacion de ocupacion en los hechos existentes.

El uso consignado en el Acta de Cesion y Transferencia de Derechos Posesorios es el
de vivienda y huerta familiar.

Propuesta

Evaluadas las presentes actuaciones y en virtud del estado de situacion actual de la

ocupacion y los antecedentes obrantes en el expediente se recomienda:

1. Se reconozca la superficie de 3.130 metros cuadrados consignada en el Acta de
Cesion y Transferencia de Derechos Posesorios; '

2. se genere un poligono que respete un ancho reglamentario a la Av. Perito Moreno y
que excluya la porcion de Espacio Verde (parcela F-130-2);

3. seincluyan en el mismo las construcciones de la familia poseedora; N

4. Que la superficie construida que invade la via publica, quede sujeta a demolicion al
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estar explicitamente indicado en el plano de mensura y de empadronamiento de las’

mismas. @

Convalidan: los presentes.

Se retiran de la reunion la titular del Programa de Fiscalizacion y Contralor Urbano,

Dra. Marcela FONTENLA y la Sra. Directora de Suelo Urbana, Marcela
BONGIOVANNI.

A solicitud de la Direccion de Urbanismo se incorpora para su tratamiento el
expediente DU-4337-2009. “A-75-7a. Klas Claudio. S/ CPU articulo V.4.3 1. Altura de
Edificios en esquina, VII.1.2.2.2. Indicadores Urbanisticos. Zonificacién: CE1”.

6. Expediente DU-4337-2009. “A-75-7a. Klas Claudio. S/ CPU articulo V.4.3.1.

Altura de Edificios en esquina, VIL.1.2.2.2. Indicadores Urbanisticos.
Zonificacién: CE1”,

Consideraciones previas

El propietario de la parcela A-75-75a, Sr. Claudio Klas solicita la excepcion a los
articulos V.4.3.1. Altura de Edificios en esquina, VIL1.2.2.2. Indicadores Urbanisticos.
Zonificacion: CE1 del Cédigo de Planeamiento Urbano vigente.

No se exponen razones que justifiquen la solicitud de excepcion. Solo una justificacion
proyectual que refiere a no tener una fachada partida y escalonada, la que segin su
opinion conferiria al frente de la obra una visién espacial caotica y arbitraria.

El profesional interviniente es el Arquitecto Sergio Luis Krymmer.

En el Informe del Dep. Estudios y Normas N° 13/2009, de fecha 07/07/2009 se
describen los antecedentes y obran precisiones sobre el presente caso.

Propuesta 1

Evaluadas las presentes actuaciones y dado que no se exponen razones que justifiquen
las excepciones solicitadas, se recomienda no hacer lugar a las mismas.

Convalidan: CASIMIRO, Victor; TRACHCEL, Federico
FERNANDEZ, Andrea; GARCIA, Gabriel, LEMOS, Glenda; LOPEZ, Jorge.

Propuesta 2 -
Hacer lugar a las excepciones solicitadas (articulos V.4.3.1. Altura de deﬁqos en
esquina, VII.1.2.2.2. Indicadores Urbanisticos. Zonificacion: CE1 del Cédigo de

Planeamiento Urbano vigente), por tratarse de un proyecto integral de resolucion de
fachadas.
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Convalidan: COFRECES, Jorge; FELCARO, Jorgelina: GOMEZ, Marig

ONTIVERO, Jorge Daniel; ORDONEZ, Rodolfo; ROLANDO, Jorge; TR o, /
Silvia Graciela Elisa. . b

Coordinacién: ONTIVERO, Jorge

En representacion del Departamento Ejecutivo: '

BONGIOVANNI, Marcela; CASIMIRO, Victor; COFRECES, Jorge; FONTENLA,
Marcela, FELCARO, Jorgelina; GOMEZ, Maria Eugenia; ONTIVERO, Jorge Daniel;
ORDONEZ, Rodolfo; ROLANDO, Jorge; TRACHCEL, Federico; TRIFILIO, Silvia ;
Graciela Elisa,

En representacion del Concejo Deliberante:
FERNANDEZ, Andrea; GARCIA, Gabriel; LEMOS, Glenda; LOPEZ, Jorge.

USHUALIA, 24 de Julio de 2009

Las Islas Malvinas, Georgias, Sandwich del Sur son y serén Argentinas.
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Concejo Deliberante

de la Ciudad de Ushuaia

AREA DE DEBATE
Comisién de Planeamiento Yy Obras
Piblicas

PRESIDENTE: Luis CARDENAS
VOCAL: Mario LLANES
VOCAL: José L. VERDILE
VOCAL: Adriana CHAPPERON
VOCAL: Damian DE MARCO

FECHA REUNION DE COMISION: 20 de OCTUBRE DE 2009.-

ASUNTO N°: 684/2009 EXPEDIENTE N°: 155/20009.-

REFERENTE: El Sefior Intendente Municipal REMITE Acta de N° 119 del Consejo de
Planeamiento Urbano en el marco del Expediente Municipal SP-7221-2008 mediante el
cual se tramita la excepcion al Codigo de Planeamiento Urbano, en su articulo

IV.1.2.2.SUBDIVISION DEL SUELO. AREA SUBURBANA, para el predio ubicado
catastralmente como J-1000-2AMR

SENORES/RAS. CONCEJALES:

Vuestra Comision Permanente de Planeamiento y Obras
Piblicas ha efectuado el analisis de las presentes actuaciones, y habiéndose remitido el
Pre Dictamen correspondiente a la reunién de Comision de Informacion y Debate

Ciudadano del 24 de septiembre del corriente, es que se acongeja sancionar el siguiente
PROYECTO DE ORDENANZA que se acompana.-

FUNDAMENTOS:

En un todo de acuerdo a lo propuesto por el Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U.) en su Acta N° 119 de fecha 24 de julio del 2009.- |

SUSCRIBEN EL PRESENTE SEGUN ACTA N° 17/09:

Presidente: Concejal Luis CARDENAS
Vocal: Concejal Mario LLANES

Vocal: Concejal Damian DE MARCO
Vocal: Concejal Adriana CHAPPERON

“Las Islas Malvinas, Georgias, Sandwich del Sur Yy los Hielos Continentales, son y serdn Argentinos”
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Concejo Deliberante
de la Ciudad de Ushuaia
AREA DE DEBATE

Comisién de Planeamiento y Obras PROYECTO DE ORDENANZA

Publicas
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rural denominada
-2AMR, la que quedara condicionada a la cesién de una
franja de SETENTA METROS (70m) por el largo de la parcela de origen sobre la costa del
Canal Beagle en concepto de Espacio Verde.

ARTICULO 2°.

e

ARTICULO 1°.- AUTORIZAR la subdivision de la parcela
catastralmente como J-1000

- Dejase establecido que en el plano de mensura y en las escrituras
traslativas de dominio, debera consignarse que las cesiones de espacios publicos

(Reserva Fiscal, Reserva Municipal, calles y el porcentzje restante de Espacio Verde),
deberan ser cedidos ante cualquier instancia de mensur

posterior a la que mediante la
presente se autoriza, dando cumplimiento de esta forma & la normativa establecida para
tal fin en Ia Reglamentacion de la Ley Nacional de Mensuras y en el Cddigo de
Planeamiento Urbano vigente,

ARTICULO 3°.- DE FORMA -

“Las Islas Malvinas, Georgias, Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y serén Argentinos”
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Concejo Deliberante

de [a Ciudad de Ushuaia
AREA DE DEBATE
Comisién de Planeamiento y Obras
Piiblicas

PRE DICTAMEN DE COMISION DE
PLANEAMIENTO Y OBRAS PUBLICAS

PRESIDENTE: Luis CARDENAS
VOCAL: Mario LLANES
VOCAL: José L. VERDILE
VOCAL.: Adriana CHAPPERON
VOCAL.: Damian DE MARCO

FECHA REUNION DE COMISION: 14 de SEPTIEMBE DE 2009.-

ASUNTO N°: 684/2009 EXPEDIENTE N°: 155/2009.-

REFERENTE: El Sefior Intendente Municipal REMITE Acta de N° 119 del Consejo de
Planeamiento Urbano en el marco del Expediente Municipal SP-7221-2008 mediante el
cual se tramita la excepcion al Codigo de Planeamiento Urbano, en su articulo

IV.1.2.2.SUBDIVISION DEL SUELO. AREA SUBURBANA, para el predio ubicado
catastralmente como J-1000-2AMR

SENORES/RAS. CONCEJALES:

Vuestra Comisioén Permanente de Planeamiento y Obras
Publicas ha efectuado el analisis del asunto puesto a su consideracion y aconseja aprobar
el siguiente PROYECTO DE ORDENANZA que se acompafia previa remisién a la
Comision de Informacion y Debate Ciudadano.-

FUNDAMENTOS:

En un todo de acuerdo a lo propuesto por el Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U.) en su Acta N° 119 de fecha 24 de julio del 2009.-

JS\)
/
V

SUSCRIBEN EL PRESENTE SEGUN ACTA N° 14/09:

Presidente: Concejal Luis CARDENAS
Vocal: Concejal José Luis VERDILE
Vocal: Concejal Damian DE MARCO

“Las Islas Malvinas, Georgias, Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y serdn Argentinos”
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Concejo Deliberante
de la Ciudad de Ushuaia

AREA DE DEBATE

Comisién de Planeamiento y Obras PROYECTO DE ORDE NANZA

Pablicas

Articulo 1°.- AUTORIZASE |a subdivision de la parcela rural denominada catastralmente

como J-1000-2AMR, la que quedara condicionada a la cesion de una franja de SETENTA

METROS (70m) por el largo de la parcela de origen sobre la costa del Canal Beagle en
concepto de Espacio Verde.

Articulo 2°.- Dejase establecido que en el plano de mensura y en las escrituras traslativas

de dominio, debera consignarse que las cesiones de espacios publicos (Reserva Fiscal,
Reserva Municipal, calles y el porcentaje restante de Espacio Verde), deberan ser cedidos
ante cualquier instancia de mensura posterior a la que mediante la presente se autoriza,
dando cumplimiento de esta forma a la normativa establecida para tal fin en la

Reglamentacion de Ia Ley Nacional de Mensuras y en el Codigo de Planeamiento Urbano
vigente.

Articulo 3°.- DE FORMA -

ZZ?_

“Las Islas Malvinas, Georgias, Sandwich del Sur Y fos Hielos Continentales, son y serdn Argentinos”
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wdtponsshle Raglstracién,
Control y Daspacho
Loncais Dallherants

Concejo Deliberante
de [a Ciudad de Ushugin

USHUAIA, 18 SET. hpgg

VISTO: La Ordenanza Municipal N° 2450, que réb
la “"Comisioén de informacién y Debate Ciudadano”,
Orgénica Municipal y;

CONSIDERANDO:

amenté el funcionamiento de
instituida por el Articulo 145 de la Carta

Que a efectos de asegurar los mismos derechos de participacion y generar un

ie de igualdad de todos los
formacion sobre el mismo, el
“Comisién de informacién y Deibate Ciudadano” para el dia
jueves 24 de septiembre del corriente ano, a partir de las 15:0(§ horas, en la Sala
“‘Jorge Omar Retamar” del Concejo Deliberante de la Ciudad de Ushuaia, a efec
tratamiento a los predictamenes de las Comisiones Permanenfe:
“I", que forma parte de la presente.

ambito adecuado para conocer la opinién simultanea y enp

interesados con respecto al tema de la convocatoria y brindarfir
suscripto resuelve convocar a

de Sesion
tos de dar
s que se detallan en el Anexo

Que en virtud a Io expuesto precedentemente, él suscripto procede a dictar el
presente acto administrativo, de acuerdo a lo establecido en la ¢

¢l Decreto C.D. N° 03/2002 que aprueba el Reglamento Internc
Por ello:

EL PRESIDENTE DEL CONCEJO DELIBERANTE

DE LA CIUDAD DE USHUAIA

DECRETA:
ARTICULO 1°.- CONVOCAR a reunion de “Comisién

sarta Organica Municipal y en

del Concejo Deliberante.

de informacién y Debate
Ciudadano” para el dia jueves 24 de septiembre del corriente afo, a partir de las 15:00

horas, en la Sala de Sesion “Jorge Omar Retamar” del Concejo Deliberante de la Ciudad de

Ushuaia, a efectos de dar tratamiento a los predictamenes de |as Comisiones Permanentes

que se detallan en el Anexo “I", que forma parte de la presente, en virtud de lo expresado en
T~
el exordio.

ion el Sefior Concejal Juan
Carlos PINO vy la Secretaria de la misma estara a cargo del Res ponsable del area de Debate
del Cuerpo, Arq. Luis PRIETO.

ARTICULO 3°.- PROCEDER a dar amplia difusion del presente,

ARTICULO 2°.- COMUNICAR que presidira la presente re@r%

a traves de las areas que
I/

Las Islas Malvinas, Georgias, Sandwich del Sur, son y serdn Argentinos”
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correspondan.
ARTICULO 4°.- REGISTRAR. Remitir

publicacién en el Boletin Oficial Municipal. Cumplido, archivar.-

DECRETOP.CD.N° _: ' < /2009.

Drb.

Las Islas Malbvinas, Georgias, Sandwich del Sur, son y serdn

José QU\SZI%RESLE \

al Departamento Ejecutivo Municipal para su

PRESIDE

. CONCEJO DELIBERANTE DE USHUAIA
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Loncas Dadiborante

Concejo Deliberante
de la Ciudad de Ushuaia

COMISION DE INFORMACION Y DEBATE CIUDADANO
Concejo Deliberante de la Ciudad de Ushuaia
Sala de Sesion “Jorge Omar Retamar”

PREDICTAMENES DE COMISIONES PERMANENTES
———————== ot LLISIONES PERMANENTES

LegiS|aCiér_1'e Proyecto de Ordenanza mediante el cual se instruye al Departamento
Interpretacion Asunto | Ejecutivo Municipal a brindar el Servicio de Transporte Publico de

714/2009 | Pasajeros en el Valle de Andorra, mediante el sistema de licitacién
publica. _

Legislacion e | 118/2009 Proyecto de Ordenanza mediante el cual se solicita |la excepcion a la
Interpretacion Asunto | Ordenanza Municipal N° 2025.-
535/2009

Legislacion e | 086/2009 Proyecto de Ordenanza mediante el cual se solicita la excepcién al
Interpretacion Asunto | Articulo N° 20, de Ordenanza Municipal: N°® 2025. Predio de Seccion L,
185/2009 |Macizo 51, Parcela 8, Sefior BARRIA MUNOZ Alberto Qctavio,

Expediente N° 2579 (B-18673361-2000) -

Planeamiento | 157/2009 Copia de Acta N° 119 del Co.P.U.
y Obras Asunto

referente a la solicitud de
autorizacion de uso no asignado para el predio sito en Seccion G,

Plblicas 685/09 | Macizo 35 Parcela 3 y 4 Propietario Costas Eduardo Ral.-
Planeamiento | 191/2009 Proyecto de Ordenanza mediante el cual se reglamenta la instalacion
y Obras Asunto | 4 camara interceptora para aceites, grasas, etc, en todo local que
Plblicas | 779/2009 | gesarrolle alguna actividad comercial que origine en su proceso estas
sustancias.-
Pla;?g::;nto 1?\2’;2329 Proyecto de Resolucion mediante el cual se solicita al Ejecutivo
Publicas 71712009 | Municipal informe si tiene previsto ‘encarar tareas de cordones

cunetas y/o asfalto en los barrios Bella Vista y Alakalufes.-

Planeamiento | 1075/2000 | Copia de Acta N° 119 el Co.P.U., referente a Transferencia de Tierras
y Obras Asunto | Municipales a Particulares Seccién C, Macizo 1639-2005 S/ Acta
Publicas 686/2009 | Complementaria Municipio IPV.-

Planeamiento | 153/2009 Copia de Acta N° 118 del Co.P.U., referente a la Seccion F, Macizo
y Obras Asunto | 30B Parcela 1 Conjunto Habitacional Propietario LOS PETRELES
Publicas 681/2009 |S.A.- ‘

Planeamiento | 154/2004

y Obras Asunto
Publicas 665/2009

Copia Acta N° 118 mediante la cual se trat6 la Jurisdiccién territorial
del barrio La Cumbre.-

Planeamiento | 084/1993 | Solicitud de asignacion del nombre Costa de Los Yamanas a la calle

y Obras Asunto | sin salida delimitada por la calle Los Nires, las parcelas 2xr, 2ur y 2wr
Publicas 510/2009 | del Macizo 1000 de la Seccién J.-

Planeamiento | 046/2009 | Solicitud de excepcion al Codigo de Planeamiento Urbano para la
y Obras Asunto | Obra sita en Seccién L, Macizo |66, Parcela 14, Propiedad
Plblicas 248/2009 | Municipalidad de Ushuaia -calle |nt. Torelli 1360, Ocupante

ARRIARAN SUAREZ, Juan.- '

Planeamiento | 033/2008 | Adjudicacién en venta del predio de Seccién F, Macizo 128, Parcela 3

y Obras Asunto | con destino a la construccion de un Taller de Reparaciones Navales y
Publicas 178/2008 | Terrestres.-

Planeamiento | 156/2009 Copia de Acta N° 119 del Co.P.U..en el marco de lo actuado en
y Obras Asunto

o Expediente SP- 7221-2008.
Publicas 684/2009

| /j ‘ 4 »
g Las Islas Malvinas Geonroine Sandwich del Cir enm 17 cordm A roomfinne®




Concejo Deliberante

de fa Ciudad de Ushuaia _

NOTA Ne 9639 jpogg="
LETRA: C.D. ~-mmemeeeee
- .. REFERENTE EXPTE. 155/2009

©USHUAR, -BNoy

o - .v::SENORlNTENDENTEMUNICIPAL: ,

oo o0 .o - Tengo el agrado de dirigirme a usted con el objeto de
remitir adjunto Ordenanza Municipal dada en sesion ordinaria de fecha 28 de octubre de
2009, referente a autorizacion de la subdivision de la parcela rural denominada
catastralmente como J-1000-2AMR.

Sin otro particular saludo a usted atentamente.

o
BARIO H-GANCI
. Secretarlo
S COPIAFIEL DEL ORIGINAL
. o ‘ .// j
R
Hector Ramgr RODRIGUEZ
Resp. Qfo :_maciény
ALSENOR .-
INTENDENTE MUNICIPAL

DE LA CIUDAD DE USHUAIA
Dn Federico SCIURANO
'S / D

- . . , .
T anTedac A adirmme £ arvrrme ot Coamdminnty Asl Coran cnsr a1 covder A‘r‘ﬂl’”f”‘lﬂ("
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) - ORDENANZA: i - 1@ '

ARTICQLO 1o AUTORIZ“AR*:TIé' : subd:vnston . "de' la béi'céla rural denominada
catastralmente como J-1000-2AMR. [a que quedara condicionada a la cesién de una

franja de SETENTA METROS (70m) por el largo de la parcela de origen sobre la costa |

_-del Canal Beagle en concepto de espacio verde.

B _ ARTICULO 2° ' Dejase estabIeCIdo que en el plano de mensura y en las escrituras

trasla‘nvas de dommlo debera consngnarse que las ceswnes de espacios publicos
(reserva nscal reserva municipal, calles y el porcentaje restante de espacio verde),
deberan ser cedidos ante cualquier instancia de mensura posterior a la que mediante la
presente se autoriza, dando cumplimiento, de esta forma, a la normativa establecida para

tal fin en la reglamentac&on de la- Ley Nacnonal de Mensuras y en el Codigo de
"Planeamlento Urbanovngente e '

'ART!CULO 3°.- REGISTRAR Pasar al Departamento Ejecutivo Munlc:lpal para su

promulgacién, dar al Boletin Oficial Munlcxpal para su pubhcacnon y ARCHIVAR .-

- ORDENANZAMUNICIPALNe 353 57 =
~ "DADA EN SESION ORDINARIA DE FECHA 281 0/2009

CONCEJO DELIBERANTE DE LSH! iAlA

TR T t
r\_&k;.n\.h’\l. L.}bJ

"@.. mé'/ ’\/l/ 7 .
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ART?CULO: '504.""ALJTORIZ.ARA‘ Ié subdlwsnon "c'ie la pércél rura' denommada
catastralmente como J-1000-2AMR. la que quedara condicionada a la cesién de una
franja de SETENTA METROS (70mj) por el largo de Ia parcela de origen sobre la costa
del Canal Beagle en concepto de espacio verde.
ARTICULO 20 . Déjase establecido. que en el plano de mensura y en las escrituras
traslativas de dommlo debera. ConSIQnarse que las cesiones de espacios publicos
(reserva nscal reserva municipal, calles y el porcentaje restante de espacio verde),
deberan ser cedidos ante cualquier instancia de mensura posterior a la que mediante la
presente se autoriza, dando cumplimiento, de esta forma, a la normativa establecida para
@l fin en la reglamentacién de la Ley Nacional de Mensuras y en el Codigo de
Psanequento Urbano vigente. - :
ARTICULO 3°.- REGISTRAR Pasar al Departamento Ejecutivo Mumolpal para su

promuigacion, dar al Boletin Oficial Municipal para su pubhcacnon y ARCHIVAR .-

R ’? o B
ORDENANZAMUNICIPALNe 385 7 =
DADA EN SESION ORDINARIA DE FECHA 28/10/2009

=4

) PRESIDENTE
. Sacretadle " /ffﬂ CQONCEID DELIBERANTE DE Ui 11

ES @?@?ﬁé?@é&; DEL ORIGINAL
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Provincia de Tierra dei Fueso. L AP
{ atértida e Islas del Atldntico Sur
Repuiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

USHUAIA,

VISTO el expediente N® CD-7557-2009 del registro de esta M
CONSIDERANDO:

»‘*,n Nk
Que mediante el mismo tramita la promulgacién de la Ordenanza%Mumtfnpal»

sancionada por el Concejo Deliberante de esta ciudad en sesién ordinaria del dia
28/10/2008, por medio de la cual se autoriza la subdivision de la parcela rural
denominada catastralmente como J-1000-2AMR, la que quedara condicionada a la
cesion de una franja de SETENTA METROS (70) por el largo de la parcela de origen

- sobre la costa del Canal Beagle en concepto de espacio verde.

Que ha tomado intervencidén el Servicio Juridico Permanente de esta

P

Municipalidad emitiendo Dictamen S.S.L. y T. N2 & 57 /20@5’, recomendando su

e

%t

promulgacion.

Que el suscripto comparte el criterio sustentado por ese Servicio Juridico,
encontrandose facultado para el dictado del presente acto administrativo, en atencién

a las prescripciones del articulo 152 inciso 3), de la Carta Orgénica Municipal de la
ciudad de Ushuaia.

Por elio:
EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA
DECRETA i
d} ‘;} Q,} i 23 =R
ARTICULO 12.- Promulgar la Ordenanza Municipal N© ~ , sancionada por

el Concejo Deliberante de la ciudad de Ushuaia en sesion ordinaria del dia 28/10/2009,
por medio de la cual se autoriza la subdivisién de la parcela rural denominada
Catastraimente como J-1000-2AMR, la que quedara condicionada a la cesién de una
franja de SETENTA METROS (70) por el largo de la parcela de origen sobre la costa
del Canal Beagle en concepto de espacio verde. Ello, en virtud de lo expuesto en el

exordio.

ARTICULO 2°.- Comunicar. Dar al Boletin Oficial de la Municipalidad de Ushuaia.
Cumplido, archivar. v 2 £

4% k4G
DECRETO MUNICIPAL N®
am. _
£ | () SRR

JW

arq Viviana Stella GUGLIELM!
SECRETARIA BE DESARROLLO
/Y GESTION UR3ANA
;'-faunicioa!%ca‘r}de Ushyaia

i'"-k’rf’
K]



Belgrano 118, 2° Piso, Ushuala (9410 Tlerra deiF ’/

Concejo Deliberante de Ushuaia

Sr. Presidente José Luis Verdile

SID. [

ego: T

Ushuala 29 de Dlmembre de 2009

i .
[ oenpeer

nota que se menciona en referen
solicitado en la misma.

b e L o S T RS

Ref. / Nota ingresada en
Mesa de Entrada N° 1365
-3 fojas- de fecha 11/12/09.

Por medio de la presente me dirijo a Ud., en relacion a I3
cia, para que, tenga a bien, nos brinde una respuesta alo

Sin otro particular, saludo a Ud. Muy atentamente.

Arq. Pablo San Pletro
M.P. 66 - M.M. 252
Belgrano 118, 2° Piso.
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Provincia de Tierra del Fuego /02
Antértida, e Islas del Atlantico Sur : :

Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Nota N°3S™ /2010
Letra S.S.G.U.

Ushuaia, 31 de Marzo de 2010

Ref. Expediente SP-7271-2008. Proyecto de
Urbanizacién Parcela J-1000-2AMR.

SRA. SECRETARIA DE DESARROLLO
Y GESTION URBANA

Me dirijo a Ud, con relacion al expediente de la
referencia mediante el cual se tramita la subdivision de la parcela rural denominada
catastralmente J-1000-2AMR, localizada en el Area Suburbana del ejido urbano de
nuestra ciudad y zonificada como “Reserva Turistica 2 (Rié Pipo), y a la accion
interpuesta por la firma Patagonia Spirit S.A. contra la Municipalidad de Ushuaia,
para que se declare la inconstitucionalidad de la Ordenanza Municipal 3637
promovida por dicha firma.

Atento a ello se resefia el tramite que dio lugar a la
sancion de la citada Ordenanza y se sugiere el criterio a seguir para dar una solucion
al presente tema:

1. Patagonia Spirit, titular de la parcela J-1000-2AMR a través del Agrimensor.
Horacio Burgos, solicita la subdivision simple de la parcela J-1000-2AMR.

2. Por nota 214/2007, Letra D,U. de fecha 07/08/2007, se le comunica la
imposibilidad de dar curso al visado del plano.

3. A requerimiento del profesional actuante (Notas registradas N 3587 y 3843
del mes de Mayo del afio 2008), se detallan los pasos a seguir para la
urbanizacién de la parcela en cuestion (Nota 80/2008, Letra DU, de fecha
28/05/2008). En la misma se resefia el marco normativo aplicable a la
urbanizacién, asi como las instancias referidas al componente arqueologico,
(Ley Provincial N° 370) y ambiental (OM N° 3145).

4. A fojas 11 el expediente el titular de Patagonia Spirit, Juan J. Drago, constituye
domicilio especial junto al letrado, Doctor Paderne, y solicita se requiera al
Concejo Deliberante la excepcion para la subdivision simple de la parcela.

5. A fojas 28 por nota registrada 3293, se realiza la presentacion formal conforme
la Disposicion N° 001/2007 de la Direccion de Urbanismo. El profesional
responsable y el abogado patrocinante plantean la necesidad de la subdivision de
la parcela y que se gestione el proyecto de urbanizacion solamente para una de
ellas.

6. Finalmente en el Informe DU 12/2009 de fecha 07/07/2009, con el informe
Dpto. E.y N. 11/2009 de fecha 02/07/2009, se eleva al Consejo de Planeamiento

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur sony seran Argentinas.

W




Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atléntico Sur
=Republica Argentina=
Municipalidad de Ushuaia

Secretaria Legal y Técnica

Cde. Expte: SP 7221/2008.-

USHUAIA, I3 ABR 2018

SENORA SECRETARIA DESARROLLO Y GESTION URBANA

Remito en devolucion las presentes actuaciones.

En relacién a las mismas, se considera apropiado arbitrar las acciones pertinentes a
los fines de llegar a un acuerdo que ponga fin a la cuestion planteada, siendo conveniente

solicitar la suspension de los plazos procesales por el término de treinta dias hébiles.

Sin otro particular, la saludo atentamente.

NOTA S.L v T. N° 12010.

Jia/rana Eugenia ECHAGU
detratinia Legal y Tec.
unitipaiidad de Usfiaia

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas.



< B C/‘\. ; = - . ;:‘.
24 574 "Q';\LLD“.QO&W G Obgue . C

:ﬂ(‘o&@ LA \Zil: TRAAAAAL S (j\,\

o N o X etiendo it ’g&cu“&p o Al aude

\\»JJQ/:\, <L bT N o 2.8/[0 QOK%LJV\/:&_L - -

{);vm-,;ﬁ 5 UVMMUM Loaavsay g /

9y —f[-{ulqrq Ao 1y (quc’cﬁ;
» ) ! s
(gluff}cw"—amtrj +€? 1140y /’ /t’\jﬁ/f} 2 vng Fe unias 9 req /Fb"’ &
[o cerans e[ 03 9f oF dp Mayo del pivienfe gvo_




24 - 3/4

, M\_

Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Urbano -CoPU-, la propuesta emergente de la evaluacidn a la que arriba el
equipo técnico de la Direccion de Urbanismo.

7. El Consejo de Planeamiento Urbano, en sesion ordinaria de fecha 24/07/2009,
convalida lo actuado y eleva lo resuelto al Concejo Deliberante (ActaN° 119).

8. Posteriormente el tema es tratado en la Comisién de Planeamiento y Obras
Publicas del Concejo Deliberante (tramitado por Exp.0155-2009 / Asunto N°
684/2009), asistiendo a una de sus reuniones el representante Técnico, Arq.
Pablo San Pietro y el representante Legal, Dr. M. Rall Paderne, asi como
profesionales del Municipio. La comisién evalué lo actuado, y mediante
predictamen de Comisién (Acta N° 14/2009) aconsejo aprobar el proyecto de
ordenanza.

9. Por Decreto PCD N° 123/2009, de fecha 18/09/2009 se convoca a la Comisién
de Informacion y Debate Ciudadano para tratar entre otros, el predictamen
indicado (Acta de reunion de fecha 24/09/2009).

10. En sesion ordinaria de fecha 28/10/2009 se sanciona la OM N° 3637, la que es
promulgada mediante Decreto Municipal 1344 de fecha 17/11/2009.

La Direccién de Urbanismo y sus equipos técnicos,
elaboraron una propuesta que siguid su curso en dos instancias participativas,
Consejo de Planeamiento Urbano -CoPU- y Concejo Deliberante,

La accion de inconstitucionalidad evidencia la no aceptacion
de los términos de la OM 3637 por parte de los propietarios de la parcela, por lo que
se entiende que deberia promoverse la derogacién de la misma.

En dicho contexto, y en el actual marco normativo, para
pod?aer dar curso al tramite de urbanizacion de una fraccion (fraccion menor) de la
parcela J-1000-2AMR, deberia en forma previa, autorizarse la subdivisién simple de
la parcela J-1000-2AMR en dos parcelas, situacion que ameritaria la intervencion del
Concejo Deliberante y el dictado de una Ordenanza especifica.

Sin otro particular le saluda atentamente.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinas.
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO 2010 — Afio del Bicentenario de la Revolucion de Mayo%}%}
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR g
REPUBLICA ARGENTINA i
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
DIRECCION DE URBANISMO Cde.: Expediente SP-7221/2008
NOTA N° 67 /10
Letra: D.U. ¢

&
4

Ushuaia, 12 mavp 2010
Arg. Pablo SAN PIETRO - RpC 252
Belgrano N° 118, 20 piso - Ushuaia

Me dirijo a Ud., en su caracter de profesional actuante, con relacion la
solicitud de subdivision de la parcela rural denominada J-1000- 2AMR, propiedad de
PATAGONIA’S SPIRIT S.A.

Al respecto, por indicacion del Subsecretario de Gestién Urbana, invito
a Ud. a una reunién entre las partes, a realizarse en Ia Secretaria de Desarrollo y Gestidn
Urbana el dia jueves 20 de mayo del corriente ano, a las 9:30 horas.

La misma tendra por objeto arribar a un acuerdo que dé solucién a las
cuestiones planteadas sobre el tema.

Sin otro particular, saludo a Ud. atentamente.-

/Q / s 7y Al o
G Argf,?{ ' oRDONEZ
e/ Difector de :;bznismo
- / Municipalidgd dé tishuaiz
fusize. 181 &
) o i A A - ', . ’
Aclaracion: ti‘gl/hbc'w Wk v pL: o7 L)L
Fecha: /2010 Hora;
€ Ne firme o oo se encuentra: se fija en puerta (Are. 35 Loy Prov, 141 notificador:

Las islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

DIRECCION DE URBANISMO

NOTA N° 68 W %

Letra:D.U. &

&x}(\s\* {43, )i

Ushuaia, 12 My 2h NS

Abogado Raul M. PADERNE
De La Ermita N° 3650 - Ushuaia

Me dirijo a Ud., en su caracter de letrado patrocinante y gestor, con

relacion la solicitud de subdivision de la parcela rural denominada J-1000- 2AMR, propiedad
de PATAGONIA’'S SPIRIT S.A.

Al respecto, por indicacion del Subsecretario de Gestion Urbana, invito
a Ud. a una reunion entre las partes, a realizarse en la Secretaria de Desarrollo y Gestion
Urbana el dia jueves 20 de mayo del corriente afio, a las 9:30 horas.

La misma tendra por objeto arribar a un acuerdo que dé solucién a las
cuestiones planteadas sobre el tema.

Sin otro particular, saludo a Ud. atentamente.-

D.U *’ /.
} /, f

o

D?a{ #RDOREZ
rect };gé U banismo

.. fmicips de Ushuaia
RYIOTERED. /7
S/ B
Firma: Aclaracion: p@ \D ”‘/) 2N DN : .
i i o oy A
J Fecha: 4 ,Z / ‘ﬁg /2010 Hora: 12; -’) /7‘
O Nofirma ¢ no se encuenirac se fija en puerta (Ar, 85 Loy Prov, 141 notificador:

Las islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGQO fi i i X

ANTART[DA'E o amERR ATLANaE00 2010 - Afio dej Bicentenario de Ia Revolucién de Mayo \\ g
REPUBLICA ARGENTINA A

MUNIC] PALIDAD pE USHUAIA

DIRECCION pg URBANISMO Cde.: Expediente SP-7221 /200

NOTA N° 69 /10
Letra: D.U. |

Ushuaia, 14 MAYD 2010
Dr. Jorge E. KRESER PEREYRA

25 de mayo N 260, 1° piso, Oficina 2 - Ushuaia

Me dirijo a Ud., en su caracter de letrado apoderado, con relacisn la

solicitud de subdivisién de | parcela rural denominada J-1000- 2AMR, propiedad de
PATAGONIA’S SPIRIT S.A.

a Ud. a una reunién entre las partes, a realizarse en Ia Secretaria de Desarrollo y Gestign

Urbana el dig jueves 20 de mayo del corriente ano, a las 9:30 horas.

La misma tendra por objeto arribar a un acuerdo que dé solucion g las
Cuestiones planteadas sobre el tema.

Sin otro Particular, saludo a Ud. atentamente.-

£y
A2

A
» A%%’R%bNEz

’ Ug:{nismo'
nicipajidad de Ushuaia

/
/4
4
RECIBE: ; ) JO ~ k ]
Firma; ] ~ Aclaracion: MAWM&Z PAL :Mw
v S——

Fecha: / 72010 Hora:

—

£ No firma o no se encucnira se fija en puerta (A, 55 Loy Prov 14 notificador

T MG A AL el Gy

Las islas Malvinas, Georgias y Séndwich del Sur, son y serén argentinas
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Ushuaia 18 de mayo de 2010

Sr. Director de Urbanismo
Municipalidad de Ushuaia

Arquitecto Rodolfo A. Ordofiez

S / D

Me dirijo a usted en referencia a la nota recibida
N° 68/10, con el objeto de agradecerle la invitacion a la que fui convocado para
participar de la reunion del préximo 20 de mayo del presente afio.

Al respecto, debo decirle que me encuentro
desvinculado como abogado patrocinante y gestor de la firma PATAGONIA'S
SPIRIT, motivo por el cual no asistiré a la reunion estipulada.

Sin otro particular, aprovecho la oportunidad para
saludarlo con distinguida consideracion.

MURNICIPALIDAD DE USHUAIA

Div. MLE. v 5.5.G.

3 -~ . R Pt " .
NOTA REGIBTRADANY Qa¥cx
3

FECH /ZC}(OC/L%* ,?m;;

REGIBIDO POR [ Gl ALLY.

/
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ICE el

iﬁ/ .U/ ‘ O o7 U$huaia, 23 de noviembre de 2010

Sefiora

Secretaria de Desarrollo y Gesti6n Urbana dé la
Municipalidad de la ciudad de Ushuaia

Arg. Viviana Guglielmi

S. / D

Ref.: Cédigo de Planeamiento Urbano

De mi mayor consideracion:

Tengo el agrado de dirigirme a Ud. en mi caracter de
apoderado de Patagonia Spirit S.A. conforme acredito con la copia del Poder General
Judicial que adjunto al presente y bajo juramento declaro es reproduccién fiel de su
original que se encuentra vigente, constituyendo domicilio legal en la calle 25 de
Mayo 260, Piso 19, Oficina “2”, de la ciudad de Ushuaia, a fin de solicitar ciertas

aclaraciones sobre varias disposiciones vigentes del Codigo de Planeamiento Urbano
(HCPU”)'

El propésito de esta presentacién es simplemente conocer
la interpretacion y/o opinién técnica de la Municipalidad respecto de algunas normas
del CPU vigentes, que generan cierta incertidumbre en cuanto a su alcance y forma de
aplicacién.

No se encuentra en el 4nimo de Patagonia Spirit S.A.
cuestionar o impugnar la validez de ninguna de las disposiciones objeto de la presente
consulta, sino conocer cuédles son los criterios que la Municipalidad considera
aplicables, en el marco de la mas entera colaboracién entre las partes, puesta de
manifiesto en diversas reuniones mantenidas recientemente.

En tal sentido, Patagonia Spirit S.A. formula las siguientes
consultas:

(i) Respecto del Articulo 11.1.1.4.2 del CPU, se desea saber si existe un plazo especifico
para que la Administracién se pronuncie respecto de la aprobacién o rechazo del
visado de subdivisiones y/o proyectos presentados una vez que se han cumplido los
requisitos exigidos por la normativa;

(ii) Con respecto al Articulo III del CPU, se pregunta si para el caso en que se
presenten proyectos de barrios bajo el régimen de Propiedad Horizontal, en la trama
de circulacién se podran contemplar alternativas del menor ancho posible, para
preservar la topografia y el bosque, siempre que se prevea que las mismas permitan el
acceso de Bomberos y ambulancias;

(iii) En relacién con el Articulo IV del CPU, se consulta si para el caso de proyectos
alejados o desvinculados de la urbanizacién existente, se contempla una excepcioén al
requisito de la continuidad de la trama urbana siempre que se garanticen los servicios
basicos exigidos por el CPU y vias de acceso adecuadas;.

(iv) Con relacién al Articulo IV.1.3 (“Areas no divisibles”) del CPU, se solicita saber si
la Municipalidad permite el saneamiento de chorrillos en casos en que, por su
cantidad o caracterfsticas (poco importantes o menores) pueda efectivamente
hacerse, previa presentacién de un proyecto acompafiado de un informe de impacto
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ambiental, para permitir posteriormente una subdivisién de parcelas sin deber dejar
los retiros estipulados;

(v) Respecto del Articulo IV.3 (“Nuevos macizos”) del CPU, se consulta si, en los
proyectos que se presenten, se puede contemplar la cesién de los espacios verdes
requeridos por la normativa por encima de la cota 115 mts., teniendo en cuenta la
topografia del lugar o caracteristicas del proyecto;

(vi) Sobre el Articulo 1V.3.2.3 ("Casos excepcionales”), se consulta si los senderos que
separan espacios verdes de fracciones seran computados como espacios cedidos;

(vii) Si bien se ha suspendido la tipologfa establecida en el Articulo IV.5 (“Barrios
cerrados”) del CPU, se solicita saber si la Municipalidad contempla la posibilidad de
que se presenten proyectos de barrios sin barreras ni controles, pero si cercados -

como varios existentes en la actualidad-, que prosperen por demanda natural de la
comunidad de Ushuaia;

(ix) En relacién con el Articulo VII.1.2.7 (“Reserva turistica”) del CPU, se consulta si en
las zonas denominadas “urbanizaciones especiales” se pueden presentar proyectos de
urbanizacion junto con el estudio de impacto ambiental; y
(x) Finalmente, con relacién al Articulo VIII (“Normas generales sobre el uso del
suelo”), se pregunta si de acuerdo a las normativas existentes el emprendedor podré
contemplar mayores restricciones que las estipuladas en el CPU y, en particular, si al
tratarse de zona residencial se podrfa permitir exclusivamente los siguientes usos:
espacios para estacionamientos piiblicos en los casos que se requieran y para acceder
a la zona costera, estafetas postales, cuarteles de bomberos, comisarias, capillas,
puestos para remises y taximetros, transporte de carga liviana, plantas transmisoras,
construcciones para produccién y distribucién de electricidad, gas y agua potable, etc,,
pero no permitiendo la instalacién de industrias o depésitos, generando de esa
manera espacios para fines especificos pero que no atenten contra las condiciones

esperadas por los futuros propietarios, manteniendo en lo mas posible su condicién
de Residencial.

Las respuestas que brinde la Municipalidad a las consultas
efectuadas ayudaran a clarificar el alcance de las disposiciones vigentes, permitiendo
que mi representada conozca sus reales implicancias en la futura elaboracién de
proyectos a ser presentados ante las autoridades municipales.

Agradeciendo anticipadamente la colaboracién y la
atencion dispensada a esta presentacién, Patagonia Spirit queda a la espera de la
clarificacién de los puntos solicitados.

Sin otro particular, saludo a Ud. con mi consideracién mas
distinguida.

7
. . fo Rl -
Jo Al 'CC/@ ~ e Jorge E. Kreser Pereyra
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, ¢ Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Secretaria de Desarrollo
y Gestion Urbana

“2010 — Afio del Bicentenario de la Revolucion de Mayo”

NotaN° 2%  /2010.-
Letra S.D.YG.U.

Ushuaia, 07 Dic de 2010.-

Sr. Jorge Kreser Pereyra
Aproderado
p/Patagonia Spirit S.A.

Por medio de la presente, me dirijo a Ud. a fin de dar respuesta a
lo solicitado mediante Nota N° 6793 del registro municipal, referente a ciertas aclaraciones

sobre disposiciones vigentes del Codigo de Planeamiento Urbano.-

En tal sentido, se remite Informe N° 32/10 emitido por la

Direcci6én de Urbanismo, dando respuesta a las consultas efectuadas.-

Sin mas, y quedando a su disposici6n, saluda atte

Ty Yivigna Bie)
Secrsiarip de Desarroljo
v egtion Urbana

kel iy
ABDGALL
S.T.4Tfdd Fueqgn s,/
SHN. Te57 o3y
+ NY20-08586215-5

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinas.
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
= REPUBLICA ARGENTINA =
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

T,
!

e S
2010 - Aso def Bicontennrio de 1 Revatucion de Wayo

Sra. Secretaria D. y G.U.:

Me dirijo a Ud. en atencién a la Nota de registro interno N2: 6793 de
fecha 23/11/2010 por medio de la cual el Sr. Jorge E. KRESER PEREYRA, en carécter de
apoderado de la firma PATAGONIA SPIRIT S.A., solicita aclaraciones y/u opinién técnica
concerniente a la interpretacién de diversos articulos del Cédigo de Planeamiento Urbano
vigente, y en virtud a la misma, se realiza el siguiente informe:

* Del articulo 11.1.1.4.2 “Proyectos de Subdivisién del Suelo - Vigencia” del C.P.U.: Se
consulta sobre si existe un plazo especifico para la aprobacién del trdmite.
Corresponde aclarar que el Decreto Reglamentario 1362/00 no establece el mismo, en
virtud de que no se trata de un tramite puntual sino de un proceso, constituido por una
serie de etapas o instancias técnico-administrativas que deben ir superdndose en
forma correlativa para su aprobacién. En este proceso intervienen varios actores, entre
ellos las distintas &reas técnicas municipales -segln sus competencias- y entes
externos al municipio, como ser los prestadores de servicios, Direccion Hidraulica,
Catastro Provincial, etc. segtn corresponda.

No obstante, una vez cumplimentados todos los requerimientos exigidos por normativa
vigente, el plazo administrativo a aplicar por analogia, serfa el establecido en el
Articulo 102 dltimo parrafo de la Ley Provincial N® 141 de Procedimientos

Administrativos, siendo el mismo de 45 dias; no superando en la practica mas de 10
dias habiles.

* Respecto del Capitulo Ill “Tramas Circulatorias” C.P.U., si se tratara de calles internas
establecidas como unidades o espacios comunes descubiertos dentro del PH, esta
Direccion entiende como viable el planteo de menor ancho de calle formulado.

e Capitulo IV “Nuevas Urbanizaciones y Parcelamientos”, entendiendo que se consulta
sobre si todas las calles del nuevo proyecto tienen que encontrarse vinculadas a las
lindantes, corresponde informar que dicha apreciacién es correcta, no existiendo
excepciones al respecto, salvo imposibilidades fisicas que asf lo prohiban. No obstante,
si la consulta se refiere a la imposibilidad de conectar por adyacencia de una parcela
de borde sin urbanizar, dicha continuidad serd exigida a la parcela contigua al
momento de presentarse el proyecto correspondiente que urbanice o divida la misma.
Respecto a este inciso, se solicita mayor definicién o precision sobre las dudas
presentadas a los efectos de poder realizar las aclaraciones pertinentes.

e Conforme a lo consultado referido al Articulo IV.1.3. “Areas No Divisibles”, ésta
Direccion entiende que ademds de la documentacién mencionada en la nota de
referencia, serfa necesario un informe de la Direccién de Hidraulica de la Provincia, no
encontrando mayores observaciones y/o inconvenientes a lo planteado. No obstante,
dependiendo de la solucién que se adopte, su aprobacién deberé o no, ser realizada
con intervencion del Concejo Deliberante de nuestra Ciudad.

» Respecto a la cesién de los Espacios Verdes por sobre la cota 115, corresponde
mencionar que los mismos deben ser proyectados en el marco del proyecto urbano
que se plantee, para uso y goce en primera instancia de los vecinos que habiten el
sector, estableciéndose primeramente su localizacién sobre las &reas individualizadas
en el Articulo IV.1.4., sin que esto sobrepase o afecte los limites de razonabilidad del

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sdndwich del Sur, son y serdn Argentinas”
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR

= REPUBLICA ARGENTINA =
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2010 - Aho del Bicentenario de lo Revolucisn de Ways ‘ ({SLt
proyecto, es decir que no atente contra las posibilidades de urbanizacién del s“e,c’tor[ N
por lo que también seria viable, de encontrarse directamente vinculados aceptar
superficies por sobre dicha cota.

» Sobre la consulta referida a si los senderos se computan como superficies cedidas,
cabe aclarar que los mismos solo se transforman en espacios publicos posibles de
separar Espacios Verdes de lotes particulares, cuando sean cedidos como calles 0
como pasajes peatonales. Si son cedidos como calles o pasajes, restan superficie en %
de las reservas, ya que estas responden a un porcentaje calculado sobre la totalidad
de las parcelas, descontando calles, pasajes y ochavas. Si en cambio es cedido como
Espacio Verde, resta superficie del porcentaje total exigido para el mismo.

 Con respecto a lo referido a los cercos perimetrales, y entendiendo a estos como la
suma de cercos individuales de predios, no se observa mayor objecion, salvo que no
sera factible cercar espacios pudblicos de acceso libre como ser calles, pasajes,
Espacios Verdes etc., sin la correspondiente autorizacién municipal.

» Con respecto al inciso ix), la respuesta es positiva.

* La Ultima consulta, hace referencia a si el emprendedor puede contemplar o establecer
mayores restricciones que las establecidas en el CPU, entendiendo que la misma
refiere a indicadores urbanisticos. Al respecto corresponde informar que es factible,
debiendo establecerse los nuevos indicadores por ordenanza con intervencién del
Concejo de Planeamiento Urbano y posteriormente del Concejo Deliberante. Por otra
parte, con respecto a los usos permitidos para el sector (Reserva Turistica - Zona Rio
Pipo) cabe aclarar que la zona ya cuenta con el Uso turistico y actividades
complementarias al mismo, por otra parte, también cuenta con el uso residencial del
tipo R4 “Residencial Parque” y las actividades complementarias establecidas para
este.

Los usos que estuvieran permitidos y que quisiera restringir, podran realizarse a través de

una ordenanza especifica, con la alternativa de incorporar tal restriccién en los
instrumentos de venta.

Se eleva a su conocimiento y consideracion, a los fines que estime
corresponder.

INFORME D.U. N 32 /10.-
USHUAIA, (07 DIC20T0

; \rector d -
unicipaligad e Ushuaia

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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HACEN SABER ACUERDO "AD REFERENDUM" DEL_CONCEJO
DELIBERANTE.

SE SOLICITA SE SUSPENDAN LOS PLAZOS PROCESALES.

Sres. Jueces

Superior Tribunal de Justicia
del Distrito Judicial Sur:

MARIA EUGENIA ' ECHAGUE, titular de la  Matricula
Profesional N° 577 C.P.A.U. abogada apoderada de la parte demandada,
patrocinada por el abogado Federico G. LUCINI, titular de la Matricula
Profesional N° 264 S.T.J.T.D.F., manteniendo el domicilio constituido ad
litem en calle Arturo Coronado N° 486, 2° Piso de Ushuaia, y el Letrado
Apoderado de la actora, Dr. Jorge Eduardo KRESER PEREYRA, titular de
la Matricula Profesional N° 007 S.T.J.T.D.F. en los autos caratulados
"PATAGONIA SPIRIT S.A. C/ MUNICIPALIDAD DE USHUAIA S/
ACCION DE INCONSTITUCIONALIDAD" (Expediente  N°
2303/10-SDO), a Vs. Ss. y decimos:

L. HACEN SABER ACUERDO "AD REFERENDUM'" DEL
CONCEJO DELIBERANTE.

Por medio del presente, ambas partes luego de numerosas
reuniones mantenidas durante los periodos de suspension de los plazos
presentados ante este Tribunal y acordados por el mismo, hemos arribado a
una composicion de las pretensiones deducidas en autos por Patagonia Spirit
S.A., y lo que a entender de la Municipalidad de Ushuaia se refiere a su
funci6n de regulador del ordenamiento urbano.

En base a lo acordado, la Municipalidad de Ushuaia elevara a
consideracién del Concejo Deliberante de la ciudad de Ushuaia -previa
intervencion del Consejo de Planeamiento Urbano (COPU)- dos (2) proyectos
de Ordenanza en los términos que surgen de los Anexos Iy II que se adjuntan
al presente y las partes suscriben en prueba de plena conformidad.

En funcién a los Proyectos de Ordenanzas mencionados en el
parrafo precedente, las partes acuerdan:

a) En el supuesto de ser aprobados -sin modificaciones- por el
Concejo Deliberante de la ciudad de Ushuaia los proyectos de Ordenanza
acompafiados e identificados como Anexos I y II, y promulgadas los mismos
por el Departamento Ejecutivo Municipal, una vez que las mismas se
encuentren publicadas en el Boletin Oficial Municipal, la actora
PATAGONIA SPIRIT S.A. desistira de la accién y del derecho en relacion a la
solicitud de Declaracidn de Inconstitucionalidad de la Ordenanza Municipal
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N°® 3637 publicada en el Boletin Oficial Municipal de fecha 23 de diciembre
de 2009, y del pedido de declaracion de inconstitucionalidad e
inaplicabilidad a la citada firma de los articulos IV.1.3.4 y IV.1.4. del Cédigo
de Planeamiento Urbano de Ia ciudad de Ushuaia, siendo soportadas las
costas en el orden causado.

b) En el supuesto de no ser aprobados y promulgados los proyectos
de ordenanza acompafiados como Anexos I y I, dentro del plazo que se
establecerd en el acapite siguiente, la Municipalidad de Ushuaia en su
caricter de parte demandada deberd contestar demanda en relacién a las
pretensiones procesales ésgdmidas por la actora en el presente, reanudandose

en forma automatica los plazos procesales, por el sélo vencimiento del plazo
acordado mediante el presente.

I. SE_SOLICITA SE__SUSPENDAN LOS__PILAZOS
PROCESALES.

Las partes acuerdan suspender los plazos procesales a fin de
permitir el estudiio y analisis de parte del Consejo de Planeamiento Urbano
(COPU) y del Concejo Deliberante de la ciudad de Ushuaia, de los proyectos
acompafiados al presente como Anexos I y IL, por el término de NOVENTA
(90) dias corridos contados a partir de la fecha de presentacion del presente.

A los efectos del computo del plazo precedente, las partes
acuerdan que el mismo comience a operar a partir de la presentacién del
presente, no resultando necesario esperar al vencimiento del periodo de

suspensién de plazos que se encuentra cursando por una presentacién
anterior a la presente.

III. PETITORIO.

Por todo ello, solicitamos:

.- Se tenga presente el acuerdo formulado "ad referendum” del Concejo
Deliberante, en los términos y condiciones establecidas en el punto I.

1. Se suspendan los plazos procesales por el tiempo solicitado en el apartado
II, a partir de 1a fecha de presentacion del presente escrito..

/ Proveer de conformidad,
/ - Sera Justicia.

; ederico\G. Lucini
Abofiado

Maris Eugeris chnieuiie
ARTIGANA
M.P.877 8.T.4. TOF,
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Anexol

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: DEROGAR el articulo 4° de la Ordenanza Municipal N° 2820 y la Ordenanza
Municipal N°3517.

ARTICULO 2°: SUSTITUIR el Articulo IV.1.22. “Area Suburbana” del Codigo de
Planeamiento Urbano vigente segin Ordenanza Municipal 2139, quedando redactado el mismo
de acuerdo a lo siguiente:

“En el area Suburbana se admitira la division simple de parcelas, con una superficie minima de
diez hectareas (10 hectéreas), no siendo de aplicacion para esta instancia lo normado en el
articulo IV.1.3.4. “Costa Maritima”.

Cada propietario en forma individual o conjunta, asegurara para cada parcela segiin los usos que
se dispongan para estas, la provisién de agua potable, los desagiies cloacales y su posterior
tratamiento de acuerdo a la legislacion vigente, lo que sera exigido al momento de presentarse los
proyectos de obras correspondientes y debera contar con la aprobaciéon de los 0rganismos
competentes. . :

ARTICULO 3°: INCORPORAR al capitulo IV del Cédigo de Planeamiento Urbano, Ordenanza
Municipal 2139, el siguiente articulo: IV.1.2.2.1. Divisién simple de parcelas con superficies
menores a las permitidas en el articulo IV.1.2.2.

Solo se admitiran fraccionamientos de superficies menores a las permitidas para la division
simple, cuando los mismos se tramiten en el marco de lo normado en el Capitulo IV, Areas
Urbanas — Nuevas Urbanizaciones. En dicha instancia se exigira la cesion de los espacios
publicos conforme lo establecido en el articulo IV.1.4. “Cesiones”, disponiéndose las destinadas a
Espacio Verde, en una primera instancia sobre las 4reas individualizadas por el articulo IV.1.3.
Areas No Divisibles, con exclusion del articulo IV.1.3.1. “Por tipo de suelo”.

Cuando el uso propuesto fuera de cardcter residencial, se adoptaran los usos e indicadores
establecidos en la hoja de zona VIL1.2.1.4. “R4 - Residencial Parque”, y sera admitido solo para
la zona VIL.1.2.7.2. “Reserva Turistica Zona Rio Pipo”.

Cuando el uso propuesto fuera de caracter turistico, se permitiré la divisién conforme a los usos e
indicadores establecidos en la hoja de zona VII.1.2.7.2. “Reserva Turistica Zona Rio Pipo”,
quedando exenta la misma de la aplicacion del articulo IV.3.2. “Tipologia de los Macizos”.

Cada propietario en forma individual o conjunta, asegurara para cada parcela segin los usos que
se dispongan para estas, la provision de agua potable, los desagiies cloacales y su posterior
tratamiento de acuerdo a la legislacion vigente, lo que ser4 exigido en la instancia de aprobacion
del proyecto urbano y deberé contar con la aprobacion de los organismos competentes.
ARTICULO 4°.- SUSTITUIR el Articulo 3° de la Ordenanza Municipal 2820 quedando
redactado el mismo de acuerdo a lo siguiente: “Incorporase al Capitulo VII del Codigo de
Planeamiento Urbano, el Articulo VIL1.2.7.2. “Reserva Turistica - Zona Rio Pipo”,
estableciéndose los indicadores de la Hoja de Zona que corre agregada a la presente como Anexo
1.

ARTICULO 5°.- MODIFICAR el Articulo TV.3.2.3. “Casos excepcionales” del Codigo de
Planeamiento Urbano vigente (Ordenanza Municipal 2139), quedando redactado el mismo de
acuerdo a lo siguiente: '

Cuando se prevea un espacio verde o parque urbano en uno de los limites del macizo, a fin del
computo de la superficie del macizo, podra tomarse como dimensién total del macizo el 4rea de
parcelas mas la superficie publica que contenga coOmo anexo un pasaje peatonal, que separa el
espacio verde del area de parcelas.

ARTICULO 6°.- REGISTRAR. Pase al Departamento Ejecutivo para su promulgacién. Dar al

Boletin Oficial Municipal para su publicacién. Cumplido, archiv I

ORDENANZA MUNICIPAL N° /2010.
DADA EN SESION ORDINARIA DE FECHA

Maria Euaenis consuiie s
ARMGADA
WM.P. 577 S.T.4. TOF.

: KRESER PEREYRA
LOGADO

- o
157 £330

1 OEHB6E215-5
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Anexo I

PROYECTO DE ORDENANZA

"""""""""

ARTICULO 1°.- DEROGAR Ia Ordenanza Municipal N° 3637. e
ARTICULO 2°.- AUTORIZAR Ia subdivisién de la Parcela rural denominada catastralmente
como J-1000-2AMR, segiin la solicitud tramitada en el expediente administrativo SP-7221/2008.
ARTICULO 3°-AUTORIZAR g1 reemplazar la calle costera requerida en el articulo
IV.1.3.4. ”Costa Maritima™ del Cédigo de Planeamiento Urbano, Ordenanza Municipal N° 2139,
por un sendero peatonal de acceso publico dentro del ancho de cincuenta (50) metros citado en el
Mismo.

ARTICULO 4°.- REGISTRAR. Pase al Departamento Ejecutivo para su promulgacién. Dar al
Boletin oficial Municipal para su publicacién, Cum ido, archivar.

ORDENANZA MUNICIPAL N° /2010
DADAEN SESION ORDINARIA DE FECHA

A

Maris tugenis Luiidg%&
‘ ARMIGANA
1.7, 577 S.T.4. TOF. L
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

N d

&

SUBSECRETARIA DE GESTION URBANA:

Me dirijo a usted con relacién al Expediente DU-6305/2010, mediante el
cual esta Direccion tramita una madificacion al Cddigo de Planeamiento Urbano de la
Ciudad de Ushuaia (Anexo | - Ordenanza Municipal N° 21 39), referida al Capituio IV:
NUEVAS URBANIZACIONES Y PARCELAMIENTOS. En tal sentido, se proponen
cambios segln las consideraciones que a continuacién se detallan:

El Articulo IV.1.2: AREAS A SUBDIVIDIR, admite la Subdivisién Simple de
parcelas, sélo en los casos de macizos ya conformados, 0 que se encuentren dentro de
un proyecto urbano aprobado; caso contrario, se deberia contempilar la creacion de los
macizos, es decir, tramitar previamente la urbanizacion del sector involucrado. Esta

consideracion abarca tanto a las areas urbanas como a las suburbanas.

La normativa arriba mencionada responde a evitar fraccionamientos bajo
la figura de Subdivision Simple sobre areas no resueltas desde el punto de vista
urbano, es decir, parcelas de origen rural o quintas que no han cedido los espacios
publicos establecidos por el Decreto Reglamentario de la Ley Nacional de Catastro
(Decreto Ley 10028/57 - Reglamento Nacional de Mensuras) y por el C.P.U. (que
comprenden a los Espacios Verdes, Reservas Municipales y Fiscales), y que por

consiguiente no se han integrado a la trama urbana de la ciudad.

Queda claro que si se permitiera la Subdivisién Simple sin restricciones,
se correria el riesgo de caer nuevamente en la situacién ya vivida sobre la Seccion J:
sin estudios previos, la parcela origen fue dividida en subparcelas, generando cada una
de ellas nuevos bordes o barreras urbanas. Estas acciones fueron agravandose por los
sucesivos cambios de ftitularidad y la proliferacion de viviendas, que fueron
localizandose en los sectores en los que deberian haberse establecido las arterias que
permitan integrar los distintos sectores de la ciudad. Al mismo tiempo, la venta
indiscriminada de subfracciones de cada fraccion creada por division simple, llevé al
propietario a no contar luego con la superficie necesaria para realizar las cesiones
establecidas por la Ley de Mensuras y normas locales, una svez encarada la
regularizacion del sector.

No obstante, surgen situaciones en las que la racionalidad de la norma
entra en discusion. Esto se evidencia en los casos de subdivisiones de parcelas de

gran superficie, sobre las cuales la realizacion de un proyecto urbano resulta muy

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.
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compleja, tanto para los particulares como para las entidades pablicas, o en casos en
los que propietarios de grandes latifundios sélo pretenden una division con el objeto de

regularizar el dominio de sus tierras (mas de un propietario, divisién de sociedades,
sucesiones/herencias, etc.).

Como respuesta a estas situaciones, se plantea modificar el C.P.U. con el
objeto de permitir las subdivisiones simples, pero condicionando las mismas a una
superficie minima a respetar con cada fraccion que se realice. Por debajo de esa
superficie minima, se propone —como requisito previo a cualquier division— que la

fraccion deba integrarse con el resto de la ciudad, realizandose el planteo urbano vy las
cesiones pertinentes.

A tal efecto, esta Direccion ha realizado un Proyecto de Ordenanza que
busca compatibilizar lo arriba propuesto con el resto de la normativa aplicable para este
tipo de situaciones, para lo cual se modificaria el Articulo 1V.1.2.2: AREA SUBURBANA,
permitiendo la Division Simple en parcelas con una superficie minima (que se fija —para
esta instancia de estudio- en 10 hectareas), e incorporando la obligatoriedad de
realizacion de un proyecto integral —con sus correspondientes cesiones— como requisito

previo a cualquier subdivisién, en los casos de parcelas de superficie menor a la
minima establecida.

Por Ultimo, corresponderia —en este contexto— analizar si sobre el area
zonificada como “Reserva Turistica - Zona Rio Pipo (RT2)", resulta pertinente mantener
lo establecido en el Articulo 3° de la Ordenanza Municipal N° 2820, el cual establece
que en los casos de proyectos integrales de barrios residenciales, se permitira el
parcelamiento asimilando los indicadores a la Zona R4 (Distrito Residencial Parque),
sélo requiriéndose la provision de agua potable y desaglies cloacales. Desde el punto
de vista urbanistico, resulta incomprensible esta dualidad, ya que para el area
suburbana zonificada como RT2 (usos turisticos), se solicita una parcela minima de 1
(una) hectéarea, con un F.0.S. de 0.15 y un F.O.T. de 0.40; en cambio, para el uso
residencial se promueve una parcela de sélo 600 (seiscientos) metros cuadrados, con
indicadores y usos de R4, por lo que la norma beneficia la creacion de barrios sin
infraestructura, con sus usos complementarios, expandiendo el uso residencial hacia
sectores a proteger (como los limites del Parque Nacional Tierra del Fuego),
contrariando directamente el caracter establecido para la zona (Articulo VI1.1.2.7.2 del
C.P.U.): “Zona que por sus caracteristicas naturales se considera de interés turistico,

en la que debera mantenerse el caracter de alto valor escénico y el entorno paisajistico.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.
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Zona destinada al desarrollo de emprendimientos turisticos y actividades
complementarias.”.

Por lo expuesto, se eleva el presente informe (conjuntamente con el
Proyecto de Ordenanza que seria del caso dictar) para su consideracion, a los efectos
de remitir (salvo mayor y elevado criterio) las actuaciones al Consejo de Planeamiento
Urbano, y —de corresponder— posterior giro al Concejo Deliberante para su tratamiento.-

INFORME D.U. N° 30/2010. "
USHUAIA, 15 de noviembre de 2010.

prme iy

i D.U.

i
i
i
H
i

% f

. GuillermojRatl BENAVENTE
Jefe del Departamento Estudios y Normas
AJC Direccion de Urbanismo
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

E'Y

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.



24 - 9/17

PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO A v{ é z 3y

ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR TN Ny

REPUBLICA ARGENTINA T et
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA ¢

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: SUSTITUYASE el Articulo 3° de la Ordenanza Municipal N° 2820,
quedando el mismo redactado de Ia siguiente manera:

“Incorpérase al Capitulo VI del Caddigo de Planeamiento Urbano de la Ciudad de
Ushuaia, el Articulo VII.1.2.7.2 “Reserva Turistica - Zona Rio Pipo”, estableciéndose
para la misma el caracter, delimitacion, usos e indicadores urbanisticos segun la Hoja
de Zona que corre agregada a la presente como Anexo HiI”. “

ARTICULO 2°: DEROGUESE el Articulo 4° de |a Ordenanza Municipal N° 2820.
ARTICULO 3°: SUSTITUYASE el Articulo IV.1.2.2 “Area Suburbana” del Cédigo de
Planeamiento Urbano de la Ciudad de Ushuaia — Anexo | de Ia Ordenanza Municipal N°
2139, quedando el mismo redactado de la siguiente manera:

“En el Area Suburbana se admitira la division simple de parcelas, estableciéndose una
superficie minima de diez hectareas (10 ha) para las fracciones resultantes de la
aplicacion de dicho mecanismo, no siendo de aplicacion en estos casos lo normado en
el apartado “Areas No Divisibles: Costa Maritima” del presente Capituio.

En los casos en que las parcelas resultantes de la divisién sean de superficie menor a
la minima establecida precedentemente, seran de aplicacion los requisitos establecidos
en el presente Capitulo para las subdivisiones en el Area Urbana. Con relacién a la
cesion de espacios publicos para estos casos en particular, la misma debera ajustarse
a lo dispuesto en el apartado “Cesiones” del presente Capitulo, exceptuando las areas
destinadas a Espacios Verdes, cuya ubicacion sera dispuesta inicialmente sobre los
sectores individualizados como Areas No Divisibles, excluyendo terrenos anegadizos,
turbales y zonas rocosas de dificil accesibilidad.

En el drea suburbana zonificada como “Reserva Turistica — Zona Rio Pipo”, cuando el
USO propuesto para las nuevas parcelas fuera de caracter turistico, se permitira la
division conforme a los usos e indicadores establecidos en la hoja de zona
correspondiente, no siendo de aplicacion en estos casos los parametros establecidos
en el apartado “Tipologia de los Macizos” del presente Capitulo. Cuando el uso
propuesto para las nuevas parcelas fuera de caracter residencial, al momento de
conformarlas se adoptaran los usos e indicadores urbanisticos establecidos en la Hoja
de Zona correspondiente a R4 — Distrito Residencial Parque.

En todos los casos, cada propietario —en forma individual o conjunta— asegurara para
cada nueva parcela, segun los usos que se dispongan para éstas, la provision de agua
potable, los desaglies cloacales y su posterior tratamiento —todo de acuerdo a Ia
legislacion vigente—, lo que sera exigido al momento de presentarse los proyectos de

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas.
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las obras correspondientes, que deberan contar con Ia aprobacion de !os organismos
competentes. .

ARTICULO 4°: MODIFIQUESE el Articulo IV.3.2.3 “Casos Excepcionales” del Cédigo
de Planeamiento Urbano de la Ciudad de Ushuaia - Anexo | de la Ordenanza Municipal
N° 2139, quedando el mismo redactado de la siguiente manera:

“Cuando se prevea un espacio verde o parque urbano en uno de los limites del macizo
—a efectos del computo de Ia superficie del macizo—, podra tomarse com§ dimension
total del macizo el area de parcelas mas la superficie publica que contenga como anexo
un pasaje peatonal, que separa el espacio verde del area de parcelas.”v |

ARTICULO 5°: DEROGUESE la Ordenanza Municipal N° 3517,

ARTICULO 6°: REGISTRESE. Pase al Departamento Ejecutivo para su promulgacién.
Dése al Boletin Oficial Municipal para su publicacién. Cumplido, ARCHIVESE.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.
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Acta N°133

Feeha de Sesion; 26/11/2010 Lugar: Municipio de Ushuaia

1. Expediente DU-7938/2010. “A~70-9g - Trabuchi (varios) s/ excepcién al CPU: Uso”.

Consideraciones previas

El MMO Alberto Silvio Moreno solicita se tramite la excepcion al Articufo VIILV.5.1 “Normas
generales del uso del suelo” det CPU, para el funcionamiento del establecimiento. educativo
“Escuela Modelo de Educacion Integral” (EM.E.L), en el segundo y tercer piso del edificio de
locales comerciales de la parcela A-70-9g, ubicada en la calle San Martin N° 788, propiedad de
Marta Trabuchi, Jorge Luis Trabuchi y Daniel Héctor Trabuchi,

Tanto la solicitud de excepcién como la planilla de pedido de excepcidn no cuentan con la
rubrica de los titulares del inmueble. Posteriormente se incorpora al expediente Nota de

Encomienda rubricada por el Sr. Gustavo Dantian Muriel, Socio Gerente de Ushuaia Shopping
SRL.

Zonificacion CE1 - Central Microcentro

Segun lo informado por el titular del establecimiento en los medios de comunicacion, el instituto
funcionaré en los turnos mafiana y tarde, con una matricula de. 323 alumnos por turno, Este
nimero es en funcion de la cantidad de sulas y del informe aprobatorio del Ministerio de
Educacion.

El uso planteado no cumple con los permitidos para la zonificacién CE1, asi como tampoco da
cumplimiento a los requerimientos de modulos de estacionamiento establecidos por CPU,

La obra se encuentra paralizada por no haberse presentado la documentacidn de obra ni obtenido
el permiso de inicio de obra.

Propuesta 1

Rechazar el pedido de excepcidn referido tanto al uso solicitado como al requerimiento de
estacionamiento vehicular, en atencion a los incumplimientos evidenciados con respecto a la
Normativa Basica de Arquitectura Escolar (conforme a lo informado: en Actas de Inspeccion
Técnica de Obras Nros. 15414 y 15415 de la Direccion de QObras. Privadas), al Codigo de
Planeamiento Urbano (segin Informe Depto. E.y N. N° 35/10 de la Direccién de Urbanisma) y al
informe Letra D.T. N° 1040/2010 (referido al estacionamiento vehicular). .

Convalidan: Guillermo BENAVENTE, Walter DALPIAZ, Glexida. LEMOS, Rubén MAURINO,
Claudic NUNEZ OLIVERA, Gastén NUNEZ OLIVERA, Rodolfo ORDONEZ, Virginia RIZZO,
Jorge ROLANDO, Federico. TRACHCEL, Silvia TRIFILIO.

~ \
AWG M‘ro‘puestn 2
QT\W) Autorizar el uso por el término de 1 (un) afio, y hacer Jugar al pedido de excepcion al
requerimiento de estacionamiento vehicular por el mismo periodo de tiempo, condicionado al

cumplimiento de todas las normas de seguridad provinciales y/o nacionales que regulan la
actividad, debiéndose cumplir ademas con los siguientes reguerimientos:. :
e\

Designar un Técnico en Seguridad e Higiene;
» Designar Profesional responsable del proyecto de refaccion;
Designar Profesional responsable de Ia verificacion estructural;
Informe del Ministerio de Educacion que salve los incumplimientos a la Normativa Bésica
de Arquitectura Escolar;
Informe aprobatorio del Area

jriento por la Av. Maipiy quedando expr
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Dar resolucién también a las observaciones detalladas en las Actas de Inspeccion Técﬁi"bg Y

de Obras mencionadas en la Propuesta 1, y demas documentacién solicitada por las distintas* Mg
dreas municipales.

Couvalidan: Yictor CASIMIRO, Miguel CAVIGLIA, Jorge COFRECES, Gabriel GARCIA,
Maria Eugenia GOMEZ, Martin MOREYRA.

2. Expediente DU-5987/2010, “F-02-05b — Mattenet - Caso s/ Excepcion retiro frontal”,
Se retira de la reunién el Sr. Gabriel GARCIA.

Consideraciones previas '

Los Sres. Claudio Eduardo Mattenet y Marcelo Abel Caso, & través de su técnico actuante: MMO
Marcelo Carlos Barria, solicitan excepcion al Art. VIL1.23.2 del CPU - Indicadores
Urbanisticos: retiro frontal (5 m), para la parcela de nomenclatura catastral: F-2.5b, de su
propiedad.

Zonificacién: MI —~ Mixto Industrial.

De acuerdo al plano aprobado de “empadronamiento de refacciones”, de fecha 18/10/2000, existe
una superficie a demoler de 20,46 m2, Los propietarios s¢ comprometen a demoler el sector
indicado como Bafios (de 6,16 m2), solicitando excepcion para el restdo (por razones
estructurales).

El tema fue tratado en sesién del CoPU del dia 29 de Octubre del corriente afio, en Ia cual se
recomendd que el expediente vuelva a la Direccion de Urbanismo a los efectos de analizar la
situacién de los predios linderos respecto al retiro frontal reglamentario.

El relevamiento se efectué sobre las siete parcelas con frente a la calle Aviador Marconcini: se
observa que tres fueron exceptuadas de cumplir con el retiro frontal y dos de ellas se encuentran
en situacion irregular.

Propuesta

Autorizar la excepcién al retiro frontal, condicionando la misma a mantener libre de
construcciones una superficie de 9,00m de ancho por 27,50m de profundidad, con el objeto de ser
utilizada como estacionamiento y para la carga y descarga de camiones, y al cumplimiento del
compromiso de demtolicion, segiin consta en el expediente administrativo, Los condicionantes asi

establecidos regiran. hasta tanto se modifique 1a edificacion existente; en tal caso, se debera dar
cumplimiento a la normativa vigente establecida para la zona.

Convalidan: los presentes.

3. Expediente DU-6551/2010. “B-27-11 -~ Peraltilla s/ Excepcién al CPU - Estacionamiento
e

vehicular”,

Consideraciones previas
La Sra. Nora Peraltilla, a través de su representante ; técnico: MMO Carlos Allende, solicita
excepcion a los Articulos. VIIL.1,7 “Estacionamienfo de vehiculos” y VIIL7.1 “Sanidad” del CPU,
para la parcela de nomenclatura catastral:
Zonificacion: R1 - Residencial Densj

v

existiendo en la misma una vi
En el afio 2008 se apruebary
presénta una plodificacién 4
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una sala de espera. Estos planos son aprobados por la Direccién de Obras Privadas con la
condicién que en caso de no otorgarse la excepcion se preverd un estacionamiento a 100 m de la
construccion.

El Articulo VIIL7.1 “Sanidad” del CPU. estable el requerimients de 1 (un) médulo de
estacionamiento por consultorio. En este caso, se deberiarn prever 3 (tees) modulos,

El pedido de excepcion se fundamenta en que el tamafio de Ia parcela, menor a la establecida para
la zona, no permite localizar médulos de estacionamiento, existiendo en el entormo inmediato
darsenas de estacionamiento, tomando en cuenta también la poca congestién vehicular de 1a zona.

Propuesta
Autorizar la excepcion solicitada, habida cuenta de que en las cercanias de la parcela en cuestion,

se encuentran dérsenas de estacionamiento (sobre la calle Marcos Zar). que darian respuesta. al
requerimiento.

Convalidan: los presentes.

0., :éﬂ%g de Planeamients Urbano s/ modificacién Capituls IV:
arcéldinientos”. |

Se retira de la reunién el Sr. Federico Roberto TRACHCEL.

Cousideraciones previas

La Direccién de Urbanismo propone un proyecto de ordenanza que modifica el Capitulo 1V del
Cédigo de Planeamiento Urbano: “Nuevas Urbanizaciones 'y Parcelamientos”, con el objeto de
permitir las subdivisiones simples, condicionadas a una superficie minima de 10 hectéreas, a
respetar con cada fraccion que se realice. Por debajo de esa superficie minima, propone ~como
requisito previo a cualquier division— que la fraccion deba imtegrarse al resto de la ciudad,
realizindose el planteo urbano y las cesiones pertinentes.

Propuesta
Dar curso al proyecto de ordenanzs, modificando la superficie minima a 20 hectireas.

Convalidan: los presentes.

@“Q%Q Expediente DU-7817/2010. Andorra ~ Vecinos s/ salicitud de ordenamiento de macizos O, P
‘ yN.

Se incorpora a la reunién, el Arq. Alejaridro Augusto LESTA LESCANO .(Depto. Proyectos
b“’@ Urbanos, Direccion de Urbanismo).
i} Consideraciones previas
La comision de Obras Publicas del Concejo Deliberante solicita al CoPU se expida con referencia
i una propuesta tendiente a ordenar los Macizos del Valle de Andorra de nomenclatura catastral
provisoria: O, Py N. ,
| sector cuenta con un proyecio municipal de urbanizacion, cuya mensura se encuenira
actualmente en proceso. . Y
En el Anexo II del Informe Dpto-P.U. N°
municipal con el reclamado por 10s ocupantgs
considerablemente mayores a°las que resylFar
En el Anexo I se observa'el p amstbnis

1 N

'/10, donde se ha superpuesto el parcelamiento
rva.que las superficies de estas ultimas,
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Propuesta 1 ; »{égé’ (

Someter el proyecto a una nueva instancia de negociacion, sometiendo & revision la situacion de . et
los siguientes predios: Macizo N, Parcelas 2 y 10; Macizo O, Parcela 19 e

"2010 - Afto de Bicentenario de la Revolueién de Mayo” o

Convalidan: Victor CASIMIRO, Miguel CAVIGLIA, Jorge COFRECES, Walter DALPIAZ,
Glenda LEMOS, Alejandro LESTA LESCANO, Rodolfo ORDONEZ, Virginia RIZZO.

Propuesta 2

Tender a Hevar las parcelas de los ocupantes a superficies similares a la de la demanda
habitacional, por un principio de equidad y respeto.

Conyalidan: Guillermo BENAVENTE, Maria Eugenia GOMEZ, Claudio NUNEZ OLIVERA,
Gastén NUNEZ OLIVERA, Jorge ROLANDO, Silvia TRIFILIO,

6. Expediente DU-8033/2010 Concejal Pino s/ “Propuesta de afectacién de 15 hectdreas en el
Valle de Andorra al Programa Municipal de Creacién de Suelo Urbario”.

Se retira de la reunion, el Arq. Alejandro Augusto LESTA LESCANO. Sc incorpora el Sr
Maximiliano LOBO (Direccion de Gestion Ambiental).

Consideraciones previas
El Concejal Juan Carlos Pino presenta proyecto de Ordenanza que propone afectar al Programa
Municipal de Creaci6n de Suelo Urbano (CSU) una superficie aproximada de 15 hectareas del
Valle de Andorra, ubicadas al norte de las 64 hectéreas en actual proceso de urbanizacidn,
Zonifica el sector como R3 — Residencial Densidad Baja.
Establece un plazo no mayor a 180 dias para que el Departamento Ejecutivo Municipal
realice el estudio y proyecto. de urbanizacion.
El érea involucrada en el proyecto se implanta sobre tres zonificaciones del Valle de Andorra:
Zona de Desarrollo Social y Economico, Zona de Desarrollo Economico y Bosque Comunal,
abarcando también un sector de tierras fiscales sin mensurar del Cerro Dos Banderas.
El sector es conocido como “Antiguos Lefiadores”, encontrandose actualmente ocupado en forma
irregular por més de setenta familias.

Propuesta

Modificar el Anexo I de la Ordenanza Municipal N° 3085 y/o incorporar un nuevo anexo 2 la

misma, que contemple la afectacién al CSU los sectores zonificados por la Ordenanza Municipal

N°® 2750 como: Zona de Desarrofio Social v Econdmico (ZoDSyE) y Zona de Desarrollo

Econémico {ZoDE), a los efectos de estudiar de forma ordenada y como un todo, las condiciones

ambientales y las posibilidades de urbanizacion futura de gran parte de la Vertiente Sudoccidental
el Valle de Andorra. A tal efecto, la Direccién de Urbanismo elaborari el proyecto de

(@;@Vﬂ:nodiﬁcacién correspondiente.

FoD \)“ Convalidan: los presentes.
Coordinacién: GUGLIELMI Viviana Stella / GOMEZ Marfa Eugenia
- sz}‘x Secretaria de Actas: CARDENAS Lidia del Carmen
o o .

t\ .

BENAVENTE Guillermo Raill;"CAS

Walter Horacio, GOMEZ Maria E

Maximiliano;, MAURINQ. Rubén Jfi
Gastén; NUNEZ OLIVERA

» LESTA LESCANO Alejandro Augusto;
) REYRA Martin Ariel; NUNEZ ‘OLIVE
% Mascelg; ORBONEZ Rodolfol\2 i 77T
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Soledad; ROLANDO Jorge Alberto; TRACHCEL Federico Roberto; TRIFILIO Siivia Graciel
Elisa.

En representacién del Concejo Deliberante:

CAVIGLIA Miguel; GARCIA Gabriel; LEMOS PEREYRA Glenda Marisngeles

USHUAIA, 26 de Noviembre de 2010,

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serfin Argentinas,
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Nota No ©2 /11.
Letra: D.U.

USHUAIA, 0 6 ENE 2011

Sra. Subsecretaria G.U:

Me dirijo a Ud., con relacién al expte. SP 722172008 J1-1000-2AMR
Excepcion al CPU, y a la accién de incostitucionalidad interpuesta por la firma Patagonia Spirit
S.A. contra la Municipalidad de Ushuaia.

En tal sentido y conforme al acuerdo alcanzado que en copia simple obra
a fs. 113/115, se elevan las actuaciones a los efectos de remitir al Concejo deliberante el
Proyecto de Ordenanza que forma parte de dicho acuerdo como ANEXO II (Ver fs 115).

Cabe aclarar que mediante expte. DU 6305/2010 se ha tramitado con
intervencién del Consejo de Planeamiento Urbano y convalidacion de la totalidad de sus
integrantes presentes, un proyecto de modificacién al Cédigo de Planeamiento, tendiente a
modificar la normativa que nos impedia autorizar subdivisiones simples de tierra o parces rurales
no integradas al sistema urbano, con la aclaracién de que se propuso la modificacion de la
superficie minima de 10 a 20 hectareas. Se adjunta copia de proyecto de ordenanza en tramite y
acta N°© 133 de reunién ordinaria del CoPU.

Se eleva la presente a su consideracién y a los efectos de continuar con
el tramite segiin estime corresponder.

iginalidad de Ushuain

“Las Islas Malvinas, Georgeas y Sandwich del Sur, son y serén Argentinas”




24 - 17/17

Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Replblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: DEROGASE la Ordenanza Municipal 3637.

ARTICULO 2°: AUTORIZASE la subdivision de la Parcela Rural denominada segin
nomenclatura catastral como J-1000-2AMR conforme la solicitud tramitada mediante
expediente administrativo SP-7221/2008. '
ARTICULO 3°: AUTORIZASE a reemplazar la calle costera requerida en el articulo
IV.1.3.4. “Costa Maritima” del Codigo de Planeamiento Urbano, Ordenanza Municipal

2139, por un sendero peatonal de acceso publico dentro del ancho de 50 metros citado
en el mismo.

ARTICULO 4°: REGISTRESE. Pase al Departamento Ejecutivo para su promulgacion,
dese al Boletin oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVESE.

ro

“Las Islas Malvinas, Georgias, Sandwich Del Sur y Los Hielos Continentales Son y Seran Argentinos
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