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Ushuaia, 14 de marzo de 2011

CONCEJO DELIBERANTE USHUAIA B
~ MESA DE ENTRADS LEGISLATIVA
SENOR PRESIDENTE ASUNTOS TGRESAROS
CONSEJO DELIBERANTE MUNICIPAL focha G102 ] e s
DAMIAN DE MARCO womero {44 S
mers: Foias:

S/Despacho ' ‘ '

Expte. N©
De nuestra mayor consideracion G0

Recibio —t

Nos dirigimos a usted solicitando la intervencién del Consejo Deliberante
Municipal a efectos de que se deje sin efecto la aplicacién en el caso que
nos ocupa de lo preceptuado por la Ordenanza Municipal 2697.

Hace mas de 10 afios que ocupamos con sucesivos convenios todos

entroncados entre si, el predio sito en Avda. Perito Moreno 2131 de esta
ciudad.

En primera instancia el mismo nos fue otorgado para construir una
carpinteria, cuestion que fue dejada de lado a raiz de una presentacion
relacionada por una parte con la politica expresada en varias oportunidades
por el Municipio de convertir a la ciudad en un punto turistico de
excelencia — la actividad del Ushuaia Bureau asi lo demuestra — y por otra
que dicho cambio de destino sin estar sujetos a la normativa sustantiva
aplicable debido a que tal como lo expresa el Convenio Registrado 2638 de
fecha 28 de julio de 2004, fue porque AMBAS PARTES suscribieron el
mismo entre otros motivos “para posibilitar el reordenamiento del sector
denominado como seccién F, macizo 2”..... (sic)

Este reordenamiento se realizd de acuerdo con las conversaciones
mantenidas con el entonces Subsecretario de Planeamiento Urbano Ing.
Jorge Ontivero, atendiendo a cuestiones que incumbian estrictamente a la
propia Municipalidad més que al particular.

Ellas eran:

Primero: reducir sustancialmente la superficie de la parcela preasignada
que desde el 2001 ya ocupaba, de mas de 3.000m2 a menos de la mitad que
es lo que finalmente ocupo, segin se me expresara, debido a que
necesitaban recuperar espacios para otros proyectos y para usos familiares.

Segundo: redefinir los usos de esos espacios y el ordenamiento territorial.
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En funcion de tales necesidades del Municipio y visto que el proyecto
original de una carpinteria modelo (merece sefialarse que mds de la mitad
de la maquinaria que para esa época ya poseia ha sido usada en la
construccion del complejo y cuando lo termine deberé deshacerme de ella
lo que también implica una pérdida de capital asignado al proyecto
original) era de imposible cumplimiento ya que la nueva superficie y la
morfologia del terreno reasignado no lo admitian, entonces de comin
acuerdo y debido a que tanto la Provincia como el Municipio fomentaban y
aun hoy lo sostienen todo lo que tenga que ver con el turismo receptivo, se
acordo que solicitara un cambio de proyecto a alojamiento turistico para
facilitar esos objetivos antes sefialados, ya que el Municipio no podia motu
proprio indicarlo como condicion de mantenimiento de la adjudicacion
puesto que el destino estaba fijado por el Convenio que se derogo
simultaneamente con el nuevo que se firmé y en el mismo documento, todo
lo cual da una idea de continuidad juridica imposible de soslayar.

Obviamente para mi hubiera sido mucho méas favorable insistir en el
proyecto original y en la superficie previamente asignada ya que el mismo
contaba con acuerdo municipal, la inversion hubiera sido menor y haria
largo tiempo que estaria ddndome dividendos.

No obstante ello y para evitar confrontaciones innecesarias y
consustanciado con la politica oficial ya que siempre me ha motivado este
tipo de actividad a la cual ahora apunta el proyecto, de buen agrado se
modifico el destino original, sin que el Poder Ejecutivo en modo alguno
hiciera uso de las facultades que tales cuestiones le habilitan, porque el
acuerdo alcanzado sostenia las condiciones originarias v lo tnico que se
modificaba, por necesidades municipales era la superficie v destino de las
mismas y en consecuencia requeria por mi parte el cambio del provecto. de
alli el texto resaltado del Convenio 2638 que por otra parte no puede caber
duda alguna fue dado por la autoridad de aplicacion.

Tal era el grado de acuerdo y colaboracion entre partes que en el afio 2005
y debido a la gran demora del Estado Provincial (Direccién de Catastro)
que me impedia iniciar los trabajos, personalmente me ocupé de agilizar los
tramites para inscribir la nueva distribucion parcelaria, de ello da cuenta la
nota de fecha 22 de noviembre de 2005 que se acompafia y como prueba de
lo que sostengo, 1a Direccion de Obras Particulares da permiso de inicio de
obra, estando aun en gestion el plano citado.
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Como puede verse, todos estos antecedentes creo que no fueron
considerados al momento de resolverse la adjudicacién en venta por parte
del Consejo sujetando la operacién a la Ordenanza 2697 cuando en realidad
deberia haber sido por los motivos expuestos, por aplicacion exclusiva de
la 2025 y manteniendo las condiciones originarias.

Sostener la ordenanza de adjudicacién 3382 tal como esta y no retrotraer
sus efectos entiendo que me impone una carga econdmica y financiera que
deviene de los propios objetivos municipales y a los cuales accedi, amén de
mi permanente colaboracién en todo el proceso tal como puede apreciarse,
cuestion que no pudo advertir el Intendente Sciurano en el Decreto de

Promulgacién 1267/08 ya que obviamente la gestion de todos estos asuntos
fue anterior a su asuncion al cargo.

Este acuerdo de objetivos comunes, sustancial en lo que hace a la voluntad
de las mismas genera obligaciones y derechos a ambas partes, al privado a
la ejecucion de la obra que efectivamente se lleva a cabo y de la cual hay
constancia en el expediente en el afio 2010 de la verificacién de avance
que establece el 60% a la fecha de su realizacién por parte del funcionario
municipal (en realidad un poco mayor segim registros propios). Merece
sefialarse que a la fecha dicho avance es del 80% (ochenta por ciento).

En segundo lugar, merece sefialarse que en el momento en que se suscribe

dicho convenio, en el parrafo cuarto dice..............” previo al
cumplimiento por parte de EL SOLICITANTE de los requisitos
establecidos en la Ordenanza Municipal 2025”........(sic). Como puede

verse, nada dice de la aplicacion de lo que prevé luego la Ordenanza
Municipal 2697, siendo que aquella es de fecha junio de 1999, la

modificatoria de fecha octubre de 2003, el Convenio del afio 2004 y la
ordenanza cuya reforma se persigue del afio 2008.

Apreciése que tanto en el Informe 03/2004 susripto por una funcionaria
municipal como en la nota 200/2004, siempre refieren a la ordenanza 2025
y en ningin caso hacen mencion de la ordenanza 2697, ello asi porque
nunca se hablé de un cambio de condiciones originarias mas que de las
derivadas de la nueva superficie y por ende del proyecto factible, mas aun,
en el primer documento ya se establecia (afio 2004) que estaban cumplidas
por mi las condiciones exigidas por la ordenanza 2025 (primer parrafo), el
otro documento, expresa (tercer parrafo) con claridad meridiana que el
macizo fue reordenado, con un nuevo parcelamiento (reduccion sufrida por
mi de mas del 50% de la superficie) y que el nuevo proyecto se adecua a la
nueva parcela deslindada y se ajusta a lo establecido en el Cédigo de
Planeamiento Urbano.
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En ningln caso los funcionarios, hacen mencién a la ordenanza 2697
porque el estado de cosas deviene de acuerdos especificos.  Ahora bien
concurren también a abonar esta cuestion, mas alla de la claridad de los
acuerdos de partes, situaciones de orden factico que me permito exponer
como fundamento de la no aplicabilidad de dicha norma.

Cuando se resuelve en el afio 2004 el cambio de destino del predio, el
sector inmediatamente arriba que era un espacio verde, se encontraba libre
de ocupantes ilegales, de ello da prueba no solo la documental fotografica
producida por el propio municipio como también la que acompafio.

Después de comenzadas las obras, se produce el intrusamiento en el sector
denominado La Bolsita casi reconocido como “sector urbano” bastaré con

pasar vista a la nota 200/2004 que en copia se acomparia suscripta por el
Ing. Ontivero.

Una situacion de la que no se puede culpar al municipio ni al privado, pero
que no siendo responsabilidad del privado, si es responsabilidad del
Municipio, debido a que por las causales que fueren no pudo evitar los
resultados de la misma que afectan gravemente las expectativas del negocio
para el cual en su momento se otorga el predio.

Nadie puede negar que el valor de una emprendimiento hotelero no es el
mismo segun los linderos y espacios que lo circunden, imaginemos 1o que
podria suceder con los hoteles ubicados en las laderas del Cerro Le Martial
si ocurriera lo mismo que lo que me ha sucedido sin perjuicio de no
presuponer discriminacién alguna hacia abajo, se me ocurre pensar que la
respuesta quiza hasta de los propios interesados no seria la misma. ;No
seria justo aceptar que tal situacion, después de levantado casi el 40% de la
obra es un agravio a los derechos del privado cuando el ilicito ocurre en un
predio del que el propio municipio es titular y custodio?

Si tenemos en cuenta que va a ser dificil de resolver mas alla de la voluntad
politica expresada esta situacion, pero que en definitiva afecta a cualquier
emprendimiento, quiza por ello los otros beneficiarios del sector no han
realizado nada desde que les otorgaron los predios hasta ahora, pero la
diferencia estriba que en el 2005 nosotros si iniciamos las obras y sin el
menor apoyo oficial hemos invertido a la fecha mas de tres millones de
pesos ($ 3.000.000.-) aproximadamente, o sea calculando la superficie
cubierta total de 960m2 a U$S 1.000.- el m2, a una ejecucion del 80%
alcanza ese monto, mientras que los demas estan a la espera de que se
resuelva el problema si es que en definitiva alguna vez se logra retrotraer el
estado de cosas, lo que me permito poner en duda.
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El apoyo fotografico demuestra que el sector estaba libre de ocupantes a la
firma del convenio y del estado deplorable que actualmente posee con
basuras por todos lados, con afluencias de liquidos y desechos organicos de
toda indole en los alrededores, algunos de los cuales se filtran por las
medianeras, una increible proliferacion de ratas y cuanto otro factor
adverso pueda imaginarse.

En tales condiciones, si la aplicabilidad de la ordenanza 2697 no estaba
prevista y si se tienen en cuenta estos efectos adversos de alguna manera no
resueltos por el propio titular del predio —el estado municipal — cémo poner
justo precio al mismo que no sea el mantenimiento de las condiciones
iniciales de otorgamiento, ya que los convenios sucesivos son actos que
establecen por su simultaneidad continuidad juridica de la relacién sin que
la contraparte oficial haya efectuado observaciéon alguna por un lado y por
el otro que se pretenda aplicar un valor que al momento de iniciar la obra
no estaba previsto de ninguna manera, mas alla de su notoria afectacion por
las cuestiones expresadas ut supra.

Si a ello se le suma la cantidad de predios otorgados para emprendimientos
de uso comercial en los que nadie ha hecho nada y si trascarton se aprecia
que esta seria - a nuestro entender - la segunda oportunidad en la que se
pretende aplicar la normativa de la Ordenanza 2697, se estaria concretando
un verdadero castigo a quien aposto a llevar adelante un emprendimiento
de alto valor patrimonial y vinculado intimamente con las politicas
turisticas del Municipio en contraposicion con muchos de los que no solo
no hacen lo que estan obligados sino que ademas soy a la vez victima de
mi propia contraparte por las razones expuestas.

Pese a todo, seguimos apostado al objetivo delineado, seguimos invirtiendo
y en poco tiempo mas el complejo estard terminado y apto para su
explotacion comercial, la pregunta que debemos hacernos es: jsi cuando
iniciamos la obra teniamos un entorno paradisiaco y hoy el mismo es poco
menos que un infierno de suciedades de distintos tipos...........es culpa
nuestra?........... debemos ademés soportar un valor de venta que no se
compadece en nada con el que originariamente corresponde y ademas
devaluado como emprendimiento acordado con el Municipio?

Mas aim, ;cuéantos potenciales ocupantes del complejo que se calcularon al
momento de establecer los objetivos del mismo, los costos y los ingresos,
tarifas, etc., podran ser concretados en los tiempos y formas previstos si
aquel que pudiera concurrir a alojarse se encuentra con semejante
panorama alrededor?. Hoy el estado actual nos seria un grave factor
adverso.
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El problema también radica en que la inversién estd poco menos que
ejecutada en el 80% y no por montos despreciables, entonces es justo
pretender aplicar un valor de tasacién que ni siquiera puede considerar
factores benéficos y si solo negativos por el deplorable estado que hoy

muestra el entorno cuando nada de ello sucedia al momento de planificar la
mnversion.

Porque no se trata solo del valor de la inversion, se trata ademés de la
pérdida de la renta potencial prevista para el capital invertido en el curso
del tiempo y ademas del costo del terreno tal como en su oportunidad se
pactara con la autoridad de aplicacion, puesto que tener que abonar ademas
ahora un monto mayor, significaria nada mas ni nada menos que el
Municipio desvirttie en forma irreparable los derechos adquiridos por el
administrado, aplicandole por accién y omision propia y de terceros que no
pudo evitar dentro de espacios piblicos a su cargo y de su propiedad,
agravios que de ninguna manera pueden entenderse como un derecho que
el poder publico pueda tener sobre los del privado.

Seria una demostracién de sentido comiin y de respeto a los derechos del
particular que de alguna manera han sido afectados, retrotraer la cuestion a
los términos de origen y otorgar la escritura traslativa de dominio en tales

condiciones, particularmente porque la magnitud de la inversién amerita
que el dominio se perfeccione.

Sin perjuicio de aportar mayores prucbas o documentos que hagan a la
defensa de nuestros derechos, solicitamos se nos tenga en cuenta al
momento de discutir la cuestion sometida a vuestra intervencion
otorgandosenos la participacion personal que las normativas prevén.

Sin otro particular y a la espera de una resolucién favorable, lsaludamos al
Sefior Presidente y Concejales con la més alta consideracion.

7 A

GUILLERMO ALMIRO DORNELES ROSA VANDO
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Ushuaia, 17 de junio dé 2010, SHIATE
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA N e O3Y 26
FEDERICO SCIURANO e Jf0 0O ]2
S/DESPACHO "y A :,
RECIBIDO PUR /, ccc%(/uloé
De mi mayor consideracién e s e = 7

11"
Me dirijo a usted a los efectos de solicitar se extienda por ante la Escribania General del
Municipio, el titulo de propiedad de la parcela 3, macizo 127 de la Seccién F de esta

ciudad a mi nombre, de conformidad con Io dispuesto por la ,ordenanza 3382
promulgada por Decreto Municipal 1267/08.

Merece sefialarse que la obra entre el 70% y 80% de avance con techos y aberturas
colocadas o a colocar fabricadas en obra a medida con madera de la zona y de altisima
calidad de terminacion, parquizado y colocacién de artefactos (ya disponibles para tal
efecto) lo que puede facilmente ser verificado en obra y el amoblado y avituallado de
las unidades, previéndose ademas resignar una unidad de alojamiento para generar una
recepeion de excelencia con grandes facilidades para el desplazamiento de personas con
capacidades fisicas disminuidas, servicio de Internet y las prestaciones de alta gama que
son parte de la actividad turistica de la ciudad.

Por otro lado, es de hacer notas que por via separada se ha solicitado el padrinazgo de
zonas aledafias al complejo con costo de inversién y mantenimiento a nuestro cargo, no
s0lo por nosotros mismos y la gente de los alrededores, sino porque queremos ser
participes del embellecimiento general de la ciudad y también a cargo nuestro la
construccién sobre la Avda. Perito Moreno de una darsena de estacionamiento que
seguramente insumird importantes recursos financieros.

A la fecha de la interposicion de este pedido, se llevan invertidos alrededor de un millén
de pesos ($ 1.000.000.-) y seguramente serd importante la suma que irrogaran los
trabajos para terminar el complejo y ponerlo en funcionamiento y todo esto ha sido
efectuado mediante recursos préacticamente propios o financiaciones bancarias de corto
plazo y condiciones normales, lo que ha requerido un' doble esfuerzo en todo sentido.

Como no escapard a su criterio, la suma amerita que de alguna manera tenga
perfeccionada la titularidad del bien en la forma que la ley prescribe y por lo tanto
requiero se me extienda directamente el testimonio que asi lo acredite, atento al estado
de la obra solicitando por lo antes expuesto, se me conceda un plazo de 10 (diez afios)
con dos de gracia para la cancelacién del valor que finalmente se le asigne al terreno.

En este punto quiero hacer una reflexién que merece ser tenida en cuenta al momento de
resolver: cuando yo solicité el terreno y empecé las primeras obras, lo hice bajo el
imperio de una legislacién vigente a ese momento que establecia el valor del mismo en
el valor fiscal, ahora y por la ordenanza sancionada con posterioridad, se aplicaria otro
concepto para la tasacién de la misma, cual es el valor de mercado, esto me genera una
deuda no pensada ni prevista al momento de calcular la inversién y mucho menos que el
monto a abonar por el componente tierra pudiera variar tan sustancialmente en mi
contra.



145 - 8/31

Atendiendo al monto de la inversion y a tal antigiiedad del pedido, solicito contemple la
posibilidad de aplicar la primera de las variables de cotizacién y si aquello no fuera
posible, un valor intermedio entre ambas para no verme totalmente desfavorecido, ya
que ademads, cuando yo inici€ el pedido y las obras, el asentamiento conocido como La
Bolsita no se habia producido y actualmente me veo perjudicado por distintas
cuestiones por todos conocidas y por una notable disminucién a mi criterio del valor
real de la tierra por los inconvenientes de todo tipo que se han generado a posteriori.

Espero que lo manifestado permita de usted se de una resolucién que contemple todos
los intereses en juego, yo tengo la certeza de haber hecho lo méximo posible ademads en
tiempo de gran crisis financiera, dentro de los parametros que inicialmente disponia
para evaluar la inversion, su pago y su recupero, el municipio seguramente como el
circulo virtuoso de la economia se verdn a su vez beneficiados por la percepcion de
impuestos, la generacién de puestos de trabajo directos e indirectos, de tiempo completo
y part time, servicios conexos y relacionados con la actividad, el ingreso de moneda
nactonal y divisas, en una palabra, quizi compartir el esfuerzo sea lo més justo.

En tanto quedo al aguardo de una decisién favorable, hago propicia la oportunidad para
saludarle con la més alta y distinguida consideracién.

@&l\

GUILLERMO ALMIRO DORNELES
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Ushuaia, 16 de junio de 2010....

SENOR ' -
COORDINADOR DE OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS  frrmmmmseer
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

ARQ. JORGE MARCELO COFRECES .
SIDESPACHO

Glite :
De mi mayor consideracién: = ] 7
Me dirijo a usted con el objeto de solicitar autorizacion de efectuar mejoras en el predio que
forma parte del macizo 127 Seccién F, que conforma una especie de triangulo con el
encuentro de la calle Vito Dumas con la Avda. Perito Moreno y la senda peatonal sin nombre
que sigue la linea medianera interna del complejo que se construye en la parcela 3, como
asimismo se permita proceder a ampliar areas publicas de esta titima via.

Con respecto a la primera cuestién, sea el vértice de macizo citado como toda la arteria que
se encuentra frente al complejo, esto es la vereda a ambos lados que da sobre el morro
como el area propiamente dicha sobre el asfalto, se solicita el padrinazgo de dicho espacio
asumiendo la obligacién de realizar las inversiones y gastos de mantenimiento a nuestro
costo, mediante su parquizado, aporte de cobertura de piedra tipo granza previo rellenado y
nivelado del terreno en los lugares que sea necesario, implante de pastos naturales, arreglios
ornamentales, canteros florales y colocacion de juegos infantiles tales como hamacas,
toboganes, trepadoras y otros similares, para uso del publico en general y de los que se
hospeden en el complejo turistico.

Que debido a que por uno de los costados de dicho predio pasa un cafio de red troncal de
gas, que sube por el mismo siguiendo la senda peatonal sin nombre hacia la zona alta
conocida como La Bolsita, se ha notificado a Camuzzi Gas del Sur mediante solicitud de
interferencia y bosquejo de trabajos a realizar habida cuenta de las normativas en vigor,
contando con el preacuerdo verbal y que ahora se ha solicitado con las formalidades del
caso a efectos de oportunamente cuando la misma se expida, adjuntarla a esta actuacion a
sus efectos, en cuanto a la no objecion de dichas mejoras, la que agregaremos una vez la
tengamos en nuestro poder.

Ademas de dicho sector, tanto la vereda del complejo como la opuesta, sobre la Avda. Perito
Moreno desde Vito Dumas hasta el Pasaje Vista al Mar en el punto de maxima altura y el
sector a nivel de cinta asfaltica, serian tratados de la misma forma, en lo que hace a
limpieza, arreglos florales, mantenimiento en general, a nuestro costo, para el Municipio sera
un beneficio econémico por desligarse de tales funciones y para el lugar, su embellecimiento
Yy puesta en valor, hoy muy deteriorado tal como muestran las fotos que se acompanan, con
residuos tirados por todos lados, perros alimentandose de ellos y degradacién ambiental y
paisajistica, por eso queremos ser participes activos del cuidado del lugar.

Planteamos en-segundo térmirio la posibilidad de realizar mejoras para estacionamiento y
movimiento de vehiculos tal como lo han hecho otros establecimientos fabriles y comerciales
a lo largo de toda la Avda. Perito Moreno dada la amplitud del ancho de la misma y que en
algunos casos hasta han agregado darsenas y canteros ornamentales.

Como no escapara a su criterio, un establecimiento de alojamiento turistico, recibe ademas
de vehiculos particulares, transfers y en mas de una oportunidad, vehiculos de mayor porte y
aun cuando el complejo contard con médulos de estacionamiento, una adecuada
maniobrabilidad de los vehiculos tanto para el acceso como para la salida del
establecimiento es necesario asegurarla y mas aun, contar con adecuados espacios de
estacionamiento adicionales cuya solucién creemos perfectamente factible.
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Atento a que como se ve en la documental y usted podra apreciar personalmente, la ladera
que da hacia el mar es de una altura considerable con relacién a la cinta asfaltica y no tiene
ningun aprovechamiento posible, entendemos que seria una solucidn que ademas de
permitirsenos su aprovechamiento paisajistico y ornamental ya comentado, poder realizar a
nuestro costo un ensanche del sector de vereda opuesta a la del complejo segun se
establece en el plano acompafiado a modo de boceto en la extension en que ello sea
posible desde Vito Dumas hasta el Pasaje Vista al Mar y particularmente frente acceso
principal del establecimiento mediante el rellenado de terreno previa colocacién de gaviones
de contencién en toda el drea de roca existe desde el nivel de cinta asfaltica hasta su altura
maxima a nivel del complejo, en el cual se podrian estacionar aquellos vehiculos que
eventualmente no cupieran dentro del establecimiento y facilitarian ademas la maniobra y
estacionamiento de transfers y micros de mayor porte que los autos particulares.

Estos trabajos también quedarian a nuestro cargo en cuanto a su ejecucion y provision de
materiales, bajo la supervision y con el cumplimiento de aquellas exigencias que la autoridad
municipal de aplicacién considere oportunas.

Merece sefialarse llevamos ya invertidos en las obras alrededor de un milién de pesos ($
1.000.000.-) y el avance de la misma esta al 80% del total proyectado y que esta solucion
que pretendemos en nada perjudica al municipio y si en contrapartida, es un aporte a la
sanidad del lugar, su calidad visual y en lo particular, la solucién de un problema generado

por las propias caracteristicas de la parcela y su implante en el macizo, medios de acceso,

etc., de por si ya suficientemente complicados por la traza de la arteria en este punto y las
condiciones topograficas.

Asimismo merece sefialarse que se procedera previa notificacion al area de Obras Privadas,
al desmantelamiento del galpén existente en dicho sector que fue levantado a nuestro costo
oportunamente, como asimismo al mejoramiento de toda el area circundante a la garita de
espera de transporte publico de pasajeros.

Se acomparian fotos y plano de implante con indicacion de la zona a intervenir en materia de
ensanche cuanto de parquizado, dejandose constancia que del vértice de la parcela 3 en
adelante se ha realizado un boceto a mano alzada a efectos del estudio de factibilidad y que
los planos definitivos se presentaran cuando se cuente con la decision politica de acceder a
esta peticion sujetos al cumplimiento de las exigencias que la dependencia a su cargo
considere oportunas y su ejecucién se hara bajo la supervision de calidad de materiales y
mano de obra por parte de la autoridad de aplicacion.

En la medida que creemos que este sera un aporte y beneficio para ambas partes,
requerimos de usted se nos otorguen los permisos pertinentes.

Sin otro particular saludamos a usted muy atentagpente.
GUILL S

Propietario
Dom. Kuanip 1316 - Ushuaia -
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SEN_O_!R INTENDENTE ,MUNICIPAL M e Ao bosmea
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA Dirsajn Susio Urbens
“Dn. FEDERICO SCIURANO

- Sl/despacho

Nos dirigimos a usted con relacién a Ia peticion de escriturar a nuestro favor el lote 3
del macizo 127 Seccion F de la ciudad de Ushuaia.

En oportunidad de realizar gestiones derivadas de la presentacion dé fecha 17 de junio
de este afio, ante el area correspondiente se nos hizo saber que debiamos solicitar

cinco tasaciones para que a partir de las mismas, el municipio estableciese el valor del
terreno.

e Ahora bien, queremos hacer notar que estamos en posesion del terreno, con el
proyecto en marcha desde muchos afios atras - hoy casi al 80% terminado - motivo
por el cual creemos que deberia estarse al valor fiscal del inmueble ya que en su
momento ese era el valor de referencia para la futura escrituracién cuando se nos
otorgd el predio, modificar aquel término ahora aparece al menos a nuestro criterio
como gravoso que ha llevado adelante su inversion contando con dicho parametro,
hemos invertido hasta ahora tal como sefalamos en la presentacion supra referida,
una suma importante de dinero y no aparece como razonable cargar ahora con un
precio mayor al tomado como base de los analisis de factibilidad, financieros y
econdmicos, cuestiones éstas que entre otras hemos planteado aparentemente sin
exito ante las areas de actuacion.

L

Creemos ademas que la situacion factica del entorno y ser los Unicos que llevamos a
cabo el proyecto en toda Ia fraccion, a pesar de los multiples inconvenientes que
sobrevinieron posteriormente al inicio de la obra a partir del gravisimo problema
suscitado en el sector que es de publico conocimiento, ameritan quefse haga lugar a lo
peticionado por ser justo.

Sin otro particular saludamos a usted muy atentamente.

[CERMOALMIRO DORNELES ROSA
DNI 12.848.030 DNI 16!
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%&nma de Tierra del Fuego

Ant tida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina
UNICIPALIDAD DE USHUAIA

AR CONVENIO - :
R? : g i\ »pocume“‘c‘c‘ a.w;"f“_““’""“""‘ de b'ﬁ“g"
Jd(‘)’DN q‘{ g‘\ é‘b \lﬁ-\a(\(‘ - -
/ Entre la Municipalidad de Ushuaia, representada en este acto por el Sr.

Intendente, Ingeniero Jorge Alberto GARRAMUNO, DNI N° 10.729.953, con
domicilio en San Martin N° 660 de la ciudad de Ushuaia, en adelante LA
MUNICIPALIDAD y el Sr. Guillermo Almiro DORNELES, DNl N°
12.848.030, con domicilio en calle Kuanip N° 1316, de la misma ciudad, en
adelante EL SOLICITANTE, celebran el presente convenio, a efectos de
posibilitar el reordenamiento del sector denominado como seccion F, macizo 2,
de conformidad a las cldusulas que a continuacion se detallan:

PRIMERA: EL SOLICITANTE que posee un Convenio de Ocupacion
registrado bajo el N° 1636, de fecha 11 de Enero de 2001 y su modificatorio NC
1777, de fecha 05 de Marzo de 2001, ratificados mediante Decreto Municipal N
37372001, sobre el predio identificado catastralmente en forma provisoria’como
seccion F, macizo 2, parcela 4m, para llevar adelante un proyecto destinado a la
construccién y  explotacion de una carpinteria, consiente que LA
MUNICIPALIDAD deje sin efecto los convemos indicados.
SEGUNDA: LA MUNICIPALIDAD otorga un permiso de ocupacion al
SOLICITANTE sobre el predio identificado catastralmente en forma provisorie
como seccion F, macizo 127, parcela 4, que consta de una superficie de 145391
metros cuadrados, para la construccion y explotacion de unidades habitacionale:
destinadas a- brindar un servicio de alojamiento turistico, de acuerdo a I
establecido en la normativa vigente y basandose en el croquis de mensura €
ejecucion, que como Anexo 1 se incorpora al presente.
[ERCERA: EL SOLICITANTE, tramitara la aprobacion del proyec

mencionada de acuerdo a 1o establecido en el Codigo de Plancamiento Urbano

g

ante los enies competentes en cada caso, previendo la ejecucion de las obras «

conexion domiciliaria y/o toda obra complementaria que s¢ requiera para

o provision de los servicios de agua potable, descarga cloacal y energia eléctric

= ¢ quedando todo ello a cargo y costas de EL SOLICITANTE.
' CUARTA: LA MUNICIPALIDAD, una vez aprobado el proyecto indicado

supra” y aprobada y registrada la mensura, S¢ compromete a proceder a

e

A
1 adjudicacion en venta del predio resultante, previo al cumplimiento por parte
W

3

/ A L ./\J()HC;b RREA

/’9 ) / Durectar de Stielo Yrbano . "
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“Las Islas Malvinas, Georgias ¥ Sandwich del Sur, y los Hielos Continentales son y seran argentins




, M _Afscor L'cl’r"é';f_ R
- . S ] YT i Ushyaig
05 requisitos establecidos e laOrdenanza Aunicipal Ne

QUINTA. Queda absolutamente prohibido AL SOLICITANTE
transferir por cualquier titulp Jus mejoras que efectye en el predio ocupado,
Olorgar a la parcelg yn destino distinto 2] Previsto en este Copy

otras personas aj inmueble, o efectuar toda clase de actos que

enajenar o

€nio, incorporar

importen o lleven
al incumplimiento de los fines para los cuales se otorga el predio.

SEXTA: E] presente Convenio se Celebra por e] término de dos (2) afios,
Contados a partir de |a aprobacion por el Sr, Intendente, Transcurrido este plazo
sin que EL SOLICITANTE haya cumplimentado la totalidad de los
COMpromisos asumidos ey las cldusulas precedentes, operarg |a caducidad
automatica del mismo sin necesidad de intimaciénjudicial 0 extrajudicial

previa.
Si EL SOLICITANTE hubiera ejecutado alguna mejora ep la

parcela-
identificada en lorma provisoria tOmo seccidn F, macizo 127, parcela 4, estas
quedaran incorporadas g dominio de LA MUNICIPALIDAD. En ningln caso
tendrd derecho g efectuar reclamo alguno sobre las mismag. ‘
SEPTIMA: Ante cualquier divergencia que pudiera que pudiera suscitarse, las
partes se someten exclusivamente a |g Jurisdiccion de los Tribunales
Provinciales Ordinarios de] Distrito Judicial Sur, renunciando a todo otro fuero, a
cuyo fin constituyen sus respectivos domicilios en Jog indicados al inicio.
En prueba de conformidad, las partes firman tres (3) ejemplares de up mismo
enor y a un solo efecto, en la ciudad de Ushuaia, capital de la Provincia de
Tierra de] Fuego, Antartidg e Islas del Atlantico Sur, a los veintiocho (28) dias
“del mes de julio de 2.004. f

. s f \\ |
. ' Al P o N N
Bs Copia, Fiel dal Orininal N

e

Jireitgr 4k Suelo Urbana
) b acle e Ushu .
»\L;mr_xb,..(;dd d am Pf&gma 3 dC :

“Las Islas Mal snas, Georgias y Sandwich del Sur, y los Hielos Continentales son ¥ SETAN argentinos”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina VA
MUNICIPALIDAD DE, USHUAIA 72N Y—
Subscceretaria de Planeamiento 'ﬁ‘ef‘i‘%{gg ?é@:lj_ﬂa_ané o

Nota N°.2OC 12004
Letra S.8.P.

/

" Ushuaia, 18 de Junio de 2004

Ref. Exp. Letra E N° 597. Dorneles
Guillermeo '

Sr. ASESOR LETRADO:

Me dirijo a usted en relacion al expediente de la referencia
que trata del otorgamiento de un predio fiscal para la ejecucion de un emprendimiento en
‘el sector denominado La Bolsita (Seccion F).
El Solicitante, Sr. Guillermo Dorneles posee el Convenio de Ocupacién registrado bajo el
FN"’ 1636, de fecha 11 de Enero de 2001 y sumodificatorio N° 1777, de fecha 05 de Marzo
de 2001, ratificados mediante Decreto Municipal N° 373/2001 (fojas 18 a 20 y 25 a 28),
sobre el predio que fuera identificado catastralmente como seccién F, macizo 2, parcela
.4.111\, para llevar adelante un proyecto destinado a la construccion y explotacién de una
carpinteria, condicionado a la definicién urbanistica del macizo 2 de la seccidén F,
Actualmente el macizo 2 de la seccién F fue reordenado y subdivido en tres macizos: 2,

127 y 128 con un nuevo parcelamiento y una nueva distribucién de superficies para

- emprendimientos.

- El nuevo- proyecto presentado se adecua a la nueva parcela deslindada y se ajusta a lo
establecido en el Cédigo de Planeamiento Urbano.

- Sc remiten las presentes actuaciones a efectos de solicitar su intervencion respecto del
proyecto de Convenio que seria del caso suscribir.

Sin otro particular le saluda atentamente.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur v los Hielos Continentales son y serdn Argentinos.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, e 1slas del Atldntico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

‘v £
{ e Direccion Suelo Urbano
Sr. Director de Suelo Urbano: :

- Me dirijo a usted a efectos de informarle que el
Sefior Guillermo DORNELES, DNI N° 12.848.030 ha cumplimentado los
requisitos establecidos en la Ordenanza Municipal N° 2025, para se
adjudicatario de un predio fiscal para el desarrollo de un emprendimiento
turistico, tramitado por Exp. Municipal Letra E N° 597/2004 (Exp. Letra D N°
12.848.030). |

El Sr. Guillermo Dorneles posee el Convenio de
Ocupacién  registrado bajo el N° 1636, de fecha 11 de Enero de 2001 y su
modificatorio N° 1777, de fecha 05 de Marzo de 2001, ratificados mediante
Decreto Municipal N° 373/2001 (fojas 18 a 20 y 25 a 28), sobre el predio que
fuera identificado catastralmente como seccidn F, macizo 2, parcela 4m, para
llevar adelante un proyecto destinado a la construccién y explotacién de una

carpinterfa, condicionado a la definicién urbanistica del macizo 2 de la seccion
F.

Actualmente el macizo 2 de la seccion F fue
reordenado y subdivido en tres macizos: 2, 127 y 128 con un nuevo
parcelamiento y una nueva distribucion de superficies para emprendimientos.

El Sr. Dorneles solicita se apruebe el nuevo
proyecto para la parcela que surgié del deslinde indicado y consiente que dejen
sin efecto los convenios indicados y se suscriba uno nuevo en funcion del nuevo
parcelamiento surgido del ordenamiento del macizo y del proyecto presentado,
el cual se ajusta a lo establecido en el Cédigo de Planemiento Urbano.

Se adjunta proyecto de Convenio que seria del
caso suscribir solicitando la intervencidn sobre el mismo de la Asesoria Letrada.

Informe N° (09 /2004,

Programa de Regularizacién

y consolidacién de Emprendimientos
Ushuaia, 17 de Junio de 2004

An} F rreya
Legajo 2064

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales son y sern  Argentinos.
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PROVINCIA DE TlERRA DEL FUEGO
.{"

ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR "2010- ANO DEL BICENTENARIO DE LA REVOLUCION E
= REPUBLICA ARGENTINA =

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

02y 4 NOTA Ne A&N
Eﬁﬁ LETRA: D.O.P.

Ref: F-127-03

FIATTI RTSTOs

3l g8 ia Doagin:
A &R -
157 Suain iirﬁan@ tecit

USHUAIA, 05 de Noviembre de 2010.-

Sra. Directora de Suelo Urbario

Marcela Bongiovanni

En respuesta a la nota de referencia respecto al porcentaje de obra de la construccion
existente en el predio identificado catastralmente como Seccion F , Macizo 127, Parcela 3.

El mencionado cuenta con planos de Obra Nueva aprobados con fecha 07/03/2007
siendo su uso predominante Establcimiento Turistico.

El porcentaje de obra estimado es de 60 % segn planos existentes aprobados.

Para mayor comprension se adjunta copia de acta de inspeccion técnica de obra n®
010544 junto con tomas fotograficas.

EE
4

;

3

3

Sin otro particular, saludo a Ud. atentamente.

D.O.P.
JJ

Arg. Siivia TRIFIL IO~

« Obrag Priacas

Directora e

1113
Mur nicipalidad de Ushuaiz

"LAS ISLAS MALVINAS, GEORGIAS Y SANDWICH DEL SUR, SON Y SERAN ARGENTINAS".
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Provincfa de Tierra def Fuego
Antirtida e Islas del Atldntico Sur
Replblica Argentina
A fidud de Ushusia
waseer staria de Gestion Urbana

V. Bfal. de la Docurehtacis
=eeidn Suelo Urbano

Ref. Bxpte.: B--597

¥ Dpto Reg, Dommxat
Informo a Ud, que ¢l Sr. Guilerrmo Almiro DORNPLES DNI N° 12, 843. 03() suscribid
m 1636:*0[ mg:stmdo con fccha ISi(}l/Ol ene el cual la Mumcxpahdad le ()torga un permiso

“de Obras Privadas, mediante Acta de Inspeccion Técnica N” 006864/04,
0. Top. Y Mensura., informa que mediante plano TF1-63-03, que Tuego de
uc se ivirtieron las nomenclaturas en-un sector det plano mc'ncirmado, y al
o F-127-3, con una superficie de 145391,

Ja aprobacxim de los planos de red de Cloacas y Agua.

,n_anza Municipal N° 3382, en la cual sc autoriza al Depaf.tam.en to Ejecutivo a |
Guillermo Almiro DORNELES, ¢l predio F-127-3, a fin de insialar un

; rxstiéo Receptive,

ecrcto Mummpal N 1267408, sc promulga }a Ordenanza Mummpal NV 3382.

pucsto, elevo ¢l presente para su cmaxdsmmon a los fines de lo que estime

“ Log felas Rovinas, CGeosging ¥ Sanduich dd Sur, won ¢ cordpflrgratinge,”
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Provincia de Tierra del Fuego, o Jata Did

b Rirdoa LA LN AL

soe. Adm. y Registre
145 - 24/31 Antdrtida e Islas del Atidntico Sur DL, '-Tj},f'c">‘~'3-’*"‘~*~"tJ .
W\% piibligh Argentina Muncipahdad de Ushuan . :
@ &P dad de Ushuaia “s, ’%\‘ v ,e'
V'i;‘ st £
%ﬁ G | - usHuaiA, 26 SEP 2008 N

VISTO el expediente N° CD 6931-2008 del registro de esta Municipalidad; y
CONSIDERANDO
Que medianfe el mismo tramita la promulgacion de la Ordenanza Mumcnpal

sancionada por el COHCEJO Deliberante de esta ciudad en Segunda Lectura en la sesidn
ordinaria del dia 10/09/2(508, mediante la cual se autoriza al Departamento Ejecutivo
© Municipal a adjudicar en venta a favor del Sr. Guillermo Almiro DORNELES, D.NJLN®
12.848.030, el predio identificado catastraimente como seccion F, ‘macizo 127, parcela
3 de la ciudad de Ushuaia, a fi’h de instalar un complejo Turistico para el Servicio de
Alojamiento Turistico Receptivo.
Que ha tomado intervencion el Servicfo Juridico Permanente de- esta
Municipalidad emitiendo Dictamen SS.L. y T. Ne 710 /2008,, recomendando su

" | promulgacién.

| Que el suscripto- comparte el criterio sustentado por ese Servicio Juridico,
encontrandose facultado para el dictado del presente acto administrativo, en atencion
a las prescripciones del articulo 152 inciso 3), de la Carta Organica Municipal de la
ciudad de Ushuala. i

Por ello:
EL lNTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA
. -DEGCR E TA e
ARTICULO 12~ Promulgar la Ordenanza Mumclpal Ne¢ 3 8 2 , sancionada por

- el Conce;o Deliberante de la ciudad de Ushuaia en Segunda Lectura en la sesién

" '-ordmana de! dia 10/09/2008, mediante la cual se autoriza al Departamento Ejecutivo

““Municipal a adjudicar en venta a favor del Sr. Guillermo Almiro DORNELES, D.N.L Ne
12.848.030, el predio identificado catastralmente como seccién F, macizo 127, parcela
3 de la ciudad de Ushuaia, a fin de instalar un complejo Turistico para el Servicio de
Alqj_amie'ntq Turistico Receptivo. Ello, eh virtud de lo expuesto en el exordio.
ARTICULO. 2‘_9;~'Comunioar.. Dar al _Boleﬁn» Oficial de la Municipalidad de Ushuaia.
Cumplido; archivar. | |
DECRETO MuNicipAL Ne 1267 008

AR IWienh Stolla GUGLIRLMI |
SECRETA DEOESARROLLO

IONU
X ﬂﬂ udad de U huala

“Las Islas Malvinas, Georgiasy Sandwich del Sur, sony serdn Argentinas”
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0 S SR d&nco’om corn Fuerza de
ORDENANZA:

ARTICULO 1°.- AUTORIZASE al Departamento Ejecutivo Municipal a adjudicar en
venta a favor del sefior Guillermo Almiro D(’)RNELES, D.N.I. 12.848.030, el predio
identiﬁcado catastraimente como Seccién F, Macizo 1 27, Parcela 3 de la ciudad de
Ushuaia, a fin de instalar un complejo Turistico para el Servicio de Alojamiento Turfstico
Receptivo, conforme las prescripciones previstas en la Ordenanza Municipal 2025 y su
modificatoria Ordenanza Municipal 2697.

| ARTICULO 2°- Lo establecido en el Articulo 1° quedara condicionado a las siguientes
obligaciones del adjudicétario las que deberan formar parte del decreto de adjudicacion
y de la escritura traslativa de dominio : o

a) El predio adjudicado no podra ser objeto de subdivision simple de parcela, ni
sometido al régimen de propiedad horizontal; '

b) Se debera reSpetar la prohibicion establecida en el Amculo 82, Inciso 4) de la
Constitucién Provincial.

ARTI CULO 3°.- El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones establecidas en la
presente Ordenanza sera causal suficiente para retrotraer el titulo original a favor de Ia
Municipalidad de Ushuaia. '

ARTICULO 4°.- Registrese. Pase al Departamento Ejecutivo para su publicacion, dese
al Boletin Oficial Municipal para.su publicacién y ARCHIVESE.

" ORDENANZAMUNICIPALNe 3 382"

Sancionada en Sequnda Lectura en Sesion Ordinaria de fecha: 10/09/2008.

Jam.,

SR AL ABEL ARAUZ
Secretarl
Concejo Dellberante Ushugia

vl Rmmcm' 1 GBUATIVA
CONCEQ DEUBERANTE aé UBHUAA

Las Islas Malvinas, Georgias ¥ Sandwich de! Sur v los Hiclos Contineniales, son ¥ serdn Argenrinos”
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Ushuaia, 22 de noviembre de 2005

SENOR

SUBSECRETARIO DE PLANEAMIENTO
ING. JORGE ONTIVERO
S/DESPACHO

Ref.: predios SECCION F DEPTO.USHUATA
Macizo 2 subparcelas 4p y 49, macizo 127 parcelas 3,4 y macizo 128 parcelas 1,2,3,4,5,6

Sefior Subsecretario

. El que suscribe, Guillermo Almiro Domeles, se dirige a usted a efectos de hacerle llegar el
plano aprobado y registrado por la Direccién General de Catastro Territorial T.F. 1-63-03,
el cual de acuerdo con las informaciones recogidas por parte de la autoridad provincial, le

sera oportunamente remitido una vez finalizados los calculos geométricos y las planchetas.
de cada predio.

Como es mi interés poder iniciar cuanto antes los trabajos en el lote que me ha sido
asignado oportunamente, vengo a solicitarle se autorice a que la Direccién de Obras
Particulares emita el correspondiente permiso, toda vez que tal gestion admlmstranva por
parte del Estado Provincial podria demorar algin tiempo mas.

Sin otro particular y a la espera de que se acceda a lo solicitado, saludo a usted atentamente.

GUILLERMO ALMIRO DORNELES
Exptes. Letra D 12.848.030/2000

Expte. Obra 501/2004
Dom. Kuanip 1316

Tel. 445414
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