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Provincia de Tierra del Fuego
Antdrtida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
2
- T A NOTA NQ . Q@ /\ /201 1
NG O LS ERANTE USHUAIA Y MUN. Ui
CESA DE ENTRADA LEGISLATIVA LETRA: MUN. U.

A$UNTOSINGRESAD03* -
rocha Lo L2 | 1] e, L6 22

Numero: !O q Zl : Fo}7:
Expte. N° A6 /11 Ref: Expte:DU-8920-2011 “G-03-09i NEW SAN S.A.
Girado: / S/ solicitud de Permiso de Obra Provisorio”

Reciblzi-?'fé??’;?ﬂ"?@ﬂi’ 1\

USHUAIA,

SENOR PRESIDENTE:

Me dirijo a usted y por su intermedio a los deméas Ediles que
integran ese Cuerpo Deliberativo, con el objeto de elevar Expte:DU-8920-2011
“G-03-09i NEW SAN S.A. s/ solicitud de Permiso de Obra Provisorio". con informe
de la Direccién de Urbanismo N¢ 32/2011, Acta N2 143/2011 del Consejo de
Planeamiento Urbano de fecha 12/12/2011 y Proyecto de Ordenanza, para su
tratamiento.

Sin otro particular, aprovecho la oportunidad para saludarlo a
Usted y alos demés integrantes de ese Cuerpo, con mi mayor consideracién.

AL SENOR

PRESIDENTE DEL CONSEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA

Dn. Damian DE MARCO

S. / » D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: AUTORIZAR al Departamento Ejecutivo Municipal a otorgar un Permiso
Provisorio de Inicio para la obra que se tramita mediante Expediente N° 783/2011 del
registro de la Direccion de Obras Privadas, a realizarse en el predio cuya identificacion
segun catastro es Parcela 9i, del Macizo 3, de la Seccién G del gjido urbano de la
ciudad de Ushuaia, propiedad de NEW SAN S.A. La extension de este permiso de obra
quedara condicionada a la previa presentacion, por parte del propietario del
mencionado predio, de la certificacion de estabilidad de las contenciones de suelo
ejecutadas y/o a ejecutar.

ARTICULO 2°: La habilitacién definitiva —de uso y/o comercial- de la obra cuyo inicio se
autoriza en el Articulo 1° de la presente Ordenanza, asi como la autorizacion de futuras
construcciones en el predio, quedaran supeditadas al cumplimiento de las siguientes
condiciones: 1) la resolucién y aprobacién del proyecto urbano que se tramita mediante
Expediente DU-8900/2011 del registro de la Municipalidad de Ushuaia; 2) la
reglamentacion de usos e indicadores urbanisticos conforme a lo establecido en el
Articulo VI1.1.2.6 (PE — Distrito de Proyectos Especiales) del Cédigo de Planeamiento
Urbano de la Ciudad de Ushuaia (Anexo | — Ordenanza Municipal N° 2139); 3) el
acondicionamiento de la media calzada a ceder, lindante a los predios cuya
denominacién segun catastro es Parcelas 6 y 7, del Macizo 2, de la Seccién G del ejido
urbano de la ciudad de Ushuaia, de manera que se empareje el nivel topogréfico de la
misma, quedando esta tarea a cargo de NEW SAN S.A.; 4) la suscripcion de un
acuerdo entre la Municipalidad de Ushuaia y NEW SAN S.A., en el que se establezcan
los plazos y mecanismos de concrecion del proyecto urbano mencionado.

ARTICULO 3°: ESTABLECER un plazo de SEIS (6) MESES, contados a partir de la
promulgacién de la presente Ordenanza, para el cumplimiento por parte de NEW SAN
S.A. de todos los requerimientos inherentes a la tramitacién del proyecto urbano

mencionado, conforme al anteproyecto que como Anexo | se acompafia a la presente.

iy
@?) 7 Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.
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5 fo872.35 DENSIDAD
6 2.604.48 RESERVA MUNICIPAL
7 2.507,02 RESERVA FISCAL
comprobacion.. *

SUBSECRETARIA DE PL. Y G. DEL E.U.
DIRECCION DE URBANISMO

NOMBRE DEL PROYECTO:
Centro Logistico y Residencial
Anteproyecto Urbano

ETAPA:

NOM. CATASTRAL

| PROPIETARIO:
SECCION: MACRO: PARCELA:
G 3 9i NOMBRE:  NEW SAN S.A.

ZONFICACION: DOMICLLIO: Perito Moreno N® 1.651 - Ushuala
P E FIRMA:

SUPERACIE: DIRECTOR DE PROYECTO:

TOTAL: 141.439.05m?] NOMBRE: Arq. Caros Alkedo Ansalde

EV.: 14.204,34 m2 | DOMICILIO: Pasoje del Inctio N° 671 - Ushuala

RM.: 2.594,48 M2 MAT.PROF: 048 MMUNIC.:

ARMA:
R.F: 2.597,62m2
OBSERVACIONES:

O =

Mo, fciurano

_—

ANEXO | - ORDEN\ANZA MUNICIPAL N°

. >
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

El incumplimiento del plazo aqui establecido, hara que la autorizacién para la
prosecucion de las obras quede sin efecto.
ARTICULO 4°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su

promulgacion. Dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacién. Cumplido,

ARCHIVAR -

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.
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FECHA:

ASUNTO:

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

CITESE EXPEDIENTE: DU 008920 2011

LETRA NUMERO ANO

01/12/2011

INICIADOR: pireccién de Urbanismo S.S.P.

G-3-9i NEW SAN S.A. s/solicitud de

Permiso de Obra Provisorio

TEMA:

-Arqg. Carlos Ansaldo-

(48)Proyectos de ordenanza municipal

EXPEDIENTES AGREGADOS: 00
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: AUTORIZAR al Departamento Ejecutivo Municipal a otorgar un Permiso
Provisorio .de Inicio para la obra que se tramita mediante Expediente N° 783/2011 del
registro de la Direccion de Obras Privadas, a realizarse en el predio cuya identificacion
segln catastro es Parcela 9i, del Macizo 3, de la Sedcién G del ejido urbano de la
ciudad de Ushuaia, propiedad de NEW SAN S.A. La extensién de este permiso de obra
quedara condicionada a la previa presentacion, por parte del propietario del
mencionado predio, de la certificacion de estabilidad de las contenciones de suelo
ejecutadas y/o a ejecutar.

ARTICULO 2°: La habilitacién definitiva —de uso y/o comercial- de la obra cuyo inicio se
autoriza en el Articulo 1° de la presente Ordenanza, asi como la autorizacion de futuras
construcciones en el ‘predio, quedaran supeditadas al cumplimiento de las siguientes
condiciones: 1) la resolucion y aprobacion del proyecto urbano que se tramita mediante
Expediente DU-8900/2011 del registro de la Municipalidad de Ushuaia; 2) Ila
reglamentacion de usos e indicadores urbanisticos conforme a lo establecido en el
Articulo VI1.1.2.6 (PE - Distrito de Proyectos Especiales) del Cddigo de Planeamiento
Urbano de la Ciudad de Ushuaia (Anexo | — Ordenanza Municipal N° 2139); 3) el
acondicionamiento de la media calzada a ceder, lindante a los predios cuya
denominacion segun catastro es Parcelas 6 y 7, del Macizo 2, de la Seccién G del ejido
urbano de la ciudad de Ushuaia, de manera que se empareje el nivel topografico de la
misma, quedando esta tarea a cargo de NEW SAN S.A.; 4) la suscripcion de un
acuerdo entre la Municipalidad de Ushuaia y NEW SAN S.A., en el que se establezcan
los plazos y mecanismos de concrecién del proyecto urbano mencionado.

ARTICULO 3°: ESTABLECER un plazo de SEIS (6) MESES, contados a partir de la
promulgacion de la presente Ordenanza, para el cumplimiento por parte de NEW SAN
S.A. de todos los requerimientos inherentes a la tramitacion del proyecto urbano

mencionado, conforme al anteproyecto que como Anexo | se acompaiia a la presente.

k)

.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

El incumplimiento del plazo aqui establecido, hara que la autorizacién para la

prosecucion de las obras quede sin efecto.
ARTICULO 4°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su

promulgacion. Dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacién. Cumplido,

ARCHIVAR -

\

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.
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SUBSECRETARIA DE PL. Y G. DELE.U.
DIRECCION DE URBANISMO

NOMBRE DEL PROYECTO:

Cenfro Logistico y Residencial
Anteproyecto Urbano

ETAPA:

NOM. CATASTRAL PROPIETARIO:
SECCION: MACRO: PARCELA:
G | 3 9i NOMBERE:  NEW SAN S.A.
TONFICACION. DOMICILIO: Perito Morena N° 1.651 - Ushuala
P E FARMA:
SUPERACIE: DIRECTOR DE PROYECTO:
TOTAL: 141.439,05m2| NOMBRE: Arg. Caftos Alfredo Ansaido
BV 14.204,34 m2 | DOMICILIO: Pasaje del indlo N* 671 - Ushuala
RM.: 259448 m2 | MAT.PROF: 048 M.MUNIC.:
ARMA:
R.E: 2597.62m2
OBSERVACIONES:
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: AUTORIZAR al Departamento Ejecutivo Municipal a otorgar un Permiso
Provisorio de Inicio para la obra que se tramita mediante Expediente N° 783/2011 del
registro de la Direccién de Obras Privadas, a realizarse en el predio cuya identificacion
segun catastro es Parcela 9i, del Macizo 3, de la Seccién G del ejido urbano de la
ciudad de Ushuaia, propiedad de NEW SAN S.A. La extensi6n de este permiso de obra
quedara condicionada a la previa presentacién, por parte del propietario del
mencionado predio, de la certificacion de estabilidad de las contenciones de suelo
ejecutadas y/o a ejecutar.

ARTICULO 2°: La habilitacién definitiva —de uso y/o comercial- de la obra Cuyo inicio se
autoriza en el Articulo 1° de Ia presente Ordenanza, asi como la autorizacién de futuras
construcciones en el predio, quedaran supeditadas al cumplimiento de las siguientes
condiciones: 1) la resolucion Yy aprobacion del proyecto urbano que se tramita mediante
Expediente DU-8900/2011 del registro de la Municipalidad de Ushuaia; 2) Ia
reglamentacion de usos e indicadores urbanisticos conforme a lo establecido en el
Articulo VI1.1.2.6 (PE - Distrito de Proyectos Especiales) del Cédigo de Planeamiento
Urbano de la Ciudad de Ushuaia (Anexo | — Ordenanza Municipal N° 2139); 3) el
acondicionamiento de la media calzada a ceder, lindante a los predios cuya
denominacién segun catastro es Parcelas 6 y 7, del Macizo 2, de la Seccién G del ejido
urbano de la ciudad de Ushuaia, de manera que se empareje el nivel topografico de Ia
misma, quedando esta tarea a cargo de NEW SAN S.A; 4) la suscripcion de un
acuerdo entre la Municipalidad de Ushuaia y NEW SAN S.A,, en el que se establezcan
los plazos y mecanismos de concrecion del proyecto urbano mencionado.

ARTICULO 3°: ESTABLECER un plazo de SEIS (6) MESES, contados a partir de Ia
promulgacion de la presente Ordenanza, para el cumplimiento por parte de NEW SAN
S.A. de todos los requerimientos inherentes a la tramitacién del proyecto urbano

mencionado, conforme al anteproyecto que como Anexo | se acompania a la presente.

&) P Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.

e
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

El incumplimiento del plazo aqui establecido, hara que la autorizacion para la
prosecucion de las obras quede sin efecto.
ARTICULO 4°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su

promulgacion. Dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacion. Cumplido,
ARCHIVAR.-

ég/?

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.
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SUBSECRETARIA DE PL. Y G. DELE.U.

DIRECCION DE URBANISMO

NOMBRE DEL PROYECTO:

Centro Logistico y Residencial

Anteproyecto Urbano

ETAPA:

NOM. CATASTRAL

PROPIETARIO:
SECCION: MACTO: PARCELA:
G l 3 9i NOMBRE:  NEW SAN $.A.

IONIFICACION:

PE

FARMA:

DOMICILIO; Perito Moreno N® 1,651 - Ushuala

SUPERFICIE; DIRECTOR DE PROYECTO:

TOTAL: 141.439,05 m?] NOMBRE: Arg. Carlos Altedo Ansaido

EV: 14,204,34m2 | DOMICILIO: Pascje dei Indlo N* 671 - Ushuaia
RM.: 2.594,48 m2 MAT.PROF.: 048 M.MUNIC.:
RE: 2597.62m2 | TN
OBSERVACIONES:

;
!
[




1092 - 8/23 PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
=REPUBLICA ARGENTINA =
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTA N° 152 /11.
Letra: Dpto. Asist. Tec. Adm.

Ushuaia, 01 de diciembre de 2011

Por disposicion del Director de Urbanismo, se realiza Ia apertura del
expediente administrativo DU - 8920/201 1, de acuerdo al siguiente detalle:

INICTIADOR:

Direccién de Urbanismo - S.S.P. y P.U,
TEMA:

(48) Proyecto de Ordenanza Municipal.
ASUNTO:

G-3-9i NEW SAN S.A. s/solicitud de Permiso de Obra Provisorio
-Arq. Carlos Ansaldo-

W30, SARER BENAVENTE
isfa Oppto, Asiet Tec.-Adim.
’ Pireccion de Urbanisma
Hericpatdad dalstus

i L4

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén argentinas.
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NOTA DE ENCOMIENDA

Ushuaia , 24 de febrero de 2011

EN MI CARACTER DE TITUAR DE LA PARCELA 9i UBICADA EN EL MACIZO
3 DE LA SECCION G, DE LA CIUDAD DE USHUAIA, DEJO CONSTANCIA QUE
LA OBRA “CENTRO LOGISTICO Y RESIDENCIAL PLANTA NEWSAN” SE HA
ENCOMENDADO AL ARQUITECTO CARLOS ALFREDO ANSALDO,
MATRICULA PROFESIONAL RPC 048, LAS TAREAS DE PROYECTO,
DIRECCION TECNICA DE OBRA Y LA EJECUCION DE OBRA, DE TODOS LOS
TRABAJOS NECESARIOS EN DICHA OBRA Y PARA LA PUESTA EN MARCHA
Y HABILITACION DE DICHO EDIFICIO Y SUS OBRAS COMPLEMENTARIAS.

MARIO BURGOS
- APODERADO

NEW SAN S. A,
Administracion y ventas: Roque Pérez 3565 Capitai Federal (1430) Te.: 54 011 4545-5100/5005
FAX: 54 011 4545-5008

Fabrica: Av. Perito Moreno 1651 (8410) Ushuaia - Tierra del Fuego - ARGENTINA
Tel.-FAX: 54 02901 43-3460; 43-3461; 43-3462; 43-3463; 43-3464.
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NOMENCLATURA CATASTRAL

' SECCIOIﬂ MACIZO

G |3 |9

PARCELA

PLANO

10/23

USO: CENTRO LOGISTICO Y RESIDENCIAL

%

| 1

PROPIEDAD DE:

NEWSAN S.A.

NOMBRE: ARQ. Carlos Alfredo Ansaldo

DOMICILIO: Pje. del Indlo 671 Ushuala
MAT. PROF.: RPC 048 .

iy

Domicilio: Perito Moreno N° 1651 USHUAIA
PLANO: Escala 1:250, 1:1 1:1000
ARQUITECTURA NAVE INDUSTRIAL soala s it

AN - PROPIETARIO
| ZONIFICACION: DU: h/ha NOMBRE: W&w) SO SO\ l
PE ?'C\;T h/ha DoMiCILIO; P LSREAND 1SS
FOS: FIRMA: BMARCELA BONASTERIO
| UBICACION: NORTE | PROYECTO:

DIRECCION DEL PROYECTO;,,
NOMBRE: ARQ. Carlos Alfredo Ansaldo

DOMICILIO: Pje. del Indio 671 Ushuala

Nota: la aprobacién def presente plano no exime de la obligacién de
poseer habilitacion.-

MAT. PROF.: RPC 048
FIRMA: ...ooooorrermecreNersnssspesrereegomessonmn,
AV. PERITO MORENO <
| BALANCE DE SUPERFICIES .
2ALANGE DE SUPERFICIES
.| SUPERFICIE PARCELA: 141.439,05 m2 CONSTRUCC|ON *
"| SUPERFICIE A CONSTRUIR NAVE INDUSTRIAL: 14.800,00 m2 .
| SUPERFICEE LIBRE: 118.430,05 m2 NOMBRE: ARQ. Carlos Alfredo Ansaldo
SUP. DESTINADO AHABILITAR COMO PLAZOLETAFISCAL = 17.400 m2
SUP. DESTINADO APLAZOLETA CONTENEDORES = 26,000 m2 DOMIGCILIO: Pje. del Indlo 671 Ushuala
SUP. DESTINADO A USO RESIDENCIAL = 22,000 m2 . :
SUP. TOTAL CONSTRUIDA = 37.800 m2 MAT. PROF.: RPC 048
] SUP.DESTINADO A ESPACIO VERDE = 15.558,20 m2
SUP. DESTINADO A RESERVA FISCAL = 5,657,56 m2 FIRMA: ... Nt oo

!

EXPTE DL 0BRA
N® 383 /2ot
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NOMENCLATURA CATASTRAL

11/23

SECCION MACIZO |{PARCELA |PLANO

G |3 |9i

| USO: ADUANA DOMICILIARIA

PROPIEDAD DE:

NEWSAN S.A.

Domicilio: Perito Moreno N° 1651

USHUAIA
PLANO : _
Plano PLANTA Eecala 1:1500

ZONIFICACION: PROPIETARIO
' . DU: h/ha NOMBRE:

P E DN: h/ha DOMICILIO: ¥ - 1651
FOT:
. FOS: FIRMA: MARCELA MONASTERK

Apgbderada

UBICACION: NORTE | PROYECTO: /

' @ NOMBRE: ARQ. Carlos Alfredo Ansaldo

DOMICILIO: Pje. del indio 671 Ushuaia

MAT. PROF.: RPEO«“‘ ,

FIRMA: ........cccccnmtinennnienens

DIRECCION DEL PROYECTO:
NOMBRE: ARQ. Carlos Alfredo Ansaldo

'| DOMICILIO: Pje. de! Indio 671 Ushuaia

MAT. PROF.: RPC 048

Nota: la aprobacién del presente piano no exime de la obligacion de

| poseer habllitacién.-

FIRMA: .vecsvssvssr0e L e
, AV. PERITO MORENO
BALANCE DE SUPERFICIES CONSTRUCCION:
SUPERFICIE PARCELA : 141.439,05 m?
| SUPERFICIE AMODIFICAR: 17.400,00 m? | NOMBRE: ARQ. Carlos Alfredo Ansaldo
SUPERFICIE REMANENTE: 124.039,05 m?

DOMICILIO: Pje. del indio 671 Ushuaia
MAT. PROF.: RPC 048"

EXPTE . DL OBMA
Ne 183 /Tom
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2 SALDO DE PRECIO: PASTORIZA. Elisa Havdée Y otros a fuvor de NEW SAN S.A. yesta s+

it Tavor de PASTORIZA. lisa Raydee. PASTORIZA. Saturnino Alberts, PASTORIZA, -

* Ruben Dario, PASTORIZA dorgelina. PASTORIZA Nicolas ¥ PASTORIZ A, Cecilia Susa- ‘ :).

, ; ma- ESCRITURA SEISCIENTOS SETENTA Y NUEVE.- En la Ciudad «de Ushuaia. Capital ' o '

5 dela Provineia de Tierra del Fucgo, Antartida e 1slas del Atlantico Sur, Kep iblica Argenting, : ,
s os VEINTIOCHO dins del mes de DICIEMBRE det afio dos mit dicz. ants mi. Eseribana - ; u

i Adseripta det Registro Notariad Niunero Pos de fa provineia, COMPAR SN poruna par-

Sles Artoro Antonio PASTORIZA. Librota dJo Varobsiento namera 7.8 STTT Clave Unjea

i
!

=

-

~de Identificacion Tahorat 20078170718, nacido o) 6 de mirzo de 1947 casado en primeras |

Tonupeias con Inés Orellana, hijo de Saturning Pastoriza ¥y de Elisa Delanc | domiciliado en |
7 Avenida Perita Morena y Arroye Grande de esta ciudad: Saturnino Alberts PASTORIZA,

“Libretn de Lnrolamiento nimern 7329963, Clave Unies de Ientificacion Laboral 20-

i DT329963-3, nacida ¢f 15 de diciembre de 1940, casado en primeras nupcis con Elba Lez- .
i cano, hijo de Saturnino Pastorizg ¥ de Elisa Delano, domiciliado en Avenids Maipi N° 93 de

Ioocesta ciudad: Jorgeling  PASTORIZA, Documento Nacional de  toentidad aimero i)

; .
! \
' -~ . g "y I~ .

i1 22.047.509, Clave Uniea de Ilentilicacion Laboral 27-22047509-9_ nacida « 131 de marzo de
| A
A . . . . . . . IRTIRRWRSEY N

18 T197L, soltera, bija de José Maria Pastoriza y de Carlota Luisa Susana Cronsse, domicitiada '
I a

11 L en Vidloriane Montes N* 682, Localidad de Victoria, Partido de San Ferna de, de fa Provin. L it
cia de Buenos Aires. ¥en trinsito en esta ciudad, quien lo lce: ) por su propio derecha y it

en nombre y representacian Y en s cardcter de apoderada de Nicolis I'Af TORIZA. Docn- -

o menta Nacional de Identidad simero 200281, Clave Uniea de Identifics cion Laboral 20- -

L204 TO28 44, nucido o 14 de agosto de 1968, casado on primeras nupeias con Maria Julia b,

=5 Martinelli, bijo de José Maria Pastoriza ¥ e Carlota Luisa Susana Croust e domiciliado en Lo

b
&

s Mendoza N° 955, pise 12, departamento D, de ta cindad de Buenos Ares, Ceeilia Sugapa 1

1a



& 00208895

PASTORIZA. Documento Nacional de Identidad namero 23 528.030, Clave Unica de iden-

P

tificavion Laboral 27-23528030-8. nacida el 19 de septiembre de 173, soltera, domiciliada

e Victoriane Montes \® 687, Localidast de Victoria, Partido de San Feruande, do fa Provin-

cii de Maenas Ajres, hija dw José Marie Pastorizg v de Carlota Loisa Susana Crousse, lisa

Hayddv Pagtoriza. Litvwets Civien nimern 3.260.010. Clave Unien de Identificacion 1aboral

27-DR260010-9. argenting, nacida eb 14 de agosto de 1945, casada on primeras nupcias con

Arnalde César Virgitlito, hija de Saturnina Pastoriza vde Elisa Delano domicifiada en Guida

. Spana N° 1037 Bella Vista, Provincia de Buenos Aires, ¥ en trinsito en esta ciudad, ¥ Ru~

b yeregy g R . . . o= . . .
t 4 bén Darin PASTY IRIZA, Libreta de Enrolamiento numero §.355.529, Clave Unica de Identi-
[N :

fieacién Laborad 20-08355529-8, nacido ef 12 de mayo de 1950, viudo de sus primeras nup-

“ias de Pauling Teresa Sigel. hijo de Smurnine Pastorizn ¥ de Elisa Delano, domicitindo en

Hiclos Continentales N® 591 de esig ciudad: 2 mérito de los siguizntes instnnnentos; AY

Poder Especial que Nicolds y Cecilia Susana Pastoriza. le confirieron en fecha 16 de diciem-
bre de 2010, mediante eseritura ntmero 192, pasada ante el Escribano de ta Ciudad y Partido’

de San Isidro, Provincia de Buenos Aires, dan Diego 1M, Valentini, al folio 533 del Regis-

fro Notarial Niomero 6 a su CATEOL CUYO primer WSO (G120 ¢ este acto 1k viey v cm-re.f
agregadu al folio 1313 del protocoln corriente de este Registro de mi Adseripeion, 13) Poder
vspecial que Elisa Haydée Pastoriza, le confiriers en techa, 16 de diciembre, mediante ¢s-
erituza ndmero 193, pasada ante ol Escribano de a ciudad v Pastido de San Isidro, antes cita-
o, don Diego 1M, Valentini, al folio 536 del Repistro Notarial Namero 6 1 su Cargo, ¥ ()

Poder Especial que don Rubén Dario Pastoriza. le confiricrs en fecha 18 de dicicmbre de

2010, mediante eseritura namero 287, pasada ante ol Eseribano de T ciudad de V illa Elisa,

Distrito Segundo, Departamento Coldn de fa Pravincia de Entre Rios, al folio 540 del Regis-

tro Notarial Namero 20 a su cargo, cuyos prinieros testimonios mencionados en g acdpite BY

¥ €) tengo cn este acto a Ia vista, debidamente legalizados, ¢ incorporo a este instrumento,

2

.
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. "‘. a""l . .
~asegurando fa compareciente que susmiindaios se enctientran plenamente vigentes sin res-

{triceion ni fimitacion alguna, v por I otra parte, Jo hace Clandio FADUL, Dosumento Na-
i :una, )

cional de Identidad ndaero 12.602.987. argentino., nacido el 2 de octubre de 1961, divorcia- A

do. domiciliado en fa calle Perito Moreno 3145 de esta ciudad. quien lo hace on nombre y

Srepresentacion ¥ en sy cardcter de apaderado de Ty sociedad denominada “NEWSAN S.A.”, |

. Clave Unica de Kdentificacion Tributaria 30-04261755-5
H

- can sede social en Avenida Perito

| Moreno N* 1651 de esta ciudad. 5 mérito del Poder Especial que la socicdad I otorgara en

s leeha 27 de diciembre de 2010, por eseritura nimero 553, pasada ante el Escribano de I

“eidad Autdnoma de Buenos Aires, don Gustavo Gabriel Martinelhi, al folio 2453, del Re- °

1

t gistro Notarial Nimero 1697 a su €argo, cuyo primer testimonio tengo en este asto a la vista,

i
i debidamenie legalizado. ¢ incorporo a este instrumento, asegurando el compare:siente que su

mandalo s encuentra plenamente vigente sin restriceion ni limitacion alguna, y del cual ©°

_surge: a) Estatutos Sociales de “New San $.A.". por Lscision, Fusion entre “SANELCO X

S.A"y “SANSEI S A™, v constitucion de la sociedad, formalizado por eseriturt ntmero 164 LR

tdel 1S de marzo de 1991, pasada ante of Escribano de la ciudad de Buenos Aires, Patricio

- Adulfo Salas, al folio 445 del Registro Notarial 37

3 de su adseripeion, inscripta on la Inspec-
fcion General de Justicia de la cilad de Buenns Alres con Techa § de Junio e 1991 bajo

| Niimero 3516 det Libro 109, Tomo A de Sociedades Anonimas; b) Acta de Asamblea del 23

|

de octubre de 1991 y del Registro de Asistencia a la referida Asumblea, en {2 guc se resuelve
Lel aumento del capital, debidamente inscripta en la Inspeceidn General de Justizia de fa ciu-
“dadt de Buenos Aires el 07 de abril de 1992 bajo ¢l Namero 2810 def Libro 111, Tomo A de

S.AL €) Acta de Asamblea del 20 de noviembre de 1992 y del Registro de Asistencia a fa

Ll

i referida Asamblea, cn la que sc resuelve ¢l aumento del capital, reforma y ac ccuacién del

estatutos, inscripta en Ia Inspeecion General de Justicia de la ciudad de Buenos Aires, el 27

de encro de 1993 bajo ¢l Namero 637 del Libro 112, Tomo A de S.AG d) Asta de Asamblea
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del 23 de junio de P93, refornim de joy articwlos 3 y |3 el estatute y del Registra de Asis.

tencia afa releridy Asambieq, MSErIp en a Inspeccion Generad de Justicia de Ia ctudad de

Buenos Aires ol 01 de octubre de 1993, bajo ¢l Namero 9581 del Libro H3, Tomo A de

SSAL O Acta de Asamblea del 18 de Marss de 1994 y el Regisu de Asisenciy a la referida

o Asmnbiea, mseripta en Iy mspeceion Genern! e Justicia de la ciudad de Buenos Aires of 17

e mayo de 1904 bajo ¢l Namero 4693 del tibra 114, Tomo A de §.A: 1) Maodificacion dd

v Estatuto por Ampliacidn del Objeto Sowial de fy sucicdad “NEWSAN S.A™ formalizada pnr;

ante Ia Uscribana de Ia ciudad de Bue:

Eseritura ntmero 61 del H de mayo de 2080, pasady

t
i

LS Airgs, Maria Algjandra Morhide. al folio 250 del Registro Notarial 1801 q sy cargo,

inseripta en Iy Inspeccion Genera) de Justicia de In ciudag de Buenos Ajre

mio de 2000 bajo Namero 7653 del Libro 1. Tomo A de Sociedades por Acciones; g} Re-
1| 8 .

i
Yorma de Estatutos formalizada por escritura ndmero 226 del 21 de Junie de 2006, pasnda!

2t el Escribano de Iy ciudad de Aurimomas de Buenos Aires, Gustavo (. M;:rtinclli, al.'

folio §59 de Registro Notarial 1697 4 St cargo, inscripto en ¢l Registro Pablico de Comerciy

de Tierra diel Fuego, Antdrtida ¢ Islag del Atlantico Sur. el 28 de Julio de 2006 en el 1iprg
i

. . Lo, . - |
Registro de Socicdades Comerciales We VI, bajo nimero 4033, Folio 184, aiio 2006; h)

|

i
. _ I cor
Eseritias ntmeras 260 del 12 de junio de 2009 ¥ 340 del 6 de agosto de 2009, ambas pasa-

. . . ¥
ST s ante o mencionado Eseribune Ciustavo ;. Martinelli, a los Tolios I v 1262 del chxsf

Tierra det Fuego, Antartida ¢ Islas del Atlantico Sur, por Disposicion de 1y fns’pcccu'mi

General de Justicia mimero 67709 del 23 de noviembre de 2009, ¢n ef Libro de Socicdades

: ‘ por Acciones mimero 11 bajo fos nimeros 0OTT y 0012, folio 006, Afio 2009, en lns que!

i
U obran ranseriptas of Acta de Asamblea General Ordinaria del 13 de abril de 2009 de clcc-;
\ v

e - . . ) et > N - i
cidn de aworidades: ¥ Acta de Directorio nimero 307 del 13 de abrii de 2009, de dcstnbu-g

-5 cion de caraos, de las que resulta como Presidente ¢l sedior Rubén Lucio Chey fiajovsky; y i)

s con fecha 0] do =

2 tra Notarial 1697 » S CArLO: inscripias conjirtamente en of Registro Pablico de Cumw‘cm;

el
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& plancheta catastral) DESCRIPCION DEL BIEN: Afeeta la forma de wn puligono irrcgular,
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. . - A . .
 Escritura niimero 170 del 28 de abgil de 2010 de wanscripcion del Acta de Asimblea del 29 ;
; =
~de marzo de 2010, por renumcia de Dircctores titalares. manteniendo la vigeaeia ol Progi-
i
! . . :
dente citado y 171 del 28 de abeil de 2010, ambas pasidas ante ¢} Escriban Gustavo G.

i Martinelli, a los folios 686 v 690 del mencionado Registro Notarial 1697 a su cargo, por la !
H :

que sc transeribe e Acta de Asamblen General ordinaria v Extraordinaria del 29/03/2010 cn

{ criptas conjuntamente en ol Registro Piblico de Comercio de Tierra del Fuego, Antartida ¢

; Islas del Atlintico Sur. por Disposicion 1GJ niimere d77/10 del 25 de agosto dc 2010, en el -
|

!

!

P Libra de Socicdades por Acciones nomero 3 hajo Tos niimeros 177 v 178, folios 89 y 90, |

L ARD 2010; 7Y Acta de Directorio nimero 307 de Techa 13 de abril de 2009, pasa-la a fojas 162

“del Libro Copiador de Actas de Dircctorio nimero 2. ¢l que fucra rubricado en la Inspeceion

* General de Justicia de esta Provincia en fecha 2] de Mayo de 2003, bajo el ntiacro 01419; Yo

K) Acta de directorio ndmero 349. del 27 de diciembre 2010, por la que sc reruelve ¢l otor-

* gamicnto de la presente escritura, labrada a fojos 232 v 233 del mencionado iibro de Actas

de Directorio nimero 2, protocolizada en ¢l mandato referenciado al comicnzc de la presen- !

i
|
]
|
Fte. Documentacion toda que fotocopia debidamente certificada v legalizada {engo en este |
: i
! . N . . i
acto a la vista, doy fe.- Todos los comparecientes personas argentinas. mayores de edad, !
hiihiles para este acio ¥ de mi conocimicnto. DOY FE.- Y en el cardcter invoczdo, exponen.

= ¢t

t PARTE I MENSURA: PRIMERO: Elisa Havdée, Arturo Antonio, Rubén Darin, Saturnino ;

~Alberto, Jargeling, Nicolis y Cecilia Susana PASTORIZA. son titulares on sor dominio indi

i viso, del inmueble designado sepon titulo como: SECCION G, MACIZO tees (3), PAR-

CELA NUEVE “I (9-1), Partida Tnmobiliaria niimero cero cero trer uno uno dos ( " K

-0031112), ubicado en Ruta Nacional niumero tres, (traza nueva) Parque industrial dc:

Ushuaia, segin plano de mensura T.F. uno- scsenta y tres- ochenta y cuatro 1-63-84 (scgin

1y \.
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!
con una superficie de trece Hecetireas ( 13 Has.). cero dos areas (02 as.) cero wos ccmim‘an ?

(03 cas.). que mide ¥ linda: Un Jrente af NORESTE de quinientos setenty Y tres con cin- 7

cuenta y ocho metros (573.58ms.) en linea recta entre los puntos A y B3 de su plano, lindal %
i
{

Ruta Nacional ndmero tres (trazn nueva) en media, con parte de la Parccla veintiocho “R*1 0 i

(28 *R™) de su seeeion; partiendo desde e punto B2 con rumbo SUROESTE Y angulo interng 10

de veintinueve grados cincuenta y sicle minutos treinta segundos ( 200 57 ¢ 307 ) hasta Hegari 34

al punto sicte (7) mide ciento ocho con novena ¥ ocho metros (108.98m) y linda con el Mad 32

cizo dos (2); partiendo del punto sicte (7) con rumbo SURESTE Y dnzulo intemo de doss 33

cientos setenta v dos grados cero ocho minutos trece segundos (272° 08 13

37) hasta el punto 34

g. mide doscientos veintisiete con veimte metros (227.2

9
Om) lindando con ¢l Macizo dos () }; 15

terrenos de calle de su seceiin: partiendo del punto g con rumbo Sur y dngulo interno do 6

ciento sesenta y un grado veintiteés minutos treinta v sicte segundos (161° 23 377) hasta a:l‘ v

punte G mide seis con cuarenta metros (6.40m) linda con parte del vacizo tres 3) de sy 8

Seceion; particndo del punto G con rumbo OESTE y dngulo interno de noventa y tres grado,\% 1

doce minutos caro cero segundos (93° 12° 00™) hasta Neg

ar al punto D mide ciento quincuj, 0

con ochenta v nueve metros (115,89m), v

finda con terrenos de calle sin nombre, Parcel

(TN 1)

nmeve “eT (9-¢) y parcela nueve S (9-) de

s macizo; particnde del punto 1) con by, 7

NORTE y dangulo interno de novenia grados (907 hasta lHeear al punto A mide \fcinticinch 13

<

metros (25m), linda con parcela nueve “h» (9-b} de su macizo; particndo del punto A conr M

rumbo OUESTE v dngulo interno de doscientos setemta grados cere cero minutos cero corg 15
i

segundas (270° 00° 00™) hasta Hegar al punto L mide doscientos reCe con cincuenta y 16
metros (213.51m) v linda con Parcels nueve *b” (9-b) de su macize ¥ con terrenos de calle 17
sin nombre; partiendo del punto L con rumbo NOROUSTE v dngulo interno de ciento veinlej '8
grados cincuenta y seis minutos treinta ‘sc.gnudos (120° 56* 30™) hasta llegar al punio vein- 1

tiwno (21) mide sesenta v ocho con noventa ¥ dos metros (68,92m): partiendo del pumg ¢




10

I de doscicntos cuatro grados cero dos minutos cuarenta scgundos (204° 02" 40°") hasta Hegar

- al panto veinticuatro {24) mide setenta y

2 | corresponde: Partiendo del vértice O se desarrolia un frente al NO en linza quebrada en 3.

é
el .

.

 veintiuno (21) con rumbo NORD-KOROESTT v

rrando ¢l poligono indando desde ol punto veimticnatre (24)

- mazza, a calle Vicente Padin Moreira, de 1a ciudad de Ushuain, En Descripzion del Bienl

COLEGIOY
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angulo interno de doscientos veintitn gra-

dos. cero sicte mimios, dics SCRWKIOS € 221707 107 hasta llegar al punto eintidés (22)

mide reinta v ocho con veinte metros (38.20m), partiendo del pnto veintidos 22 con rem-i -

bo NOROESTE y angulo interno de ciento veinticineo grados cincuenta v scho minutos

cincuenta segundos ( 125° 58" 507y hasta licgar al pumo veintitrés (23) mide ¢ ento coarenta

¥y sicte con ochenta metros (147.80m), siguiendo con rumbo NOROESTI: y dngulo interno

cinco metros ( 75m) los tramos comprendidos entre -

¢l punto Ly el punto veinticuntro (24) lindan con el Macizo | de su seccion; partiendo del

punto veinticuatro (24) con rumbo NORTL: ¥ dngulo interno de ciento treinta y dos grado

treinta minutos cincuenta segundos (132° 307 50) hasta Hegar al punto veinticiico (25) mide

ciento oche con treinta metros (108

con rumbo NOROESTE y dangule interno de doscientas treinta y un grados -eint

minutos cuarenta segundos (231° 357 407 hasta Hegar al punto A, mide veintidés coro seis o

metros con dngulo interno de veintisicte gradoy cero sicle minutos cero cero segundos, ce-§

al pumto A con sierrs fiscales)

mensuradas en ¢l Plano de Mensura V. wo-tno-setenta y sicte (1-1-77).. Conforme al

PLANO DE MENSURA Y DESLINDY T.F 1

~4-07, clectuado por el Agrimensor Alberto i

Luis Fossati, registrado por fa Dircecion de Catastro, en fecha § de Octubre dhe 2008, el quc’,
agrego @ este insteumento, of inmucble descripto se mensura con superficie, medidas y linde-

ros, surgicndo la PARCELA %, del MACIZ0 3, SECCION G, ubicado frentes a Avenida

Héroes de Malvinas N° 3050, a calle sin nombre, a calle Comisario General Celestino Dal-

tramos de: el 1% de 60.92m. de alli con 155° 51 50" ¢f 27 do 73,04m, de alli con angulo de i
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60N AT 307 ¢l 3° (e 589.59m, lindan con Avenida Héroes de Malv nas (Ruta Nac, N° 3) cn{

medio macizo 35, macizo 34. calle sin nombre. macize S0, catle sin nombre Y parte del ma-!

¢izo 33, de alli con angulo de 31° 26° 30™ otro frenic de 108.98m, linda con calle sin nombre:

en medio con calle sin nombre macizo 2A v calle sin nombre, de alli con angulo de 2720 08"

E 137 un lado que en parte es frente y parte costady de 21 [.37m, finda con calle sin nombre en|

medio calle sin nombre, macizo 2A. ¥ ealle sin nombre y con ef macizo 2, de alli con dnguly’

alle Comisariv General Celesting Dalmazze. |

i

e 68 207 8T oo frente de 9.95m. Tinda con

a quehrada on 9 (ramos: ¢ 1° de 38tm |

!

- de all con dngudo de 91° 597 40~ up costado en line

de alli con dngulo de 198 36" 23+ ¢l 2% de

”

HL60m. de alli con drgelo de 254 35° 370 ¢ 3

de 9937m, de alli con dngulo de 270° 007 00 of 4° de FL43m, Tindan con parte de la parcela:

9h, de alli con angulo de 90 00* 00” otro lado que en parte o costado y parte frente de

L

- I3 . . . . . !
213.91m, lindan con la parcela 9% ¥ con calle Vieente Padin Moreira, de alli con dngulo de!

[20° 56" 30™ un contrafrente on linca quebrada en 10 wamos: of 1° deo 67,70m. de alli con'

dngula de 221° 06" 207 of 20 e 38,56m, de alli con dngulo de 125° 58" 507 el 3° du 148,048,

de alli con dingulo de 205% 42° 20 ¢) 4% de 75,00m, de alli con ange.io de 219° 52° 30" ¢ 5°
de 36,38m. de alli con angulo de 157° 107 00 ¢l ¢ de 48.41m, de alli con dngulo de | 179

057 30" ¢] 7° de 38.38m. de alli con angulo de 287° 28 30” ¢| 8" de 2300, do alli con ;in-?
{

¢
gulo de 149° 36" 20™ o] 9 (o 37320, de alli con angulo de 126% 347 50 o) 10° do 40,00m,}

H
¥
1
i
!

lindan con ¢l maciza | v eon el Arraye Grande. cerrando ¢of poligono con dngulo e 94° 35°

07 El esquinero NI de la pareck coincide con ¢l esquinero NE de su macizo. SUPERI-i

CIED 14143905, NOMENCLATURA CATASTRAL: DEPARTAMENTO LUSHUAIA,

; SECCION G, MACIZO 3, PARCELA 9i. PARTIDA: 13850, VALUACION FISCAL TI:-

100 RRAL Pesos 61.455.27, VALUACION MEJORA: § 0.00. VALUACION TOTAL: Pesos

) 6145527, Del plano ya citado surge lo siguiente: BALANCE DE SUPERFICIES: Sup.

! Parc. 9i - Mzo 3 - siMensura 141.439,05m2. Sup. Remanente Pare, 9f S/TF 1-64-89

-9
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1125.912.48m2. EXCEDENTE 15.526.37m2;

_los o suplementarios. 2- Las medidas fineales estan expresadas en meiros. 3 - 21 mite de fa &

! parcela sabre el A® Grande surge del titulo original de la Fraceion A (formads por parte de

; lus Chacras 1X. X, NI ¥ ha Chacra X1, inseripta en fa Matricula 1-A-1357, VIR NOTAS 4.

i
INOTA 4: Bl EXCEDENTE resultanie del balance de superficic surge de incorporar las tie-

 Tras mensuradas en el plano TF 1-1-77 sobre ¢l A® Grande

- incluidos en ¢f Timlo de Propic-

dad-inscripto bajo Matricnta 11-A-1357, NOTA: Se visa ¢f mesente plano. al solo electo de

H
]

I mensurar e Remanente. Todo e dite de mensura u obra posterior deberd cor:tar con Ia in- [

+tervencion municipal (Dir. De Urbanismo) y dar cumplimiento a lo normade en ¢l C.P.U.

l ap. IV “Nuevas Urbanizaciones v empadronamicntos” (0.M. 2139). Dircerion de Urba-
i
i
Inmnn Municipalidad de Ushuaia. RESTRICCIONES: Sujeto a servidumbr: sobre naci-
+ micnto ¥ corrientes de agua, petraleo v demis hidrocarburos, FECHA DE MENSURA: Abril

[ 2008. PARTE I1: VENTA. Que formalizan ei contrato de compraventa de inmueble v

que f

en consecuencia olorgan sujeto a los siguientes cliugulas: PRIMERA: Elisa Haydée, Rubén

1 Dario, Arturo /\nlomo, Saturnino Alberto, Jorgelina, Ceeilia Susana v Nicolis >2ASTORIZA.,

i
i VENDEN a favor de “NEWSAN S.A” - quien adyuicre Ta totatidad del domitio del immue-

ble antes relacionado. con su superficie. medidas v linderos que se dan agui pov integramente 3
l reproducidos, SEGUNDA: Bajo tales conceplos se realiza esta venta por ¢f precio total Y
convenido de DOLARES ESTADOUNIDENSES TRES MILLONES { U3S 3.000.000) ’

que el representante de la parte compradora abona a los vendedores. de ln sigiienle manera: !‘
| La suma de DOLARES ESTADOUNIDENSES UN MILLON ( USS 1.600 000). » saber:
El cien por ciento de fo gue fe corresponde a Arturo Antonio Pastoriza par L quinta avas
Fpartes indivisas (1/5), la suma de Doélares Estadounidenses SEISCIENTOS MIL ( U‘SSI:
‘ 600.000), mediante namiuenua bancaria a fa cuenta caja de ahorros en dolures c.sl'uluum- :

.

' denses niimero 256209460853715, CBU 285056262009460853 7154, del Banco Macro S.A.
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Sucursal Ushuaia, a nombre de Ariure Antonjo Pastoriza, otorgindole mediante 1y presente,

firma 4 Ia sociedad adguirente ¢l correspondicnte

para el pago legisla of Caodigo Civil Vi Ley 25,345, quedando en consecuenciy excluido def|

e |
condominio: L.a suma de Ddlarey Estadounidenses CIEN ML (LSS 100.000), mediantd’

ranslerencia bancarin 4 fa cucmg caja de ahorros o tolareg estadomidenses niimero!

i 230006444 o Banco Patagoniy S.ALL Stucursyl Ushuaia, CB3LJ 03402308-0923000444 1003]

]

anombre de {iisy Haydée Pastoriza; |.a st de Dolares Estadounidenses CIEN MIL. (ussi

L00.000), mediante fransferencia bancaria ¢ I cietla caja de ahorros en ddlares estadounid

denses nimero 689 8-01445-3, del Banco HSBC Bank Argenting S.A.. Sucursal 689,’i

i
<55 Ushuaia, CBU IS()(\()S‘)I()()()('»893()144532. a nombre de Saturnina Alberto Pastorizg: |4

suna de Dolares Ustadounidenses CIEN MIL ( USS 100.000) a Rubén Dario Pastoriza
medianie transfercnciy bancaria a Iy tuenta caja de ahotros en dolares estadounidenses nid
mero 689 8-01445-3, del Banco HSBRC Bank Argentina S A, Sucursal 689, Ushuaia, cBu

i
ISO()()X‘)l()0068980i44532, a nombre de Siturnino Alberto Pastoriza; La suma de D()lar*;\l
i

Estadounidenses TREINTA Y TRES MIL TRESCIENTOS TREINTA Y CUATRO ( Uss

33.334) a Jorgeling Pastoriza, mediante translerencia bancaria en la cuenta caja de ahorng

mimero 689 §-0 1443-3, del Baneo HSBC Banlk Argentina S A Sucursal 649, Ushuaia, CBII
B ) l
l5()()(»8(‘)!0()()(:898(’)!-'MSBZ. a nombye de Saturning Alberto Pastoriza, dejandose expres:j

!

Lo eonstancia que ambas transterencias se realizan en L cuenta de Saturnine Alberto Pastoriza;

sado que Rubén Dario ¥ Jorgeling Pastoriza, no poseen al dia de fa fecha cuentas cajos d

aharras en dolares estadounidenses abicrtas a sus nombres: i suma de Délares Fstadoun; i

i
denses TREINTA v TRES Mil, TRESCIENTOS TREINTA Y TRES ( USS 33.333) me!

diante transferencia bancaria en fa cuenta ciaja de ahorros en délares sstadounidenses numen?

i
.'%?_00(":()539, del Banco Patagonia S.A,, Sucursul 329, CBU 03403295-09329000589016 1

oy . » . e DL N ‘,
nombre de Ceeilia Susana Pastoriza: v In suma de Délares Estadounidenses FREINTA ‘

recibo con toda fa fucrza liberatoria quu! :

I N

o
Y

o7

8

<

3

e

)




S GOt
! L

" ESCRIBANGS {
.

1092 - 22/23, '

A 0020890

7 } TRES MIL TRESCIENTOS TREINTA ),’f'i"R,l?.S ( USS 33.333) mediante transferencia ban-

2 - cari en la cuenta caja de ahorroven ddlares estadounidenses numero 193-38.4/3, de BBVA |

e e

3 Bunco Francés S.AL Sucursal 193, Novdelta, CBU Ol7019334400()()00038337. a nombre de

4 : Nicolds Pastoriza. importes que han sido acreditados en las indicadas cuentas, n consecuen-

e s

i
5 ! ciat los vendedores otorgan recibo v carta de page en fonna a favor de lg adqu rente por este

6 | nico instrumento, ante mi, que certiflico, asi como que
1

agrego a la presente, copias certifica- -
1

~

| das de las constancias emitidas por los bancos de acreditacion de los fondos o1 lag referidas

7 cuentas do los enajenantes, doy & v ¢l saldo de DOLARES ESTADOQUNIDENSES DOS -

a MILLONES ( USS2.000.000) log que seran abonados cn tres cuolas anuales »+ conscoutivas -

o ' la primer cuota de DOLARES ESTADOUNIDENSES UN MILLON (US$S 1.000.000) con

11 1 vencimiento 5 de enero de 2002; Ia segunda de DOILA RES ESTADOUNIDENSES QuI-

12 ’ NIENTOS MIL (USS S00.000) con vencimiento en focha 5 de enero de 2013 y la uhima de

{ B
13 l DOLARES ESTADOUNIDENSES QUINIENTOS MIL., ( U$S 500.000) con vencimiento en

!
15 | fecha S de enero de 2014, conforme se relacionard mas adelante.- TERCERA: Los vendedo-

15 res, TRANSMITEN a favor de “NEWSAN S.A." todos los derechos inherentss a la propic-

15 ! dad, dominio ¥y posesion, obligindose a responder por la eviecidn, sancam:ento Y Vicios :
1

17 T redhibitorios, atn en os casos de Jos Articulos 2106, y 2170 del Codigo Civil. CUARTA: I3} .

i - sefior Claudio Fadul, por su parte ACEPTA, la transferencia de dominio realizada a favor do -

19 "NEWSAN S.A™ y declara que se ha cumplide con I tradicion por la posesiin real y elec-

a6 ! tiva de ki cosa recibida en este acto.- YO LA AUTORIZANTE HAGO CON STAR: TITU-!

21 LO: Le corresponde a Saturning Alberto, Rubén Dario. Elisa Haydée, José Maria y Arturo .

N
M.

2 ° Antonio Pastoriza, en candominio indiviso en una quinta avas partes indivis: s (1/3) 2 cada §

uno. por fallecimicnto de su padre Saturning Pastoriza. dictindose su declaratvria de herede

ros, de parte indivisa. segim Resolueion de fecha 22 de mayo de 1987, que iramitaron ante of b

"

+
H
!
! : H H b AT T PR e " f,l M apps l\]l.' Y
[ Juzgado Federal de Primera Instancia del entonces Territorio Nacional ae fa verra del Fue
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ko, Antartida ¢ Islas del Athintico Sur, en autos rotulados: * Pastoriza, Saturnino s’sucesion:

3%

e abiniestato™, Expediente nimera 12.885/87. entonces a cargo del Doctor Carlos D, Bussa-;
i

nethi. Juez Subrogante, mseripta en la Matricula H-A-3047, Correspendio a Saturnino Pasto-|

-~

riza (padre), Sawurning Alberto, Rubén Dario, Elisa 1

i
aydée. José Marig y Artwra Antonio, enl g

condominio indiviso en las siguienies proporciones: una cinco décima avas paries indivisas,

. ) - . . » . . . s . 4
{5/10) o Saturnine Pastoriza. v una décima avas partes indivisas (i/10) a cada uno de sns! i1
hilos. por fallecimiento de dofia Ilisa Delano. dictandosge s decleratoria de herederos., de' - >

pane indivisa, segin resolucian de fecha 12 de aposto de 1982 ¥ 2% de noviembre de 1982.‘ -]
que framitaron en awos rotulados: * Delano, Llisa s/sucesion”, expediente nimero 8.773/824 4

amte ¢l Juzgado Federal de Primesa Instancia, del entonees Territorio Nacional de 1a Tich

. .‘s
del Fuego. Antirtida e fshas del Atlantico Sur, secreturia argo del Doctor Sinches Galarce, - 5
¥ T que por plana de mensura ¥ deslinde 'F.F.1-63-84 ¢l inmueble parcel 91, macizo 3, sec-{ o7

cion G se inseribio en el Registro de fa Propiedad Inmueble ¢n folio real bajo la Matricula I- :a
A-3047.- Correspondid a Jorgeling, Nicolis v Cecitia Susata Pastoriza. en condominio indi5 .9
ViSO el una quinee avas partes indivisas (1715). por denacion ane le realizara su padre don . o

José Mapiy Pastoriza de wng quinda avas partes indivisas ( 173). mediante eseritura nimerg

t
Tty

837, de fecha 19 de Octubre de 2001, pasada ante el Eseribano de 1y ciudad v pariido de¢ San -2

Isidvo, Provineia de Buenas Aires, don Dicgo 1M, Valentini, al folio 1537, del chislml

b

Notarial Nimtero 52, entonces de su adseripeidn, v perfeccionada por escritura de acepticion - 4
nimero 678, del dia de la fecha, pasada ante wi, al folio 1513 del protocolo corriente dy este » 5
Registro de mi Adseripeion, Ia que se presentarin para su toma de ruzon en ol Registrode 14 6

Propicdad Inmueble en forma simultdnea con este instrumento, 1e sorrespoadich i don Sad 7

’

wrnino Pastoriza por adjudicacion en venta hecha. en mayar extension, por los Lotes A vR ‘8

.

de la Seceion G, por la Secretaria de Estado de Agricullura v Ganaderia de Ia Nacion, meq - 9

- . - » - . !
diante Decreto nimera 2584 de lecha 2 de septiembre de 1977, acuerda al sefior Ministro Ja 10
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facultad de otorgar titulo de propiedad a adjddicatarios dc ticrras fiscales. conlarme a lo cs-l
), N y
\ .

i ? / ’

tablecido en el articulo quinto inciso ¢) punto ocho, del mencionado decreto ¥ en virtud de”

b

108 términos de la resolucion nimera 428 de fecha 18 de abril de 1980, por ta ~wat se decla- |

{ . . . L e .y .. .
ravon cumplidas las obligaciones contraciuales emergentes de la adjudicacion, habiéndosele

“expedido ef titulo de propiedad minmero 30,944, inseripto en Zona de Tierea dlcl Fucgo, cn i

“Tolio real bajo las Matriculas H-A-1357 ( Lote A, Seccion Gy H-A-1358 ( Loe 3. Seccion !

Q) correspandicéndale originariamente a la parcela que nos ocupy Ia Matriculy 11-A-]357.- ¢

L INFORMI REGISTRAL: De los certificados expedidos por la Delegacion lecal del Regpistro &

~de la Propicdad Inmuchle, en fecha 17 de Diciembre de 451, eajo el nime-o 106969 de ..

dominio y nimeros 106970, 106971 de inhibicioncs, los que corren agregados al lolio 1513
1]

“del protacolo cortiente de este Registro de mi adscripcion, surge que se ha tom o razon del

tdominio en la torma preimdicada, ¥ que el inmucble no reconnce locacion, einbareo, vrava-
| ) 8o, &

{ men, hipoteea, ni derecho real alguno, « excepeion de una servidumbre sobre nacimiento yi
i i

1
)

L corrientes de agua v demas condiciones establecidas en su titulo original. Lu ac quirente que-

I dar obligada a las disposiciones del Decreto 82.474 del 15 de enero de 1941, que cstablece

que el Estado podra efectuar trabajos de exploracion en busea de petroleo y demis hidrocar-

buros (luidos dentro de fa ticrra de que se trata v explot

arlos, L Estado deber en cualuicr -

caso indemnizar al superficiario por los dafios v periuicios reales que se ke acarrcen con fa 3

Fexploraeion v exploticion, En mngun caso de tasacion del inmueble poded con: iderarse en el 1.

valor del mismo, ¢ mayor valor que importe la existencia de petraleo deseubicrto en ef mis- 4

mo inmucble. Reconoce adeniis servidumbre sobre nacimientos y currienies de agua esta-

 blecida por Decreto del 4 de febrero de 1908, Sujeto a las disposiciones del Decreto 27.774

;
| del 10 de octubre de 1944, que estableee fa obligacion de la adquirente de tierre s, sus suceso-
1 res en ¢l dominia y arrendatarios, de permitir fa apertura de caminos o calles en sus terrenos.

b

A| Las construcciones que sc destruyan deberan ser indemnizadas. 1a adquireato o sus suceso-
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res en ¢l dominio por cualquier titulo no podrén ranslerir este inmueble sin la previa autori-;
T, racion de ly Direceion Nucional de Scguridad de Fronteras, en un tedo de conformidad cal
cumplimicnio de las obligaciones prescriptas por el Decreto Nimero 32.530/48. v que Elisa

Havdee. Artnro Antonio, Rubén Darfo. Sawrnine Alberio. Jorpelina. Cecilia Susana, Nicalas!

Pastoriza, v Newsan S.AL, no se hallan inhibidos para disponer de sus bicnes.- Se deja expreq

sa constancia que el certificado expedida en fecha 07 de diciembre de 2010 bajo of ndmere

6182 de dominio, y ndmeros 106183, 106184 de inhibiciones, no fucron ni serdn utiliza-

dos por este Registro de mi adseripeion.- CERTIFICACIONES: De los certificados expedi-

dos por la Direccidn Provineial de Obras v Servicios Sanitarios. v por la Municipalidad de

1
Ushusin, se inflere que no se adends suma algans en dichas re articiones, cuyos originales
4 1 ) G ;

]
corren agregadaos al Tolio 1513 del protacolo corriente de esle Registro de mi Adseripeion -

MINISTERIO DEL INTERIOR: Scerctaria de nterior — Direccion de Asumtos Téenicos dc.:
Fronteras — Comision Nacienal de Zonas de Seguridad: No se recaba previa autorizacion,
por ser fa adquirente una persona juridica constituida en la Repiblica Argentina. conforme lu
establece T Resolucion 16672009, articuto quince.- IMPUESTOS A LAS GANANCIAS \’

)
l
i
‘

TRANSFERENCIA DE INMUEBLES: Fstit venta se encuentra exenta del pago de los im

puestos o las Ganancias v a las Transferencing sobre inmuebles por aplicacion de lo dis-

blese que fa presente vema ascicnde a1 suma de Pesos Onee Miltones Novecientos Cin®
<uenda v Dos mil (8 11.9532.000), conforme catizacian de divisas del mercado libre de cam -

bios del Banco de la Nacion Argentina, del Dolar tipo vendedor del dia 27 de diciembre de

21D, 2 razdn de Pesos 3.984, por cada Dolar, de lo cual, Ins olorgantes me entregan cl im-
porte de Pesos Ciento Diccinueve mil Quinientos Veinte (§ 119.520), correspoundiente al uno

. . - 1]
por ciento del vator de venty, de conformidad a lo establecido en la Ley Territorial 175 y las

!
Leyes Provinciales 89 y 440 para clectivizar el pago del referido impucsto dentro del plazo

Wopuesten fa Ley 19,6404 IMPUESTOS A LOS SELLOS: A los cfectos riluaring se esta-
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que establecen las normas Jegales vigentes.- RESOLUCION 2.371/07:

Resulta rocedente la

presentacion del Codigo de Oferta de Transterencia de Inmuebles, porque. el monto de ta

japeracion supera el establecido por fa Resolucién General 2.371/07 de la Direc cién General
i
Impositiva, siendo el mismo el siguiente: 0508706113475, cuya constanciz agrego a la:
i
Fpresente- ASENTIMIENTO CONYUGAL: Exponen los vendedores que no solicitan el |
i

i
!
:

respectivo asentimiento conyugal legistado por los articulos 1.276 ¥ 1.277 del Codigo Civil |

Argentina, por tratarse de un bien propio habide por herencia y donacion, come surge de sus |
respectivos titulos constitutivos de sus dercchos, ¥ por no ser sede del asiento del hogar con-
yugal, ni viven hijos menores o incapaces.- Y los comparecientes segin coneur ‘en contindan

|
|
!

é(licicndo: PARTE Ul: CONSTITUCION DE HIPOTECA_EN PRIMER -TRADO D)

 PREFERENCIA POR SALDO DE PRECIO; NEWSAN S.A .. cn adelante d nominada b

17

1)

~

N
=

a]

52 este acto adquicre. cuvas medidas. linderos. superficic v demas detalles indivi lualizantes sc

PRIMER GRADO DE PREFERENCIA a favor de lo Elisa Haydée, Rubén Dario, Satur-

5 nino Alberto, Jorgeling, Cecilia Sugana y Nicolds PASTORIZA, en adelante Lt parte acree-

dora, en las siguientes proporciones: Saturnine Alberto PASTORIZA. [ suma de QUI-

!
i
i
|
!

NIENTOS M1, délares estadounidenses ( USS $00.600); dofia Llisa Haydée PASTORIZA

i la suma de délares estadounidenses QUINIENTOS MILL ( USS 500.000); don Rubén Dario

-; PASTORIZA i suma de QUINIENTOS MIL ( USS 500.000); dofia Jorgelina PASTORIZA
|

! fa suma de dolares estadosmidenses CHINTO SESENTA YV SEIS MIL SEISCIENTOS SE-
i
|

SENTA Y OCHO ( USS 166.668), Nicolas PASTORIZA a suma de délares stadouniden-
' ses CIENTO SESENTA Y SEIS ML SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO { 'J$S 160.665)
‘ y doiia Cecilia Susana PASTORIZA. la suma de ddlares estadounidenses CIENTO SESEN-

| . 3
! TA Y SEIS MIL SEISCIENTOS SESENTA Y SIETE (US$S 166.667), ¢} inmacble (ue por i
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dan agui por integramente veproducidos: dicha hipoteca se sujeta a las siguicntes cliusulas:|

PRIBIERA: La preseme hipoteea se constituye por <l monta de DOLARES ESTADOUNI.

DENSES DOS MILLON S (USS 2.000.000), con un interés del seis por ciento ( (%) nnual'
{
!

capital mas interds, ..

sobre saldo de capital. que b parte dendora abonasd en tres cuolas, de

o SEGUNDA: PLAZO: F) plazo es de tres aios, por el cual of vencimiento de Iy iltima cuoty

JE,opera el S e encra de 2014, TERCERA: FORMA DE AMORTIZACION DE C/\l’lTAI.,:f

Bl dewdor se obliga a restituir ¢ capital en 3 cuotas anngles Y consecativas. El importe de hy
!

primera cuota inicial se fija en ka suma de Dolares Estadounidenses UN MILLON { USS!
i

1
H
L000.000), pudiendo variar dicho importe por aplicacion de [l cldusula nimero primera, 120

fasi electiva wilizads en Iy chiusula referida corresponde a periodos de 360 dias, 1] VENgi4

miento de Jy primera cuota opera ¢l 05 de enero de 2042 v fas dos restantes vencerin los dias

S de enero de Jos aiios subsiguientes. CUARTA: INTERES: Las swmas adeudadas devenga

rin intereses compensatorios a partir de la fecha y hasta su efectivo pago; sobre saldos g ma

tasa nominal anual vencida def 6% (seis por cicnto anual); equivalentc a una tasa cfectivi

U= SN

mensual del 0.5% (cero coma cineo por ciento). Los inlereses compensitorios. s¢ abonarig

conjuntamente con las cuotas de amortizacion de capital; por cuanto estas comprenden en

forma conjunta la amortizacion del capital y el pago de los servicios de intereses compensa

by torios. Los intereses compensatorios no incluyen |V,
LA

[ S

Ao cualquicr otro impucsto vigente n

futuro, que en caso e correspander seri a cargo de NEWSAN S.A. ¥ se cancelard cnnjuni

wmente con cada pago de interés. QUINTA: DECLARACIONES DEL DEUDOR: £l

!
Y {

DELDOR reconoce ¥ acepta en forma expresa, firme. irrevocable ¢ incondicional que cong:

Hituye condician esencial del presente contraln, que Ia cancelacion de I deuda, intereses

irminos del articule 619 del Codigo Civil Argentino. Asimismo NEWSAN S.A. renuncia a

i
i

i
—— . . Loy
compensatorios, moratorios v costos ¥ costas se cleetie en dolares estadounidenses en lnr ‘
i

invocar b tearia de T imprevision prevista ey ef segundo pirrafo del articulo 1198 del Codi;

~

W4

L

3

L]

£q)
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i go Civil, en razén do cualquier V'u'mcuSn de la couaw:on del délar estudounidense que puuh I %

2 | convertir cn més onerosa su obligacion de pago. Que posce capacidad ccondmica. Que no se i N

i

3

encucntra concursada ni en cesacion de pagos. SEXTA: DOMICILIO DE PAGO- Todos los

4 | Pagos de capital, interescs compensatorios y/o moratorios Y costos y costas se efectuarin en

s 'dolnrcs estadounidenses billete; en los términas del articulo 619 del Codigo Civil, ningin -
}

4 j olro pago en ninguna otra moneda seri aplo para cancelar las obligaciones del deudor; salvo

7 | aceplacion escrita y cxpresa por parle de los sicte acreedores. Los pagos deberdn cfectuarse; -

8 t A) mediante depésitos con fondos inmediatamente disponibles cn hs siguientes cuentas ban-

o §Cdr|ws ¥ en las siguicntes proporciones: Suturnino Alberto PASTORIZA 1/4, Elisa Haydu,

10 lPASTORl?A /4. Rubén Dario PASTORIZA 1/4. Jorgelina PASTORIZA 1/8. Nicolis

PASTORIZA 1/8. Cecilia Susana PASTORIZA: /8, y cn las Cucntas Cajas de Aborros cn’

iz ; Dolares  Estadounidenses g saberr  cuenta  nimero 256209460853715, CBU "

13 !285056262009460853“54 del Banco Macro S, A., Sucursai

in f Antonio Pastoriza; cucnta nimero 230004441, del Banco Patagonia $.A., Sucursal Ushuaia,

Ushuaia, a nombre de Arturo

iz {CBU 03402308-09230004441003, 2 nombre de Elisa Haydée Pastoriza; cuenta nivmero 689

16 1 8-01445-3, del Banco HSBC Sucursal 689, Ushuaia, CBU 1500689100068980144532 a

¥ | nombre de Saturnino Alberto Pastoriza; cuenta ridmero 689 §- 01445-3, del Banco HSBC

H

13 Sucm‘sal 689, Ushuaia, CBU 1500689100068980M4532 a nombre de Saturnino Alherio

19 | Paslorizir; cuenta nimero 689 8-01445-3, del Banco HSBC Sucursal 689, Ushuaia, CBU

"0 | 1500689100068980144532 a nombre de Satumnino Alberto Pastoriza; cuenta nimero:
21 1 329000589, def Banco Palagonia S.A., Sucursal 329, CBUY 03403295-09329000589016 a .
22 | nombre de Cecilia Susana Pastoriza; cuenta niimero 193- 38373, de BBVA Banco Francés,

25 | Sucursal 193, Nordelta, CBU 0170193344000000038337, a nombre de Nicolis Pastoriza.-. o

* | B) En las proporciones indicadas en dinero de contado conforme al Decreto 22/2001. C)y - :'\

25 5 Cheque certificado o cheque cancelatorio a nombre de cada uno de los acrecdorcs cn fas EUETN
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© impongan las normas que lo reglamentan seran a cargo exclusivo det deudor. Asimisnie los:

" . acrecdores ante la eventual existencia de nortnas legales

© Cunstancia futura, se efcctien en ofra moneda que no scan dolares estadounidenscs en loJ

o reglamentarias o circunstancias,

ultaran que los pagos se ciuctien en dolares esta-

de hecho o derccho, que impidieran o dific

dounidenscs; a su solo arbitrio,

H
1

pesos ara ni podea ser c:nlendi-ff

al tipo de cambio libre, esta aceptacion excepeional no import

da, como renuncia de los acreedores a recibir o exigir que fos pagos. cn cualquicr otra cir-
1

i

€rminos establecidos por el articulo 619 del Cédigo Civil. Tipo de cambio libre. significa

tipo de cambio vendedor, transferencia de ddlares estadounidenses par pesos cotizado por cli 25

‘

Banco de la Nacion Argentina en cf mereado Tibre de cambios al cicrre de las opceracione

[l
i
del dia cambiario inmediato anterior a la fecha en que se deba efectuar el pag

i
caso. Si en la fecha que deba efectuarse un pagoe o un débita no existicre mercado libre de

cambios en la Repiiblica Argentina; el tipo de cambio implicito en la rel

Il
i

1
cion en pesos en la bolsa de Bucnos Aires al cicrre de las operaciones de la fecha que deba

{
elcctuarse el pago o débito de Bonos cxternos

viere cntonces en dicha bolsn mayor volumen de aperaciones u otros titulos pitblicos o pril a2

vados expresados en délares estudounidenscs, y fu cotizacion cn dolares estadounidenses d

es0s mismos bonos u otros titulos al cierre de las operaciones de cse mismo dia cn esa mis:

i
ma bolsa o, en avsencia de tal cotizacién en dol

csa bolsa, la cotizacion en délures estadounidenscs de esos mismos bonos o cs0s otros titu

los, aproximadamente a {a misma hora del mismo dia. £n Nueva York 6 Montevideo o a

. L
eleeeion de los acreedores. Si no existieren mas Bonos o estos otros titulos en circulacion o -

actuales o fuluros que{ :
i

podra aceptar en forma expresa, que Ios pagos sc efectien en! -

!
S
]

50 v Jébitu en sy ;

acion entre fa colizit;

ares cstadountidenses en ese mismo dia yen

26

de la Repablica Argentina de la seric que lu-‘; i

(.
L R

los mismos no se cotizaran en la forma precedentemente referida o por cualquier circunstani <t

cia tipo de cambio implicito en la'cotizacién de lo Bonos o estos otros titulos no pudieran "0
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ey

ser determinados, el tipo de cambio vigente para Ia compra de dolares estadounidenses con ]
pesos en ¢t Mercudo de Nueva York al cicrre de las operaciones en Ia fecha que deba cfec- |}

i tuarse cl débito. B} deudor reconoce ¥ acepta que toda demora en ol p

)

age ne imputable a los

acreedores y derivada de pagos cfectuado mediante valores para ser presentados al cobro

(cheques, girus, transferencias elcétera); o por intermedio de Bancos, correos; comisionistas, * -

terceros eventuales cteétera; correri a su cargo y sc considern exclusivamente causada y de.

responsabilidad exclusiva del deudor » ¥ que se determinard como fecha de pago vilida a

todos los cfectos, dnicamente aquella cn fa cual resultc posible a los acreedores hacer efecti-

i vo cl cobro de sus créditos bajo ¢l presente contrato.

i
| "vendedor” del délar con relacién a la moned

Las cotizaciones serin para ¢l tipo

a nacional de curso lepal o del titulo clegido

con relacion al délar estadounidense ¥ podrén ser tomadas de los diarios "Ambito Financic-

'

ro", "El Cronista”, “The New York Times", o "Washington Post", o de cualquier diario de

deudora, por cualquier medio fchaciente, con una anticipacion no menor a cuatro dias hébi- .

les anteriores a cada wno de los vencimicntos. SEPTIMA: MORA: La mora en el cumpli-

'

miento de las obligacioncs del deudor s¢ producird de pleno derecho por ef solo transcurso
de los plazos otorgados para cl pago, sin nccesidad de interpelacion judicial o extrajudicial ;

| alguna. Producira Ja mora, se devengardn intereses moratorios resultantes de incrementar la ;
‘ . . . - N
tasa de intercses compensalorios en un 100% o de aplicar In tasa maxima quc cn materia de

interescs moratorios autorice ef Banco Central de fa Repablica Argentina; en ambos Ca1S0s, ;
sin perjuicio del curso de los intereses compensatorios. Los intercses compensatorios asi

devengados, sc capitalizarin mensualmente de acuerdo a Ia facultad conferida por el articulo

; 623 del Cadigo Civil. Si el dia en que vencicre alguna de las obligaciones de pagoe a cargo .
!'

del deudor, fuese un dia feriado bancario, o un dia cn el cual algunos de los bancos cn los _

H
3

I . que posect las cuentas los acreedores, no realicen operaciones con el piblico en la plaza de

circulacion masiva cditado en Montevideo. La acreedora debera comunicar su opeion a la '

i
i
t
.
t
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fos domicilios de pago; el pago deberd efectuarse el dia hibil bancario signicnte. A estc?

\

efecto se considerara asimismo dia inhabjl bancario todo aquel cn el cual las entidades fj nzm-I P

© cicras estuvieran obligadus a tener cerradas sus puertas al pablico por disposicion de nutori-!

~ dad competente..- OCTAVA: DEPOSITOS DE PAGO: Los acreedorss se obligan a m'mtc{

i Pagos. Antc eventualidad de) cicrre de alguna institucion bancaria, o del cierre de |

* deberdn ser notificados en forma [ehaciente gf comprador con m

- cualquicr momento; abonande la totalidad de |

ner abicrtas las cuenag citadas en Ia clausula sexta inciso A) a cfectos de poder recibir los'

as cuenl:n

v

!
los acreedores se rescrvan ¢l derecho de
!

bancavias citadas en la clausula sexia inciso A),

cambiar de cucntas bancarias para lus transferencias de los saldos de

NOVENA. CANCELACION ANTICIPADA: |
ficio de ambas partes, dejando a sulvo Iy facultad del deudor de precancelar el crédito en

i
a deuda incluyendo los intereses dcvcngados!

i
hasta la fecha de precancelacion. B este dltimo ¢aso, los acreedores, tendrin derecho a exi!

gir ¢l 3% del capital adeudado, si Ta precancelacign si hiciere efectivo antes de que hubic.rJ

transeurrido una cuart

I
sdmente acepto como compensacién razonable a los fines del articulo 51 de la Ley 24441

rcmm(.mndo cn forma expresa ¢ imevocable a efectuar reclamo alguno cn tal sentido. Asj

)

S

mismo l deudor, deberd hacerse cargo de todos los gastos y costos inclusive los impositivos. ,!
{

que dicha precancelacion originare a los efectos del gjercicio de esta opcion el deudor deber& o

comunicar a los acreedores, en decision de cancelar la deuda en forma anticipada de maner;

fehaciente con unn anticipacién de 30 dins corridos. En easo de cancelaciones parciales antxf
cipadas los intereses se recnleularin sobre el nucvo saldo de capital, DECIMA: C ADUCI!
DAD DE PLAZOS: Sin petjuicio de los plazos acordados para cl pago, los acreedores poi

drén decretar Ia caducidad de los mismos y exigir el pago total de fo debido, como si se lratn1

r¢ de plazo vencido; si se configurase uno de cualesquiera do los siguientes supuestos: |

.}
precio. Los cambms o
is de 10 dias de antelacion. -,

A5 plazos se presumen establecidos cn hcncJ, o

a parte del plazo totaf estipulado, compensacion que el deuwdor cxpre- 4

G

e
'l

2

49

)

it
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9 i ciones asumidas en ¢l presente instrumento., 3) si ¢l deudor solicitase su concurso de

falta de pago al vencimiento de uy as cuotas. 2) cualquier incumplimiento de las obliga-

acree- f

3 *dorcs Su propia quicbra, o csta le sen solicitada por un torcero, DECIMA PRIMERA

”

!
!

:'1

PROCEDIMIENTO DI EJECUCION: La p IPOTECANTE toma conocimiento y presta su -

conformidad para que los acreedores en caso de mora en el cumplimiento de las obligacioncs

de Ia HIPOTECANTE, pueda optar catre utilizar el procedimiento de gjecucion judicial yel

procedimiento de venta extrajudicial previsto en of Titulo V de la ley 24.441. La venta Judi-

cial del inmueble hipotecado se efectuara por intermedio del martillero que designen los

-

acreedores, a contado o g plazos, en bloc o subdividido Y en la forma que lo crean mas con-

0 { veniente. La base para la subasta scrg ¢} imporie def capital reclamado cq Ia demanda, in. -

11

4]

—t

21

22

!
1l

crementado cn un 50% para cubrir intereses devengados, gastos, costos y costas. Si la su-

l)asln fracasasc por falta de postores, sc realizard una scgunda subasta, treinta (30) minutos

! mads tarde de 1a hora fijada para la primera, con una base equivalente al 50% de Ia basc csta- .

: blecida para la primer subasta. Si esta scgunda subasta también fracasase, se procederi al’

- remate treinta (30) minutos despucs, sin base, y al mcjor postor. Los acreedores se reservan

5" GUNDA: OBLIGACIONES EN CASO DE VENTA JUDICIAL: En caso de venta Judicial

i i cl derecho de adjudicarse f o los inmucblcs por la basce de Ja subasta fracasada. Los edictos

fse publicaran en el Boletin Ofic cial y en un diario dc la Capital Federal y en uno de esta Pro-
vmua, a cleceion de los acrecdores, Los acreedores podrén disponer la realizacion de propa-
ganda adicional y ¢l costo de Ia misma quedara a cargo de la HIPOTECANTE hasta ¢l 2%
del valor de In basc. EJ inmucble podrs ser visitado, a partir del auto de subasta, diariamente, :

en ¢l horario de 8 a 19 horas, Queda expresamente pactado que en caso de resultar los acree-

} dores o sus cesionarios adquirentes cn subasta, quedardn eximidos de pagar sefia y podrdn

compensar total o parcisimentc el precio de compra con Ja deuda, debiendo calcularse esty .

ltima a la fecha en que la hipotecante deba depositar ¢l saldo de precio. DECIMA Sk-
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POTECANTE se obliga a desocupar el inmueble hipotecado dentro de los diez (10)I

i
dias de notificada Ja resolucion que decreta la subasta. Si asi no lo hicicre, sin perjuicio de,

abonar a los acreedorys Y/o al adquirente, Segin corresponda, una multg diaria de hasta el.

* tién que se suscite, vinculada con fa desocupacion del inmichie,

" CION: B

2% dc la valuacion fiscal del inmueblc o log inmucbles hipoteeados, los acreedores quedaran)

)
H

facultados para requerir al jucz interviniente cn Ja cjccucion hipotecaria,
l

los ocupantes, autorizando cf uso de la fuerza pablica p

i

serd vesuelta en forma su-
i
i
maria como incidente de [q cjecucion hipotecaria, DECIMA TERCERA: EXPRO_!’M-?

*n el caso de expropiacion total o parcial que por fa presente se hipoteea por cu'\l-

quicr autoridad, nacional, provincial o musicipal de conformidad las

ties aplicables, |

mente cedida los acreedores, otorgando por la presente el hipotecants a favor de los acreed

’

+ dores para que actuando en forma conjunta, ¥y en los términos de los articulos 1977 y 1980 yi

concordantes , el que subsistiri mientras el hipotecante no cancele Ju ‘otalidad de sus obliga-

ciones bajo Ia presente, para que se notifique ante quicn comresponda la mencionada cesidn:

En caso de expropiacion total 0 parcial, ciyo resuliado sca Ja disminucién del valor def in.

i
v

mucble cn grado tal que al solo criterio las obligaciones del hipotccante bajo 2} presente, la

indemnizacion sera
total del capital adeundado, se cncuentre o no vcnc:do ¥ en cualquicr otro conceplo usulmdd

por la presente. Queda expresamente establecido que el hipalecante solo podré aceplur lq'

!

indemnizacion que oftezea pagar la autoridad que disponga la cxprepiacién con cf previo

consentimiento de los acreedores, ¢f ey

dida que ¢} importe dc Ia indemmizacion sea suficicnte como para afrontar el pago del saldo +

1
del capital adeudado que por el prescnte sc instrumenta » 8¢ encuentre o no vencido o bien s

trate de un supuesto de expropiacion parcial cuyo resultado nos ez la disminucién del valor

cl lanzamiento de’ -

T3 su cutnplimicnto, Cualquicr cuu—‘ i

. !
leyes y reglamentacio- .,

i
a indemnizacion debida af hipotecante, queda por lu. presente irrevocablel ‘e

aplicable de inmediato por ¢l acreedor en primer lugar al pago del saldu

al no podrd ser irrazonablemente denegado en mcii' 4

€l
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" DE TITULO: El tiwlo de propicdad del inmueble,
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;de! inmucble en grado tal que™alsolo criterio de los acreedores,

no cubra satisfactoriamente 5
i

! las obligaciones del hipotecante. DECIMA (..UAR'! A: DESIGNACION DE ESCRIBANO: : )

L.a cancelacion de I presente hipoteca se otargara

anto el cscribano que dosigne los acrecdo. -
I

tres, comriendo por cuenta det hipoteciunte, fos gastos y honorarios que la misma demande,

como asi tambicn todo impucsto, gravinen o gasto de cualquicr naturafera, creado o a crear-

5¢ que grave la cancelacion o inseripeion de Ja misma. DECIMA QUINTA: DEPOSITO -

|
I
|
! Sus cesionarijos, ¥/o sus sucesores quiches

eslos indiquen, en caucidn, hasta la cancelacion total dela prcscnle. La hipotegante se obf iga

} 0 no requerir expedicion de ulteriores festimonios hasta tanto 1 presente no se cncuentre

’;(otalmenlc cancelada. DECIMA SEXTA: JURISDICCION Y COMPETENCIA: A todos
5 los cfectos de 1a presente hipoteca las partes se someten o la jurisdiccion exclusiva de los
; tribunales ordinarios de ia ciudad de Ushuaia con exclusion de cualquier otro fucro o juris- .
i diccion que pudicre corresponder y constituyen demicilios; los Acreedores en Avenida Mai-

!

pi nimero 93 y Ia hipotecante en Avenida Perito Moreno N° 1651, ambos de esta ciudad de "

acreedores deberi estar ubjea-

do ¢n esa misma localidad Y su modificacion solo ser) oponible a la otra parte si mediare una

notificacion fehacicente con cinco dias habiles de antelacion: Alli seran vilidas todas las notj.

ficacioncs judiciales o cextrajudiciales que se practiquen. DECIMA SEPTIMA: PAGARES -

HIPOTECARIOS: La hipotecante suscribe 18 pagarés hipotecarios que incluyen ef capital y

! los intereses pactados a saber conforme al siguiente detalle: | .- pagard hipotecario a favor de .

1 Saturnino Alberto Pastoriza, por cl importc de Délares Estadounidenses Doscicatos Ochenta
{

Mil ( U$S 280.000) (interés Délares Estadounidenses Treinta Mil ( USS 30.000) + Capital

]
Dolares Estadounidenses Doscientos cincucnta Mil ( U$S 250.000), con vencimiento 5 d¢

+ | encro de 2012; 2. pagaré hipoteeario a favor de Elisa Haydéc Pastoriza, por el importe de

Dolares Estadounidenses Doscientos Ochenta Mil (USS 280.000) (Interds Dolares Sstadou- .
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'

" Ochenta Mil { U$S 280, 000) (Interés Do)

- iento 5 de encro de 2012; 4. pagaré hipotecario a favor de Jorgelina Pastoriza,

©de 2012; 5. bagar¢ hipolecario a favor de Cecilia Susana P

¢ Estadounidenses Noventa y

res Estadounidenses Diez mil (UsSs 10

i pagar¢ hipotecario a ﬁwor de Nicolas Pastoriza, por la suma de Dél

s (B
it ¢
ER B T LN

riy

E
nidenses Treint

!
cucnta Mil ( USS 250. 000), con vencimicnto 5 de enero de 2012; 3. pagaré hipotecario

{
ario Pastoriza, por ci importc de Délares Estadounidenses Doscicntos.

3

l

favor de Rubén D.

ares Bstadounidenses Treinta Mil ( USS 30.000)

Capital Délares Estadounidenses Doscicntos Cincuenta Mil ( USS 250.000), con vencl

de Dolares Estadounidenses Noventa y Tres mil Trescientos Treinta y Cuatra (US$S 93. 334) .

. (Interés Dolares Estadounidenses Diez i (USS 10.000 + Capital Dolarcs [-xl.ldoumdenses

Ochenta y Tres mil Trescientos Treinta y Cuatro ( USS §3 .334) con vencimiento 5 dee

:

Tres mil Trcscmntos Treinta y Tres ( USS 93 333) (Interds 16!

i Tros mil Trescientos Treinta y Tres ( USS 83 333} ) con vcncumenlo 5 de cnero de 2012, 6

- Noventa y Tres mil Trescicntos Treinta y Tres ( USS 93.333) (Interés Dolarcs Estadouniden-

~ cientos Treint

* pofecario a favor de Saturnino Alberto Pastoriza por la suma de Délares Estadounidenses -

a Mil ( U$S 30. 000) + Capital Dolares I stadounidenses Doscientos Cin- -

a .
i

por la suma T

nerd ..
|

astoriza, por la swna de Dolaruj B

d- o

.000) + Capital Délares Estadounidenses Ochenta 3}

. i
ares Estadounidenses -

i

scs Diez mil ( U$S 10.000) + Capital Délares Estadounidenses Oclienta ¥ Tres mil Tres- -

ay Tres ( USS 83.333) ) con vencimiento S de enero de 2012.- 7.- pagaré hi-

15.000) + Capit

cimiento el S de enero de 2013; 8. pagaré hipotecario a favor de Elisa Haydéc Pastoriza poi;'
la suma de Dolares Estadounidenses Ciento Cuarenta Mil ( USS 140.000) ( interés Do'larei
Estadounidenses Quince Mit ( USS 15, 000) + Capital Dolares Estadounidenses Ciento Vem~
ticinco Mil ( USS 125 000} con vencimicnto 5 de cuero de 2013. 9. pagaré hnpotecarm a

i
favor de Rubén Dario Pasloriza por la suma de Dolares Estadounidenses Ciento Cuarent}

al Dolares Estadounidenscs Ciento Veinticinco Mil ( USS 125.000) con ven- %

! Ciento Cuarenta Mil ( USS 140.000) ( Interés Doélares Estadounidenses Quince Mil (Usgs -

=
bS]

.

L

A

bl
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i Mll ( USS 140.000) ( Interds Délml‘g_l:sta nunldcnses Quinee Mil ( USS 15.000) + Capitalf|

i Dolaree Estadounidenses Ciento Veinticinco Mit ( USS 125. 000) con vencimiento el § de

encro de 2013. 10. pagarc hipotceario a favor de Jorgelina Pastoriza por la suma de Délarcs

| Estadounidenses Cuarenta y Scis Mil Sciscientos Sesenta y Siele ( USS 46.667) (Interés .

Délares Estadounidenses Cinco Mil ( USS 5.000) + Capital Cuarenta ¥ Un Mil Seiscicntos

Sesenta y Sictc ( U$S 4 1.667) con vencimicnto 5 de encro de 2013, § }. pagar¢ hipotecario a

favor de Cecilia Susana Pastoriza por Ia suma de Délares Estadounidenscs Cuarenta y Seis

Mil Seiscientos Sesenta ¥ Scis { USS 46.666) (Interés Dolares Estadounidenses Cinco Mil
; (u$s 5.000) + Capital Cuarcata y Un Mil Seiscientos Sesenta ¥y Seis ( USS 41.666) con ven-

{ cimiento el 5 de cnero de 2013; 12, pagaré hipotecario a favor de Nicolds Pastoriza por la

suma de Délares Estadounidenses Cuarenta Yy Seis Mil Sciscientos Scsenta y Seis ( U$S

46.666) (Interés Dolares Estadounidenses Cinco Mil ( U$S 5.000) + Capital Cuarenta y Un
i \/hl Seiscientos Sesema y Seis ( U3S 41.666) con vencimiento 5 de enero de 2013. 13. paga-
t¢ hipotecario a favor de Satumino Alberto Pastoriza por la suma de Délares Estadouniden-
scs Ciento Treinta y Dos Mil Quinientos (U$S 132.500) (Interés Siete Mit Quinientos ( USS
7.500) -+ Capital Dolares Estadvunidcnses Ciento Veinticinco Mil ( U$S 125.000) con ven-

i
i
3
!
i cimicnto ¢l 5 de enero de 2014, 14, pagar¢ hipotecario a favor de Elisa Haydéc Pastoriza por
f' la suma de Délares Estadounidenses Ciento Treinta y Dos Mil Quinicntos ( USS 132. 500)

" (Interés Sicte Mil Quinicntos ( U$S 7.500) + Capital Dolares Estadounidenscs Cicuto Vein-

! ticinco Mil ( US$S 125.000) con vencimiento cf 5 dc enero de 2014. 15. pagaré hipotecario a
’ favor de Rubén Dario Pastoriza por la suma de Délares Estadounidenses Ciento Treinta y
Dos Mil Quinientos ( USS 132.500) (Intcrés Sicte Mil Quinientos ( USS 7.500) + Capital
! Délares Estadounidenses Ciento Veinticinco Mil ( U$S 125.000) con vencimienty ef 5 dc-

i
cnero de 2014; 16. Pagaré hipotecario u favor de Jorgelina Pastoriza por 1a suma de Délares

o7 Estadounidenses Cuarenta y Cuatro mil Cicnto Sesenta y Siete ( U$S 44.167) ( Interds Dola- . | .
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l
cicntos Scsenta Y Sicte ( U$S 41 -667), con vencimicnio el 5 de ener de 2014

h;pol(.c'mo a favor de Cecilia Susana Pastoriza por la suma de Dofarcs Lbladoumdenses :

! Cuarenta y Cuatro mit Cieuto Sescnta y Seis ( USS 44, 166) ( Interés Dolares Eshdoumdcn-' 7

* ses Dos Mil Quinicntos ( U$S 2.500) + Capnlal Cuarenta y Un Mil Ciento Sesenta y Slcte(

U$S 41.666), con vencimiento ¢f 5 de enero de 2014, 18. p

|
colds Pastoriza por la suma de Délares Estadounidenses Cuarenta y Cuatro mi Ciento Sc2 -,

" senta Y Scis ( USS 44.166) ( Interés Délares Estadounidenses Dos Mil Quinientos ( U$b

2, 5()0) + Capital Cuarenta ¥ Un mil Sciscientos ¥ Seis ( U$S 4] -666), con vencimiento ¢l S‘

- deenero de 2014, DECIMA OC|
2L TMA OCTAVA:

FAYA: CESION: Lo acrecdores se rescrvan e\plesamemc
¢l derecho de ceder, total o parcialmente log derechos de cobro de SU3 acreencias, dcbiendq :

notificar al hipotecante dentro d los 10 dias habiles de producida Ia misina, DECIMA IMA NQY

l

VENA: La hipotccante se obliga a no donar, permutar,

el bicn que por cste acto se hipoteea, micntras osté pendiente de pago la deuda, l"ampocv.i R

podri realizar actos Juridicos que de cualquicr modo y con cualquier alcance, disminuyan ci

valor del bien. Tales actos scrin imponibles a la parte

subasia judicial. No obstante podri renlizar cualquiera de los actos cnumeradas cn esta clau—

l
sula, siempre y cuando Ja parte acreedora lo autorice por escrito. VIGESIMA: La hipotei

cante se obliga a mantener al dia ¢l pago de impucstos, tasas o confribuciones que de cuals

quicr forma afecten cl inmuchle gravado, debiendo exhibir a Ia parte acreedora los corres:

pondientes recibos cada vez que ésta lo requiera, VIGESIMA PRIMERA: Tambicn c.xduv

!

cardn los plazos acordados de Pleno derccho, sin necesidad de interpelacion judicial o cxtra} .

- j
Judicial alguna ¥ s¢ hard exigible el capital adewdado, cuando: |- 1.a parte deudora se e

.
H

Cuenlre en concurse civil o quicbra, a cuyo clecto ésta declara que: a) No se encuentra e

cesacion de pagos ni concurso civil o comercial.- b) No ticne conocimiento que algin acrcel

- 17 Pag.lrt, ;

agaré hipotceario a favor de Ni{ -

. . {
ceder ni vender lotal ] purcmlmemq :

acreedora y a quien adquiera ef bien cn o

)
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UN ML, QUIVII"

dor haya pedido su quicbry, tcmmclandu desde’ ¥a a presentarse en concurso civil y de pedic

i Su propia quicbra.- 2.- Cuando ésta no cumpliere con relacion al inmucble gravado, los actos !
i 4 que sc obliga o continuacion: i) No prestar ef uso del bien hipotecado, constituir nsufruc- ;.
tos, uso y habitacién, servidumbre Yy anlicresis, sin e} consentimicnto dado por escrito por I

!

parte acreedors, y en caso de transferencia total o parcial de dominio, 3 cancelar indefecti-

blcmcnte la prescnte hipoteca, sin Cuyo requisito no sc libera de Jas obligaciones que esie

conlm(o le impone.-

b) A permiitir 4 1o parte acreedora o a sus representantes legales, que

constaten en cualquicr momento ¢l estado en quc se encuentre ¢f bijen gravado- ¢) A exhibir

|
|

.2 2 parte acrecdora dentro de los primeros cinco dias de serlcs requeridos las comprobantes

' que acrediten hallarse al dia en el pago dc los i impuestos y contribuciones.- VIG ESIMA

i SECUNDA Satumnine Alberto Pastoriza, por su propio derccho, y Jorgelina Pastoriza, por
[
! su propios derecho ¥ on el caricter { mvacado, conficren PODER ESPECIAL, IRREVOCA-

i BLE condicionado al depdsito y/o pago del saldo de precio en los términos ¥ condiciones

i telacionados, a favor de Ia DEUDORA, y/o quien legalmente Ia represente, cn los términos

i de los articulos 1.977, 1980 y concordantes del Cadigo Civil, por el plazo de vigeacia de In

| presente hipotcea, o hasta Ia cancelacion tot

|
|

al de Ias obligaciones derivadas de Ia misma, el

que se produjera primero, para que, en su nombre Y representacion de su mandante, se auto-

i LOllﬁLl"\ el correspondiente recibo con foda I fucrza liberatoria que para ¢l pago legisla el

Cédigo Civil, pudiendo suscribir Ia correspondientc escritura Jo cancelacion de la hipoteca

e por este acto sc constituye. - ENTERADOS Elisa Haydéc, Rubén Darjo, Saturnino Al-

i berto, Jorgelina, Cecilia Susana y Nicolas PASTORIZA, de los términos de esta hipoteca

otorgada a su favor, manifiestan sy conformidad y aceptacion por estar redactada conforme a -

lo convenido.- LEO csta escritura a los comparecientes quicnes segin concurren, y asi la

Potorgan y firman ante mi DOY FE.-
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PLAN ESPECIAL SECCION G, MACIZO 3, PARCELA 9i

“CENTRO LOGISTICO Y RESIDENCIAL
PLANTA NEW SAN”

el
ARQ. CARLOS A, ANSALDO
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“CENTRO LOGISTICO Y RESIDENCIAL — PLANTA NEW SAN”

Il - DESCRIPCION DEL PROYECTO:

Principales componentes. Dimensiones y localizacidn. Edificios y obras principales y auxiliares. Otros
componentes del proyecto tales como: instalaciones de almacenamiento o acopio, obradores, movimiento de
suelos o deforestacion previstos, conformacion de taludes, espacios para estacionamiento y maniobra.
Dimensiones de los componentes y del conjunto detallada en plano indicativos. Topografia del predio y

modificaciones previstas en el Proyecto. Actividades conexas y complementarias al proyecto, que puedan ser
atraidas directa o indirectamente a la zona.-

Il.i - PRINCIPALES COMPONENTES:

Se trata de un emprendimiento mixto - industrial, que comprende una zona de almacén,
combinada con unas zonas de espacio residencial y servicios logisticos, de capacitacion y anexos,
para uso propio de la empresa NEW SAN S.A.

ILii — DIMENSIONES Y LOCALIZACION:

El predio esta ubicado en la Seccién G, macizo 3, parcela 9i, de la ciudad de Ushuaia. Se encuentra
comprendida dentro del distrito denominado PE del CPU: segun el articulo VI1.1.2.6 - PE distrito de
proyectos especiales, corresponden a las dreas que constituyen conjuntos urbanos de
caracteristicas especiales o a las dreas afectadas por el emplazamiento de actividades especificas.

La superficie total es : 141.439,05m2.

Los linderos son: Ubicacién en el ejido municipal de Ushuaia, seccién G, macizo 3, lindando al Norte
con la Ruta Nacional N23 trazado alto, también llamada: avenida Héroes de Malvinas; al Sur con la
parcela Sh, con una superficie de 4.000,04 m2, 9g y 9e, sobre las que se desarrollan actividades
industriales y playa de contenedores de la misma firma proponente; al Oeste con el cauce del
arroyo Grande, y el macizo 1 de la seccion G, propiedad de la empresa Catalan con actividad

principal empresa constructora y residencial; y al Este limita con tierras urbanas y en proceso de
urbanizacién por parte del IPV.

ILii ~ EDIFICIOS Y OBRAS PRINCIPALES Y AUXILIARES:

El edificio principal es el destinado a almacén, ubicado en el Centro Logistico que se proyecté en el
predio, y que se encuentra orientado en sentido N-S segun su eje longitudinal. Cuenta con una
superficie de 14.960 m2 cubiertos en una sola planta. Anexo a este edificio, funcionara una playa
de contenedores y maniobra de camiones, y en un nivel mas bajo de la cota de suelo natural,

funcionard la plazoleta fiscal en conjunto con las instalaciones ‘ubicadas en la parcela 9h, en
comodato. :

Se ha proyectado un sector destinado a Pulmén Verde, que tendra como finalidad el confinamiento

visual del conjunto de edificios y la playa de contenedores.

—"
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Como edificios destinados a otros usos, se ha proyectado la implantacién de un Centro de
Capacitacion, aulas y auditorio, para uso exclusivo de la empresa, destindndose una superficie en
planta de 1.500 m2 y un total estimado de 6.000 m2, como asf también un sector de viviendas en
bloque para satisfacer las necesidades habitacionales del personal temporario proveniente de otras
provincias. Los sectores residenciales se dividen en 3 zonas a saber, Zona Las Terrazas, de alta
densidad, con una superficie de 2.400 m?2 en planta y estimédndose una superficie total de hasta
10.000 m2. Estas viviendas se ubicaran en las cotas mas altas de la parcela, con salida a la av.

Héroes de Malvinas, y contaran con espacios verdes para el control de la acustica y el polvo, asu
alrededor.

La segunda zona residencial, se denominaré Anfiteatro, y contard con bloques de vivienda de media
densidad, estimandose una superficie en planta de 1.800 m2 hasta alcanzar un total que no supere
los 5.000 m2. Del mismo modo que las anteriores, serdn de uso exclusivo de Ia empresa, para

empleados de la firma, y contaran con acceso desde las calles internas que se disefiaron en ia
parcela a tal fin. '

En una zona mas alta, sobre la costa del arroyo Grande, se disefi6 un espacio para viviendas de baja
densidad que se denominars Las Lomadas, que también serd de uso exclusivo de la empresa New
San S.A.. La superficie total prevista para este emprendimiento sera de 2.500 m2.

En el centro de Ia parcela, en el sector denominado : La Pradera, se construira una hosteria de 20
habitaciones con sala de conferencias, para uso exclusivo de New San. La superficie destinada a
este uso sera de 1.500 m2 en planta con un total maximo de 2.500 m2.

Il.iv~ OTROS COMPONENTES DEL PROYECTO:

Se estd realizando un movimiento de suelos Cuya autorizacion se tramitd en esas oficinas, por
medio del cudl se niveld la superficie destinada a plazoleta fiscal como zonas de uso aduanero,
primaria y secundaria.

En cuanto a actividades complementarias: no se contempla la atraccion de actividades al predio
una vez concluidas las obras ya que se trata de un emprendimiento industrial privado.

IL.v — DIMENSIONES DE LOS COMPONENTES Y DEL CONJUNTO, DETALLE EN PLANOS INDICATIVOS:

El edificio de mayof importancia dentro del conjunto logistico es el denominado "ALMACEN", que
tiene una supeficie final proyectada de 14.960 m? . La playa de contenedores es otra obra de
importancia, con una superficie final de 32.700 m’, de los cuales 17.400 m2 seran destinados a
Aduana Domiciliaria, (Plazoleta fiscal).

Estan contempladas las siguientes obras auxiliares: un edificio para la actividad aduanera de 1.500 -
m? totales (750 m? en una primera etapa), un play6n para des-consolidacién de mercaderias de

6.100 m?, de los cuales 4.300 m”se realizaran en una primera etapa.
@\ 3
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Se prevé un espacio destinado a la construccion de viviendas, estimandose una superficie afectada
de 22.000 m? en tres sectores diferenciados con distintas densidades, limitados por espacios
reforestados. Los edificios proyectados son de vivienda en bloque, descartandose los loteos
individuales para evitar un mayor impacto sobre el suelo.

Las obras auxiliares que seran realizadas en un principio pueden considerarse aquellas que fueran
necesarias para la estabilizacién de taludes, siendo la de mayor envergadura el muro de contencién
que se ubicara al norte del emplazamiento del Almacén, mediante el cudl se salvars la diferencia
entre la cota de implantacidn del edificio y el nivel del suelo natural del predio. Otras obras
auxiliares seran aquellas que resulten necesarias para el saneamiento del predio, tales como
drenajes, encauzamiento de arroyos y aguas superficiales, apertura de calles, circulaciones, etc.

Se realizard una via vehicular al norte del predio para alivianar el peso del talud existente,
realizando dos terrazas con la calle en su intermedio. Esta caile unirfa la circulacion interna del
predio con la trama urbana de la ciudad.

ll.vi - TOPOGRAFIA DEL PREDIO, Y MODIFICACIONES PREVISTAS:

La topografia es irregular, con grandes cambios en las curvas de nivel que muestran la composicién
heterogénea del suelo. Si bien se encontraba en estado de explotacién, el terreno se verd
modificado en la mayor parte de su superficie por desbroce, eliminacién del manto vegetal,
ejecucion de excavaciones y saneamiento de cursos de agua, traspaso de suelo vegetal, etc..

Se prevé modificar las curvas de nivel ubicadas en el sector sureste del predio, donde se localizar
la plazoleta de contenedores y el almacén, dejando la morfologia original del suelo natural en los
sectores destinados a vivienda y centro de capacitacion.

I.vii — ACTIVIDADES CONEXAS Y COMPLEMENTARIAS AL PROYECTO, QUE PUEDAN SER ATRAIDAS
DIRECTA O INDIRECTAMENTE A LA ZONA:

Las actividades conexas y complementarias serdn aquellas relacionadas con el uso del espacio
aduanero. No se prevé atraccién de actividades ajenas a los usos de la empresa.

El centro de capacitacion es un activo que la ciudad no puede ofrecer, y resuita imprescindible para
la demanda de actualizacién de conocimientos que requiere el constante cambio y modernizacién
por la que se ven afectados los productos derivados de la industria electronica.

Asimismo, como Ja ciudad tiene una oferta deficiente en cuanto a vivienda de alquiler,
acondicionada, la empresa resuelve sus necesidades de vivienda temporal para su personal
mediante el proyecto de bloques de vivienda que se proyectan en el predio.

INVERSION:

e
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La inversion prevista para el total de las obras cumple el siguiente cronograma:

Nota: El diagrama de fechas de inicio
administrativos de la empresa,
la evolucién de las obras.

y finalizacién de las obras es tedrico, ya que dependerdn de los tiempos
de los entes involucrados y de las condiciones climdticas de la zona, respecto a

SuP
PROVECTO 1¢ fase FECHA INICIO | FECHA FINAL | MONTO INVERSION | m2

MOVIMIENTO DE SUELOS 01/04/11|  01/08/11 3.500.000,00 $ | 40.000
PLAZOLETA FISCAL ' 01/04/11|  01/08/11 1.500.000,00 $ | 17.400
ESTABILIZACION DE TALUDES ' 15/07/11 15/08/11 1.750.000,00
EDIFICIO ALMACEN 01/09/11 01/03/12 35.000.000,00 $ | 15.000
VIAS DE CIRCULACION INTERNAS Y MEJORA '
DE ACCESOS AL PREDIO 01/09/11|  01/12/11 18.000.000,00 $
TENDIDO DE REDES INTERNAS E
INFRAESTRUCTURAS 01/09/11|  01/03/12 7.500.000,00 $
EDIFICIO CENTRO DE CAPACITACION 01/03/12]  01/03/13 27.000.000,00 $ | 6.000
EDIFICIOS RESIDENCIALES 01/03/12|  01/03/13 16.000.000,00 $ | 9.000

110.250.000,00 $

Zonas del proyecto completo:

1-Almacén 14.800 m2

2~ Plazoleta contenedores 26.000 m2

3 ~ Aduana domiciliaria (Plazoleta fiscal) 17.400 m2
4 - Edificio Administrativo Centro Logistico 6.000 m2
5~ Las Terrazas 10.000 m2

6 ~ Anfiteatro 5.000 m2

7 ~La Pradera 2.500 m2

8- lLas Lomadas 2.500 m2

e
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Provincia de Tierra de! Fuego
Antértida e Islas del Atidntico Sur
Repiiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Nota No M9 /11 -
Letra: D.U.-

USHUAIA, 28 0CT 2011

Arg. Carlos ANSALDO:
Pje. Del Indio 671
-Localidad -

Me dirijo a Ud. con relacién a los exptes de obras NO: 783 y 212
afo 2011, remitidos por la Direccién de Obras Privadas debido a que la parcela en la que
se desarrolla el proyecto se encuentra zonificada como Proyecto Especial.

Atento a lo expuesto en referencia a la zonificacién del sector, y
conforme a lo indicado en la autorizacién D.O.P. N°© 22/2011 y a lo oportunamente
conversado en el mes de abril del corriente, referido a dar curso a los pasos
administrativos y presentaciones pertinentes tendientes a viabilizar la propuesta, cumplo
en informar que no es posible otorgar inicio de obra sin previamente cumplimentar con
la normativa en vigencia. La misma establece que debe darse previamente la integracion
de la parcela al sistema urbano, conformar macizos, realizar las cesiones de espacios
publicos exigidos por Ley Nacional de Mensuras y su Decreto Reglamentario, por Ley
Provincial 323 y por Cddigo de Planeamiento Urbano.

Corresponde también destacar que con fecha 02 de septiembre
de 2008 fue Visado el plano de mensura TF 1-4-07. Dicha visacién fue otorgada al solo
efecto de poder mensurar el remanente Yy generar la parcela para que posteriormente
sea posible constituir la escritura traslativa de dominio, pudiendo observarse que la
misma contiene la siguiente Nota: “Se visa el presente plano al solo efecto de mensurar
el remanente. Todo tramite de mensura u obra posterior deberd contar con la
intervencion Municipal (Dir. de Urbanismo) y dar cumplimiento a lo normado en el C.P.U.
Cap IV “Nuevas urbanizaciones y Parcelamientos” (el destacado me pertenece).

Por Ultimo, una vez consensuado y definido el proyecto urbano,
el mismo debera ser reglamentado (aprobacion y definicion de usos e indicadores) por el
Ejecutivo Municipal y remitido al Concejo Deliberante para su ratificacion.

Sin otro particular, quedando a su disposicion para cualquier
consulta que desee realizar, lo saludo atte.

7
e i o OROONEZ
e ~*\ flor e \rbanismo
[T A . A palidad de Ushuaia
Cve

" B SR Pine

“Las Islas Malvinas, Georgeas y Sandwich del Sur, son y serédn Argentinas”
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Ushuaia, 01 de diciembre de 2011

Al Sr.

Secretario de Desarrollo y Gestion Urbana
ARQ. JORGE COFRECES

c¢/c ARQ. RODOLFO ORDONEZ
Director de URBANISMO

ARQ. RODOLFO ORDONEZ

Ref.: Seccion G — Macizo 3 — Parcela 9i.- Ushuaia
SOLICITUD PERMISO DE OBRA .-
Segun Exp. N° 783/11.-

De mi consideracion: h

Con relacion a la solicitud del Permiso de Inicio de Obra solicitado por nota de
fecha 1loctl1, correspondiente al expediente n° 783/11, cumplo en informarle que
hemos realizado la presentacion del Anteproyecto Urbano cortrespondiente a la parcela
de referencia, en un todo de acuerdo al CPU, capitulo 1V,

El constante y vertiginoso crecimiento industrial, favorecido por politicas del
Estado Nacional, a las cuales ha adherido nuestra Provincia en su conjunto, ha generado
una importante demanda de nuevos puestos de trabajo y consolidado los ya existentes
para el sector, obligandonos a acele;ar los tiempos y tareas de proyecto que demanda un

emprendimiento de esta naturaleza, Yy aunar acciones que permitan balancear entre los

tiempos propios de los tramites y la respuesta inmediata para la ejecucion de las obras

necesarias para disponer de dichos edificios Yy espacios.

Con todas las acciones encaradas, el grupo Newsan tmbién persigue consolidar y
sustentar el crecimiento, y ordenar la problematica de los contenedores que devienen en
forma ineludible de-dicho crecimiento, toda vez que la construccién del galpdn que nos
ocupa importa la eliminacion de un importantisimo niimero de contenedores que hoy se
relacionan con_la industria.

Como -consecuencia de ello, solicitamos a Ud. tenga a bien dar prioridad a
nuestro pedido y la celeridad del caso a la presentacion ante el Concejo Deliberante de
nuestra ciudad, a los efectos de obtener el correspondiente Permiso de Inicio de Obra,
siendo compromiso de nuestra empresa dar cumplimiento a todas las normativas

vigentes por las obras a realizar.

Direccion de Urbaniamo
RECIBIDO

01DIC 200

|Firma: Leg: 169
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Desde ya agradecemos 1la colaboracion y el entendimiento de ese Municipio

para con los fines y soluciones buscadas que en definitiva tiene como beneficiarios

tltimos a la sociedad fueguina

Sin més, saluda a Ud. Atte.

Dr. CLAUDIO FADUL
Apoderado

PN
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SUBSECRETAR?A DE PL. Y G. DEL E.U.
DIRFCCIAN DE URBANISMO

NOMBRE DEL PROYECTD: |
Centro Logistico
y Residencial
Anteproyecto Urbano

NDM. CATASTRAL PROPIETARIO:
| SECCI&N' | MACIZO: | PARCELAI
| G 3 i NOMBRE: NEW SAN S.A,
| ZONIFICACIEN: DOMICILIO: //l'-‘_ﬂt_o,{l:ateno N3 1.851 — Ushuaia
D E FIRMA: -~ Qj
SUPERFICIE: DIRECTOR DE PROYECTO:
TOTAL:  141.439,05 m?| NOMBRE: Arq. Carlos Alfredo Ansaldo
| E.V.: 14.315,74 m?2| DOMICILIO: Pasaje del Indio NI 671 — Ushuaia
RM.: 2.596.89 m2 MAT. PROF.: 048 M.MUNIC.:
' FIRMA: )
R.F.: 2.597,62 m? Q\

OBSERVACIONES:

S
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Provincia de Tierra del Fuego
Antdrtida e Islas del Atldntico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Sra. Subsecretaria G.U.:

Me dirijo a Ud. con relacién al proyecto urbano presentado por el
Arg. Carlos Ansaldo para la parcela denominada segun nomenclatura catastral como G-

3-9i, que se tramita mediante expte. DU 8900/2011 y en virtud al mismo se realiza el
‘'siguiente informe:

1. La parcela sobre la cual se realiza el proyecto se encuentra zonificada como Proyecto
Especial segln articulo VII.1.2.6 “Cédigo de Planeamiento Urbano” (Ordenanza
Municipal 2139), correspondiendo la misma a dreas de caracteristicas diferenciadas 0
afectadas por el emplazamiento de actividades especificas, debiéndose reglamentar
Su uso, ocupacion, subdivision del suelo y su insercidn en la estructura urbana para
cada proyecto en particular, Ad-referendum del Concejo Deliberante.

2. Por otra parte, con fecha 02 de septiembre de 2008 fue Visado el plano de mensura
TF 1-4-07. Dicha visacion fue otorgada al solo efecto de poder mensurar el
remanente (fraccidn sin mensura) y generar la parcela para que posteriormente sea
posible constituir la escritura traslativa de dominio, pudiendo observarse que la
misma contiene la siguiente Nota: “Se visa el presente plano al solo efecto de
mensurar el remanente. Todo tramite de mensura u obra posterior deberd contar
con la intervencién Municipal (Dir. de Urbanismo) y dar cumplimiento a lo normado
en el C.P.U. Cap IV "Nuevas urbanizaciones y Parcelamientos” (el destacado me
pertenece). Dicha condicién obedece a que la parcela en cuestién es un borde o
fraccion que interrumpe la trama urbana, debiendo insertarse o integrarse Ia misma
al espacio circundante.

3. Por otra parte, mediante expte. DU 04431/2011, se ha tramitado la autorizacidn para
el uso Playa de contenedores (pendiente de aprobacidn en el Concejo Deliberante)
accediendo a lo planteado tanto esta Direccién, como el Consejo de Planeamiento
Urbano, pero con la condicidn de que se contemple la integracidn de la parcela a la
trama urbana.

4. Mediante expte. Obras Privadas 212/2011, se otorga Autorizacién D.O.P. No:
22/2011, referido exclusivamente a cercado de obra provisorio, trabajos
preliminares, limpieza de terreno y movimiento de suelos de acuerdo a los planos
presentados en expte de obra arriba mencionado, fs 52, 53, 54 y 55.

5. A la fecha el profesional actuante ha presentado un plano de conjunto, mediante el
cual se plantea a nivel de anteproyecto la cesién de Espacio Verde, Reservas y trama
circulatoria de conexién, entendiéndose viable la misma considerando la situacién
particular en lo que a la cuestion topografica y uso propuesto se refiere, exponiendo
verbalmente el profesional actuante que necesita de forma urgente el inicio de obra

para el galpén a ejecutar en la parcela, conforme al proyecto presentado en expte.
OP No° 783/2011.

“Las Islas Malvinas, Georgeas y Sandwich del Sur, son y serdn Argentinas”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atléntico Sur

6.

7.

Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

A fs 23 del presente, obra Nota remitida por el Dr. Claudio Fadul apoderado de Ia
empresa NEWSAN S.A., mediante la cual formaliza el pedido arriba mencionado.

No obstante para poder viabilizar 0 extender un inicio de obra es necesario
previamente definir la estructuracién del lugar, reglamentar sus usos, indicadores e
insercion en la trama urbana conforme a Ia zonificacion del sector enunciada en el
numeral 1 del presente informe, situacion que requiere la finalizacién del proyecto
urbano o por lo menos mayor avance del mismo.

En atencion a la premura planteada, y a los efectos de no obstaculizar el desarrollo
de la obra, teniendo en cuenta sobre todo el receso que se plantea para las sesiones
del Concejo Deliberante, quien tendrd oportunamente que convalidar la
reglamentacion que el ejecutivo proponga, se sugiere, salvo mayor o elevado
criterio, remitir las actuaciones al Concejo Deliberante solicitando que el mismo
autorice mediante Ordenanza la emisién de un inicio de obra provisorio,
condicionando tanto la prosecucién de las obra como su futura habilitacién, a la

finalizacién del proyecto urbano en un plazo que a criterio de quien suscribe podria
establecerse en seis meses.

Se eleva a su consideracién y fines que estime corresponder.

INFORME DU Ne: OSZ/ 2o
Ushuaia, 02 Dic 201
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LFO A. U7
or de Urbanismo

rfieipatidad de Ushuaia

“Las Islas Malvinas, Georgeas y Sandwich del Sur, son y serén Argentinas”
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: AUTORIZAR al Departamento Ejecutivo Municipal a otorgar un Permiso
Provisorio de Inicio para la obra que se tramita mediante Expediente N° 783/2011 del
registro de la Direccion de Obras Privadas, a realizarse en el predio cuya identificacion
segun catastro es Parcela 9i, del Macizo 3, de la Seccién G del ejido urbano de la
ciudad de Ushuaia, propiedad de NEW SAN S.A. La extension de este permiso de obra
quedara condicionada a la previa presentacion, por parte del propietario del
mencionado predio, de la certificacion de estabilidad de las contenciones de suelo
ejecutadas y/o a ejecutar.

ARTICULO 2°: La habilitacién definitiva —de uso y/o comercial- de la obra cuyo inicio se
autoriza en el Articulo 1° de la presente Ordenanza, asi como la autorizacion de futuras
construcciones en el predio, quedaran supeditadas al cumplimiento de las siguientes
condiciones: 1) la resolucién y aprobacién del proyecto urbano que se tramita mediante
Expediente DU-8900/2011 del registro de la Municipalidad de Ushuaia; 2) Ia
reglamentacion de usos e indicadores urbanisticos conforme a lo establecido en el
Articulo VII.1.2.6 (PE — Distrito de Proyectos Especiales) del Codigo de Planeamiento
Urbano de la Ciudad de Ushuaia (Anexo | — Ordenanza Municipal N° 2139); 3) el
acondicionamiento de la media calzada a ceder, lindante a los predios cuya
denominacion segun catastro es Parcelas 6 y 7, del Macizo 2, de la Seccion G del ejido
urbano de la ciudad de Ushuaia, de manera que se empareje el nivel topografico de la
misma, quedando esta tarea a cargo de NEW SAN S.A.; 4) la suscripcion de un
acuerdo entre la Municipalidad de Ushuaia y NEW SAN S.A., en el que se establezcan
los plazos y mecanismos de concrecién del proyecto urbano mencionado.

ARTICULO 3°: ESTABLECER un plazo de SEIS (6) MESES, contados a partir de la
promulgacion de la presente Ordenanza, para el cumplimiento por parte de NEW SAN
S.A. de todos los requerimientos inherentes a la tramitacién del proyecto urbano

mencionado, conforme al anteproyecto que como Anexo | se acompafia a la presente.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

El' incumplimiento del plazo aqui establecido, hara que la autorizacion para la

prosecucion de las obras quede sin efecto.
ARTICULO 4°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su

promulgacién. Dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacion. Cumplido,

ARCHIVAR .-

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y ser4n argentinas.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

ES COPYAFIEL DELORIGINAL
| Lo bfceecece

Lidia del C. DENAS
liefe Dpto. Adm y G. Co.PU.
' Municipalidad de Ushuala

Repiiblica Argentina

Conscjo de Planeamiento Urbano

Reunién Extraordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.

Acta N° 143

Fecha de Sesion: 12/12/2011 Lugar: Municipalidad de Ushuaia

- Expte. DU-8920/2011. “G-3-9i - NEW SAN S.A. s/solicitud de Permiso de Inicio de Obra”

Consideraciones previas:

Se trata de un proyecto urbano presentado por el Arq. Carlos Ansaldo para la parcela denominada
seglin nomenclatura catastral como G-3-9i, el cual se tramita mediante Expte. DU-8900/2011.

La parcela sobre la cual se realiza el proyecto se encuentra implantada en un 4rea urbana
zonificada como PE - Distrito de Proyectos Especiales segiin Articulo VIL.1.2.6 del Codigo de
Planeamiento Urbano (Ordenanza Municipal N° 2139), debiéndose reglamentar su uso,

ocupacion, subdivision del suelo Y su insercion en la estructura urbana para cada proyecto en
particular, ad-referéndum del Concejo Deliberante.

Con fecha 02 de septiembre de 2008 fue Visado el plano de mensura T.F.1-4-07, a los efectos de
poder mensurar el remanente (fraccion sin mensura) y generar la parcela, para que
posteriormente sea posible constituir la escritura traslativa de dominio, pudiendo observarse que

la misma contiene la siguiente Nota: “Se visa el presente plano al solo efecto de mensurar el
remanente”.

Mediante Expte. DU-04431/2011, se ha tramitado la autorizacién para el uso “Playa de

- Contenedores” (pendiente de aprobacion en el Concejo Deliberante), con informe favorable del

N
et

Consejo de Planeamiento Urbano, condicionando dicha autorizacién a que se contemple la
integracion de la parcela a la trama urbana. :

Mediante Expte. de la Direccion de Obras Privadas N° 212/201 1, se otorga Autorizacion D.O.P‘.A
N°® 22/2011, referida exclusivamente a cercado de obra provisorio, trabajos preliminares,
limpieza de terreno y movimiento de suelos de acuerdo a los planos presentados.

El profesional actuante ha presentado un plano de conjunto, mediante el cual se plantea a nivel de
anteproyecto la cesion de Espacio Verde, Reservas y trama circulatoria de conexion.

Con fecha 01/12/11, el Dr. Claudio Fadul, en su caracter de apoderado de la empresa NEW SAN
S.A., expone mediante nota a la Direccion de Urbanismo la necesidad de contar en forma urgente
con el inicio de obra para el galpon a ejecutar en la parcela, conforme al proyecto presentado en
Expte. de la Direccion de Obras Privadas N° 783/2011,

Se solicita un cuarto intermedio, para convocar al profesional actuante, Arq. Carlos

"\/,_Ansaldo, a los efectos de ampliar lo expuesto en los expedientes en tramite.

Se incorpora a la reunion el mencionado profesional, y se lo inquiere respecto del movimiento de
suelos que se est4 realizando en el predio, y sobre la actividad que se desarrollara en el galpon
que se define como primera obra a ejecutar, expresando que falta documentacién que avale o
describa tanto la obra como los usos, y aspectos relacionados a los impactos urbanisticos que
generara no solo el uso de la nave industrial, sino del proyecto urbano en general, como ser:
accesos y egresos, contenciones, etc.

El profesional describe un movimiento probable de aproximadamente 2.000 contene
mensuales, considerando los acopiados y los que estarian en transito.

 Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinas,
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Provincia de Tierra del Fuego Lidia del C. CARDENAS
Antartida, e Islas del Atlantico Sur Jefe Dpto. Adm y G. Co.P.U.
Repiiblica Argentina Municipalidad de Ushuala
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Plancamiento Urbano

La Directora de Obras Privadas (Arq. Silvia Trifilio) informa que no se ha presentado Informe
Preliminar ATB, obras de ingenieria a realizar (contencién de taludes), dado que el movimiento
de suelo existente no coincide con el declarado en la documentacion presentada originalmente,

El profesional actuante expone que podra actualizar la documentacion referida a las contenciones
de suelo, en un plazo de 60 a 90 dias.

Los integrantes del Co.P.U. exigen una presentacion inmediata de la documentacién requerida.
Dicho requerimiento sera formalmente efectuado por la Direccion de Obras Privadas.

Con respecto al sector definido para el uso “Aduana”, la Direccion de Obras Privadas solicita se
presente la documentacion correspondiente.

La Direccion de Gestion Ambiental, solicita la actualizacion de la documentacién oportunamente
presentada, conforme a las modificaciones efectuadas en el proyecto.

El profesional actuante se retira de la sesion.

Propuesta:

En atencion a la premura planteada y a los efectos de no obstaculizar el desarrollo de la obra, y
teniendo en cuenta que se deberd remitir oportunamente -para convalidacion del Concejo
Deliberante- la reglamentacion que el Departamento Ejecutivo Municipal proponga respecto el
proyecto urbano definitivo, se sugiere dar curso al proyecto de Ordenanza que se adjunta,
autorizando la emision de un Permiso Provisorio de Inicio de Obra, condicionando la extensién
del mismo a la previa presentacion, por parte de NEW SAN S.A., de la certificacion de la
estabilidad de las contenciones ya ejecutadas y/o a ejecutar. La habilitacion definitiva (de uso,
comercial y obra en si misma) quedara condicionada a la presentacion y aprobacion del proyecto
urbano correspondiente, en un plazo no mayor a seis (6) meses, contados a partir de la
promulgacion de la Ordenanza, y a la suscripcion de un acuerdo con la empresa propietaria del

predio, a los fines de establecer los plazos y mecanismos de concrecion del proyecto urbano
mencionado.

Convalidan:
- Los presentes.

Coordinacion: COFRECES Jorge Marcelo, GOMEZ Maria Eugenia,
En representacion del Departamento Ejecutivo:
. BENAVENTE Guillermo Ratil; DALPIAZ Walter Rubén; MOREYRA Martin Ariel; FELCARO

Jorgelina; GOMEZ Maria Eugenia; ORDONEZ Rodolfo Antonio; PRIETO Luis Raul; RIZZO Vir_ginia
Soledad; ROLANDO Jorge Alberto; TRACHCEL Federico Roberto; TRIFILIO Silvia Graciela Elisa.

En representacion del Concejo Deliberante:

oy

—

LOPEZ MORENO Jorge Eduardo; LEMOS PEREYRA Glenda Maridngeles.

SHUAIA, 12 de diciembre de 2011,

AN

2

Las Islas Malvinas, Georgias y Sangiwich del Sur son y seran Argentinas.
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Provincia de Tierra del Fuego
. Antértida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NotaN° O&1 / 2011
Letra : CoPU

USHUAIA, 12DIC 201

Expte. DU-8920-2011 “ G-03-09i NEW SAN S.A.
8/ solicitud de Permiso de Obra Provisorio”.

Sr. INTENDENTE:

Me dirijo a usted en relacién al expediente de la referencia, a
efectos de elevar a su conocimiento, lo resuelto por el Consejo de Planeamiento
Urbano (Co.P.U.), en sesién ordinaria de fecha 12 de diciembre de 2011,

A tal fin se adjunta, a la presente, original del expediente
N° DU-8920-2011 “ G-03-09i NEW SAN S.A. s/ solicitud de Permiso de Obra
Provisorio”, con informe de la Direccién de Urbanismo N° 32/2011, Acta N°
143/2011, del Consejo de Planeamiento Urbano, de fecha 12/12/2011, y Proyecto de
Ordenanza , para su tratamiento.

Sin otro particular le saluda atentamente,

s Municinglidad de Ushuaia

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.
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