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USHUAIA, 0 g NOV 2011

SENOR PRESIDENTE:

Me dirijo a usted y por su intermedio a los demés Ediles que
integran ese Cuerpo Deliberativo, con el objeto de elevar, Acta N2 14272011 del

Consejo de Planeamiento Urbano de fecha 28/10/2011. Decreto Municipal, y
Anexos, para su tratamiento.

Sin otro particular, aprovecho la oportunidad para saludarlo a
Usted y a los demas integrantes de ese Cuerpo, con mi mayor consideracién.

AL SENOR

PRESIDENTE DEL CONSEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIJA

Dn. Damién DE MARCO

S. [ D.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur sony serdn Argentinas.
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ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

USHUAIA, 08 NOV 2011

VISTO el expediente N° DU-3251/2011, del registro de esta Municipalidad; y

CONSIDERANDO:

Que mediante el mismo se tramita el proyecto presentado por el Instituto Provincial de
Vivienda (IPV) denominado “Ordenamiento y Urbanizacion del Barrio Colombo de la ciudad de
Ushuaia”, el cual se localiza en la Parcela 1a, Macizo 6, Seccion B de nuestra ciudad.

Que dicha parcela se encuentra emplazada en un 4rea urbana zonificada como Distrito
de Proyectos Especiales (PE), segun clasificacion del Cédigo de Planeamiento Urbano de la ciudad
de Ushuaia.

Que mediante Informe D.U. N° 27/2011 ha intervenido la Direccién de Urbanismo,
realizando el estudio y anélisis de la propuesta de acuerdo a su competencia y convalidando el
Informe del Departamento Estudios y Normas N° 43/2011, segiin consta en las actuaciones
obrantes en el expediente.

Que ha intervenido el Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.), emitiendo el Acta
N° 142, que en su propuesta lleva adjunto un proyecto de Decreto Municipal mediante el cual se
establecerian los Usos, Indicadores Urbanisticos, Trama Circulatoria, Conformacion de Macizos,
Ubicacion de Reservas y Espacios Verdes; aspectos técnicos que garantizarian una correcta
insercion del proyecto en la estructura urbana, respetando los lineamientos establecidos en el Plan
de Desarrollo Urbano y en cumplimiento a las prescripciones del Codigo de Planeamiento Urbano
de la ciudad de Ushuaia y demés normas que rigen la materia, convalidando la unanimidad de los
miembros presentes.

Que corresponde al Departamento Ejecutivo Municipal reglamentar, ad-referéndum del
Concejo Deliberante, los aspectos técnicos mencionados en el péarrafo precedente para este
proyecto urbanistico en particular, al encontrarse implantado en un area urbana zonificada como
Distrito de Proyectos Especiales (PE).

Que el suscripto se encuentra facultado para dictar el presente acto administrativo, en
virtud de lo dispuesto en el articulo 152, incisos 1) y 32) de la Carta Orgéanica Municipal de la
ciudad de Ushuaia y Articulo VII.1.2.6. del Cddigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de
Ushuaia.

Por ello:

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA
DECRETA
ARTICULO 1°.- ESTABLECER, ad-referéndum del Concejo Deliberante, los Usos e Indicadores
Urbanisticos para el proyecto denominado “Ordenamiento y Urbanizacion del Barrio Colombo de
la ciudad de Ushuaia”, conforme a lo descripto en el Anexo I que se adjunta y forma parte
integrante del presente. Ello, por las razones expuestas en el exordio.
ARTICULO 2°.- ESTABLECER, ad-referéndum del Concejo Deliberante, la Trama Circulatoria,
12
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Conformacion de Macizos, Ubicacion de Reservas y Espacios Verdes para el proyecto mencionado
en el Articulo 1°, conforme al grafico incluido en el Anexo II que se adjunta y forma parte
integrante del presente. Ello, por los motivos expuestos en los considerandos.

ARTICULO 3°- OTORGAR un plazo de NOVENTA (90) dias al Instituto Provincial de Vivienda

(IPV) a los fines de que éste presente la correspondiente Guia de Aviso e Informe Ambiental,
conforme a lo establecido en la Ordenanza Municipal N° 3145.

ARTICULO 4° - La Direccion de Urbanismo procedera a la aprobacion del Anteproyecto una vez
cumplidas, por parte del Instituto Provincial de Vivienda (IPV), las instancias técnico—
administrativas previstas en Decreto Municipal N° 1362/2000 - Etapa 1, sobre la base de los
parametros y requisitos establecidos en los articulos precedentes.

ARTICULO 5°.- Notificar a la parte interesada con copia autenticada del presente.

ARTICULO 6°- Comunicar. Dar copia al Boletin Oficial de la Municipalidad de Ushuaia.
Cumplido, archivar. :

DECRETO MUNICIPAL N> 1 5 0 8 /2011.-
Jb
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ANEXO I - DECRETO MUNICIPAL N° ‘g 5 @ 8 /2011

USOS E INDICADORES URBANISTICOS PARA EL PROYECTO:
“ORDENAMIENTO Y URBANIZACION DEL BARRIO COLOMBO

L = A R AR AR AL A LA I S I SASAS A\ A VIV ALV

DE LA CIUDAD DE USHUAIA”

I. USOS.

Los usos permitidos seran los establecidos en la Tabla de Usos del Codigo de Planeamiento

Urbano para la zona R1 - Distrito Residencial Densidad Media.

L. DENSIDAD URBANA (DU) Y DENSIDAD NETA (DN).

De acuerdo a lo establecido en el Codigo de Planeamiento Urbano para la zona R1 —
Distrito Residencial Densidad Media:

DU 400 hab/ha
DN 800 hab/ha

IIT. PARCELAS DESTINADAS A VIVIENDAS UNIFAMILIARES / BIFAMILIARES.

Ancho Minimo de Parcela 7,50 m

Superficie Minima de Parcela 130 m?

F.0.8. 0.70

F.O.T. 140

Retiro Frontal 5 m

Retiro Lateral, Retiro Contrafrontal, Altura Maxima sobre Linea de Edificacién y Plano
Limite de Altura Méxima, se regiran segan lo establecido en el Coédigo de Planeamiento Urbano
para la zona R1 — Distrito Residencial Densidad Media.

Este Articulo sélo sera de aplicacion para aquellas parcelas que contemplen la implantacion
de viviendas (unifamiliares o bifamiliares) construidas por organismos publicos con el objeto de

satisfacer la demanda social, no permitiéndose emprendimientos inmobiliarios con fines de lucro.

IV. PARCELAS DESTINADAS A VIVIENDAS MULTIFAMILIARES.
Ancho y Superficie Minimos de Parcela, seran los que permitan dar cumplimiento a los
indicadores urbanisticos que se establecen a continuacion para esta tipologia:
. F.0.S.0.80
F.O.T.3.75
Retiro Frontal 5 m
Retiro Lateral 3 m
Retiro Contrafrontal 4 m
Altura Méxima sobre Linea de Edificacion 15 m

Plano Limite de Altura Maxima 21 m.-
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Reunion Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U)

Acta N° 142

Fecha de Sesion: 28/10/2011 Lugar: Municipalidad de Ushuaia

1. Expediente DU-3251/2011. “B-06-1a LP.V. s/ Urbanizacién Barrio Colombo”

Consideraciones previas:

Como consecuencia del veto impuesto por el Departamento Ejecutivo Municipal a la Ordenanza
que fijaba indicadores urbanisticos para el proyecto de urbanizacion de marras, se acordo que los
equipos técnicos de las instituciones involucradas (LP.V. y Municipalidad de Ushuaia, ésta
representada por la Direccion de Urbanismo) trabajaran en forma conjunta para encontrar la via
mas adecuada de resolucion para los problemas detectados en el disefio propuesto.

Del trabajo conjunto, surgié una nueva propuesta, que incluye un proyecto de indicadores
urbanisticos.

El proyecto de urbanizacion se implanta en un area urbana zonificada como PE — Distrito de
Proyectos Especiales (Art. VIL.1.2.6 del Codigo de Planeamiento Urbano de la Ciudad de
Ushuaia).

Tomando en cuenta las observaciones realizadas oportunamente (Nota N° 73/11 — Letra: D.U.), el
nuevo proyecto reve algunas cuestiones vinculadas con la continuidad de la trama circulatoria,
dando asi respuesta a lo establecido en el Art. IV.3.1.1 del C.P.U. (Apertura de Calles). En tal
sentido, se da continuidad a la traza de las calles Marcos Zar y Arturo Coronado; en ambos casos
mediante calles con un ancho de mensura de 15 m (minimo establecido por la normativa vigente),
compatibles con la trama circundante. Las calles internas son proyectadas con un ancho de
mensura de 14 m, valor que si bien es inferior al minimo normado, se estima necesario para
disminuir la cantidad de corrimientos de las viviendas existentes en el predio, facilitando de esta
manera la operatividad en la fase inicial de concrecion de la urbanizacion que nos ocupa (apertura
de calles).

Respecto de la tipologia de los macizos que forman parte del nuevo proyecto de urbanizacion,
puede observarse que éstos mantienen su conformacion, no cumpliendo con los parametros
establecidos en la normativa vigente (Art. IV.3.2 del C.P.U.). Esta situacion viene de la mano del
criterio utilizado para la conformaciéon de la trama circulatoria interna de la urbanizacion,
respetando las cicatrices de circulacion existentes y minimizando asi el impacto en la vida
cotidiana de los actuales ocupantes del predio.

Con relacion a la continuidad paisajistica y los espacios publicos, el nuevo proyecto plantea la
localizacion de éstos en la proximidad del Arroyo Buena Esperanza y su integracion con el
Parque Lineal, dando asi respuesta a los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo
Urbano, y respetando el caracter de la zona RC — Distrito de Reserva de Costa.

En lo que se refiere a los indicadores urbanisticos propuestos, éstos estan basados en los
oportunamente aprobados para la Urbanizacion Rio Pipo — Sector L.

Propuesta:

La presente propuesta surge luego del trabajo conjunto desarrollado, como la mas adecuada para

garantizar una correcta insercion del proyecto con su entorno inmediato, dando respuestd.-a~los

lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano vy respetando el caracter defla zona
- RC - Distrito de Reserva de Costa, por lo que se aconseja dar curso al proyec; > Decreto

adjunto, en el cual se estblece un plazo de 90 dias para la adecuacién de la instangjé

Convalidan:
A Los presentes.

Se incorpora a la sesion EBARL)
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2. Expediente DU-6188/2011. “F-48-02 TEMPEL s/ Desafectacién de Espacio Piiblico”.

Consideraciones previas:

El MMO Alberto Moreno, representante técnico de la Sra. Marisol Tempel, solicita la
desafectacion de una superficie aproximada de 60 m2 del Espacio Verde de nomenclatura
catastral F-48-1g, para ser anexado a la parcela 2 del mismo macizo, a los efectos de regularizar
la documentacion de la vivienda que lo invade.

La propietaria propone para compensar en parte el sector del Espacio Verde que se solicita,
parquizar un sector a los efectos de construir una plazoleta con juegos infantiles.

La vivienda cuenta con planos de empadronamiento aprobados, detectandose posteriormente, en
certificado de deslinde y amojonamiento, que el 50% de la construccion invade el Espacio Verde
lindero

Incorporada para su tratamiento la Nota , para su consulta ante el CoPU, mediante la cual el

técnico actuante solicita se autorice inicio de obra conforme lo establecido en la Ordenanza
Municipal N° 3591.

Propuesta:
A los efectos de regularizar la situacion de invasion de la construccion en el Espacio Verde se
propone que el propietario compense la superficie solicitada con una de similar superficie en el

sector contrafrontal de la parcela, bajo los lineamientos establecidos en el proyecto de Ordenanza
adjunto.

Referente a la invasion a la via publica, se aconseja adecuar la construccién a la Linea Municipal
existente.

En lo que respecta a la solicitud de inicio de obra conforme lo establecido en la Ordenanza
Municipal N° 3591, deber4 quedar condicionada a la finalizacion del tramite de regularizacion.

Convalidan:
Los presentes.

3. Expediente DU-7073/2011. “L-93-16 FUENTES HERNANDEZ s/ Excepcién al C.P.U. -
Altura maxima contrafrontal”,

Consideraciones previas:
Mediante el presente expediente se tramita el pedido por parte de la Arq. Romina Bellesteros, de
la excepcion para las construcciones de la Parcela L-95-16, propiedad de la Municipalidad de
Ushuaia y cuyo ocupante es la Sra. Jacqueline Fuentes Hernandez.
Zonificacion: R2 — Residencial Densidad Media Baja.
En la parcela se encuentran implantadas una vivienda de aprox. 100 m2 y dos departamentos en
duplex ubicados en el contrafrente, visados como obra antirreglamentaria por ocupar el retiro
contrafrontal con una altura superior a la permitida.
Sobre el contrafrente también existe una obra en construccion paralizada por no contar con
planos aprobados ni permiso de obra. Se trata de dos duplex construidos en mamposteria,
ejecutados a nivel de encadenado superior sobre la planta baja.
Segun la titular, todas las viviendas estarian destinadas a integr_antes del mismo gny)/f/a)niliar.

/

/

P
A Propuesta: ‘ e / N

EAYS En virtud a que la Sra. Hernandez no ha finalizado los tramites de transfi renc/l/a dominial de la
/ q parcela, se aconseja previo al tratamiento del tratamiento del pedido de excep 'Qg}'fia"tramitacién

del titulo de propiedad.

Convalidan:

‘VK@/) g
- Los presentes
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4. Expediente DU-7894/2011. “L-56a-3r, PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO s/
excepcion C.P.U. - Retiros y estacionamiento — Colegio J. M. Sobral”,

Consideraciones previas:

El presente pedido se refiere a la solicitud de excepeion al “Retiro Frontal y Estacionamiento”
para la construccion de un gimnasio (bajo el Plan de Obras del Ministerio de Educacién de la
Nacion) en la parcela L-56a-3r, con el objetivo de la ampliacion del actual Colegio Jose Maria
Sobral

La parcela se encuentra zonificada como R2 — Residencial Densidad Media Baja. El nuevo
edificio se ubicaria en el sector localizado en la interseccion de las calles Isla Afio Nuevo y
Yamanas.

El terreno posee una diferencia de nivel de cinco (5) metros desde el frente hacia el contrafrente
de la parcela.
Sobre el sector del contrafrente se localiza una cancha. Segiin lo manifestado por el profesional

la construccion del edificio en este sector se veria imposibilitada por razones de costo debido a
los grandes desniveles.

El gimnasio tendria una superficie de 847,09 m2.

De acuerdo a lo normado en el Codigo de Planeamiento Urbano el Retiro Frontal exigido es de
3,00 m. La construccién invadiria el Retiro Frontal obligatorio sobre la calle Isla Afio Nuevo con
un sector del gimnasio, el acceso al edificio y dos (2) salas. Sobre la calle Yamanas ocuparia
22,00 m de Retiro Frontal con la construccion del gimnasio, totalizando una superficie de 104,30
m2 segun lo informado en los planos.

Con respecto al estacionamiento, presentan en la documentacion la construccion de 11 modulos,
el C.P.U. en el Articulo Art. VIILI.1.2. establece para el presente caso 25.

Propuesta:

Se aconseja autorizar la construccion del gimnasio condicionado a los siguientes aspectos:

1. Resolver el acceso principal por la calle Yamanas y no por calle Isla de Afio Nuevo, a los
efectos de evitar conflictos de transito por el ascenso y descenso de pasajeros sobre esta

ultima;

2. Ejecucion de las darsenas de estacionamiento sobre la calle Yamanas y/o internas al predio de
la escuela.

Convalidan:

Los presentes.

S. Expediente DU-7910/2011. “G-32-1a LP.A.S.A. s/ Excepcion al C.P.U. - Retiro de Costa”.

Consideraciones previas:

Mediante el presente expediente se tramita la solicitud, por parte del Arq. Sandra Alejandra
Simoes, en caracter de Profesional Responsable, de excepcion a lo normado en el Codigo de
Planeamiento Urbano de la Ciudad de Ushuaia, para la obra ubicada en el predio cuya

< denominacién catastral es Seccion G — Macizo 32 — Parcela 3, propiedad de INDUSTRIAS

~ (¢  PLASTICAS AUSTRALES SOCIEDAD ANONIMA (LP.A.S.A), cuyo Empadronamiento
i(\ (parcial) y Ampliacion se encuentran en tramite ante la Direccion de Obras Privadas.

| & La parcela en la que se implanta la obra posee una superficie de 9.556,00 m?, y frente sobre la

j , Av. Perito Moreno. Se encuentra ubicada en un area urbana zonificada como MR1 - Distrito

: " Mixto Residencial. pd ,
/ La parcela original (G-32-01a) posee autorizacion para el uso'FABJ %A}GION DE RESINAS
/ég/ SINTETICAS, MATERIAS PLASTICAS Y FIBRAS ARTIFICJALES EXCEPTO VIDRIO

~  (Ordenanza Municipal N° 2415).
Las obras tramitadas (empadronamiento y ampliacion) ne’ cump

li én cojp/lf establecido en el Art.
VIL.2.11 del Codigo de Planeamiento Urbano/ dado ué lag/cistruceiones (existente y futura)

R Y
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ocupan parcialmente la franja zonificada como RC — Distrito Reserva de Costa, invadiendo asi el
retiro obligatorio de 50 m a partir de la linea de méxima marea (pleamar). Esto motiva la
solicitud de excepcion que nos ocupa.
La edificacion existente avanza hasta una distancia aproximada de 25 m de la linea de pleamar.
Exceptuando la superficie a empadronar (414,00 m?), el resto de la planta fabril posee planos
Aprobados. La nueva construccion daria continuidad a la linea de edificacion existente (del lado
con frente a la costa).
Las construcciones existentes (aprobadas y a empadronar), sumadas a la obra nueva,
conformarian un bloque edilicio de 5.000 m? de superficie aproximada. Casi la mitad de esta
superficie estaria ubicada sobre la franja zonificada como RC - Distrito Reserva de Costa.
Por otra parte, el Arq. Jorge Marcelo Cofreces, conjuntamente con el Arq. Rodolfo Ordofiez
exponen: que mantenida reunion con el gerente de la empresa Gabriel Klimaszewski el mismo
expuso la posibilidad de generar un convenio de compensacion por la excepcién solicitada,
comprometiéndose a lo siguiente:

1. La afectacion de una servidumbre de paso de acceso piiblico peatonal de 8.00 m que permita
vincular la costa con la calle que da frente a la parcela de la empresa, equipando la misma con
escaleras si corresponde, e iluminacion para el sector

2. Parquizado y arbolado de la superficie libre del predio de modo tal de generar un aporte a la
fachada costera.

3. Cercado del predio sobre la costa con caracteristicas estéticas a definir por convenio.,

Propuesta:

Se aconseja autorizar la obra, condicionada a la firma de un convenio que contemple los puntos
arriba expuestos.

Convalidan:
Los presentes.

Coordinacién: COFRECES Jorge Marcelo, GOMEZ Maria Eugenia.

En representacion del Departamento Ejecutivo:

MOREYRA Martin; EBARLIN Mario Alberto; FELCARO Jorgelina; GOMEZ Maria Eugenia;
'LINARES Miguel Angel; PRIETO Luis Raul; RIZZO Virginia Soledad; TRIFILIO Silvia Graciela
Elisa; TRACHCEL Federico Roberto; CASIMIRO Victor.

En representacion del Concejo Deliberante:

CAVIGLIA Miguel Atilio; LOPEZ MORENO Jorge Eduardo; GARCIA Gabriel; OBREQUE Ménica,
LEMOS Glenda. - .

USHUAIA, 28 de Octubre de 2011.
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