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“2010-Afio del Bicentenarios de la Revolucién de Mayo”

USHUAIA,

NOTA N°; @31 00

LETRA: MUN.U,

7 4 Jul 2000

Me dirijo a usted a efectos de elevar lo actuado por el Consejo de

Planeamiento Urbano (CoPU) en sesién ordinaria de fecha 11/06/2010, en el marco del
expediente DU-3287-2010. “G-16-1f — DE SOUZA FAISCA s/ excepcién CPU. Indicadores

Urbanisticos y determinacién del espacio libre de macizo”.
A tal fin se adjunta copia del Acta N° 126 el CoPU, de fecha 11/06/2010
e Informe del Dpto. E. y N. N°11/2010 de fecha 07/06/2010.

Sin otro particular le saluda atentamente.

SENOR PRESIDENTE DEL

CONCEJO DELIBERANTE DE USHUAIA
Dn. Damian DE MARCO

S / D

A

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.
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Municipalidad de Ushuaia
Consejo de Planeamiento Urbano

Reunioén Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.)

Acta N° 126

Fecha de Sesién: 11/06/2010 Lugar: Municipio de Ushuaia

1. Expediente SP-3756-2007. “Proyecto de Urbanizacién Alakalufes IT”

Consideraciones previas

Por el presente expediente se tramita el Proyecto de Urbanizacion del sector
denominado Alakalufes II, aprobado por la Ordenanza Municipal N° 3280 y que fueran
afectados a soluciones por autogestién colectiva conforme Acta Registrada bajo el
numero 3206.

El mismo es aprobado por Ordenanza Municipal N° 3340, dada en sesién ordinaria de
fecha 14/05/2008 con los indicadores urbanisticos y las normas de procedimientos.
Luego de realizado el Estudio de Impacto Ambiental el Concejo Deliberante sanciona
la Ordenanza Municipal N° 3502, que deroga todas las dictadas hasta ese momento
para el sector y ordena y aprueba la urbanizacion y los indicadores urbanisticos.
Posteriormente el Concejo Deliberante dicta la Ordenanza Municipal N° 3667 por la
exceptua a las parcelas que surjan del proyecto urbano aprobado por la OM N° 3502 de
cumplir con la superficie minima, autorizandose parcelas de 300 metros cuadrados.

A la presentacion de la mensura de division surgieron parcelas menores a dicha
superficie, las que no se encuentran amparadas por la OM N° 3667.

La Direccion de Urbanismo ha realizado el Informe DU N° 12/2010 de fecha
12/05/2010 donde en forma pormenorizada resefia la situacién con las precisiones
respecto de la excepcion y autorizacion a tramitar.

Propuesta:

Evaluados los antecedentes y siendo necesario para poder continuar con las
tramitaciones que permitan visar el plano de mensura del sector, se convalida lo
actuado por la Direccion de Urbanismo a través del Informe DU N° 12/2010 de fecha
12/05/2010 y el proyecto de Ordenanza por el cual se exceptua a las parcelas aprobadas
por la OM N° 3502 de lo normado por su articulo 3° y se autoriza al Departamento

Ejecutivo Municipal a visar los planos de mensura con superficies menores a la
establecida por dicho articulo.

Convalidan: los presentes.

. SP-3135-2010. “I-08-1B. Veldsquez. S/ Solicitud de desafectacién de Via Publica
sobre Linea Municipal.”.

La propietaria de la parcela L-08-1b Ana Maria Velasquez, con domicilio en Kuanip

N°® 1706, solicita la desafectacion del espacio publico por invasién de la construccién

que supera la linea municipal y por construccion de una escalera fuera de los limites
. > .

0s por esa linea. " , %
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El trdmite se realiza por expediente de obra N° 446/2000 y el profesional actuante es la
MMO Sandra Jiménez.
El sector se encuentra zonificado como Residencia Densidad Media Baja -R2-.

La Direccion de Urbanismo ha elaborado el Informe Depto Estudios y Normas N°
09/2010 de fecha 17/05/2010 donde se resefia la situacion.

Propuesta:

Considerando que el plano aprobado en fecha 15/12/2005 no consigna la escalera que
invade la ochava, la que se verifica en el certificado de deslinde y amojonamiento de
fecha 22/09/2009, se considera que deberia adecuar la obra al proyecto aprobado en
cuanto a este aspecto. En lo referente a la invasion por los muros se recomienda
autorizar la ocupacion de la via ptblica hasta que se modifique la obra.

Convalidan: los presentes,

3. Expediente DU-8328-2009.K-1D-3. Cruz Juana. S/ Cierre de pasaje peatonal.”

Consideraciones previas

La propietaria de la parcela K-1D-3 solicita la autorizacion para el cierre del pasaje
peatonal Cordoba del contrafrente de su parcela.

Este tramo del pasaje conecta la calle Trejo Noel con la calle Héctor Campora pero se
encuentra abierto solamente hasta la altura de la parcela K-1D-3, en tanto no se ha
materializado atn el resto del pasaje sobre el contrafrente de las parcelas 4 a 10 sin
edificar. Estas parcelas son de dominio Municipal y se encuentran baldias por estar la
planta potabilizadora en la macizo colindante aguas arriba.

En el Informe del Depto. Proyectos Urbanos N° 001/2010 de fecha 08/01/2010 la

Direccion de Urbanismo profundiza en los aspectos técnicos y normativos de este tipo
de pasajes.

. Propuesta:
Evaluados los antecedentes y de conformidad con los criterios técnicos expuestos por
la Direccion de Urbanismo, se recomienda que en carcter provisorio se autorice el

cierre del pasaje en el limite divisorio entre la parcela 3 y 4 del macizo 1D, de la
seccion K.

Convalidan: los presentes.

Consideraciones prévias

- La propietaria d¢ la pargela C-91-12 Eliana Beatriz Iglesias, con domicilio en INTEVU

XIV Casa N" 1, soli¢ita la excepcidn del edificio ubicado en el contrafrente de su
parcela. :

-Las Islas Malvinag, Georgias, Sandwich'del
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Las excepciones son a los articulos VI.2.1.1 y VI3.1.1. del Cédigo de Planeamiento
Urbano vigente.

El tramite se realiza por expediente de obra N° I-3 87-1989 y el profesional actuante en
la MMO Maria A. Calderon.

El sector se encuentra zonificado como Distrito de Proyectos Especiales -PE-, de
acuerdo a lo normado por el Cédigo de Planeamiento Urbano.

En el Informe del Depto Estudios y Normas N° 06/2010, de fecha 16/04/2010 [a
Direccion de urbanismo realiza una evaluacion de los antecedentes de la obra.

Propuesta:

Con base en las actuaciones obrantes en el expediente y considerando los indices de

tolerancia propuestos en la actualizacion del Codigo de Planeamiento Urbano se
recomienda hacer lugar a la misma.

Convalidan: los presentes.

. Expediente DU-3287-2010. “G-16-1f. Faisca. S/ Excepcién al Codigo de
Planeamiento Urbano. Indicadores Urbanisticos y Espacio Libre de Macizo.”

Consideraciones Previas.

El propietario de la parcela G-16-1f, De Souza Faisca Andina Esther, con domicilio en
la calle Pioneros Fueguinos N° 458, solicita la excepcion a los articulos VII.1.2.1.2

Indicadores Urbanisticos y V.1.3.1. Determinacién del Espacio Libre de Macizo del
Codigo de Planeamiento Urbano.

El sector se halla zonificado como Distrito de Proyectos Espaciales por el Cddigo de
Planeamiento Urbano vigente.

El profesional actuante es el Agrim. Ezequiel Acufia.
En el Informe del Depto. Estudios y Normas N° 11/2010, de fecha 07/06/2010 1a

Direccién de Urbanismo realiza una evaluacion de los antecedentes de obras en la
parcela y de las excepciones solicitadas.

Propuesta:
Conforme los antecedentes obrantes en el expediente y el estado de tramite de la

mensura, no hacer lugar a las excepciones hasta tanto se regularice la situacion de la
mensura del sector.

Convalidan: los presentes.

. Expediente DU-3123-2010. “D-40-24. Saucedo. S/ Excepcion Cuerpos Salientes”.

Consideraciones Previas. o
El propietario de la parcela D-40-24, Saucedo Luis Alberto, con domicilio en Leandro
Alem 830, solicita la excepciéon a la Ordenanza Municipal 3564, derogada po

7
Las Islas Majvinas, Georgia
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Ordenanza Municipal N° 3678, que norma sobre lo permitido en materia de cuerpos
salientes sobre la via publica.

La Direccién de Urbanismo evalta la situacion en el Informe Estudios y Normas N°
10/2010 de fecha 05/06/2010 en el que se resefia la situacion del tramite.

El mismo cuenta con la conformidad de la Direccién Provincial de Energia en lo
referente a las distancias a las lineas aéreas.

Propuesta:

Evaluadas las presentes actuaciones y en virtud de lo expuesto en las consideraciones
previas se recomienda hacer lugar a la excepcion solicitada.

Convalidan: los presentes.

Coordinacién: GUGLIELMI, Viviana / ONTIVERO, Jorge

Secretaria de Actas: CASTILLO, Marta

En representacién del Departamento Ejecutivo:

BENAVENTE, Guillermo; CASIMIRO, Victor; COFRECES, Jorge; DALPIAZ, Walter;
DOMINGUEZ Stella; EBARLIN, Mario Alfredo; FELCARO, Jorgelina; GUGLIELMI,
Viviana; GOMEZ, Maria Eugenia; LASO, Roque; MOREYRA, Martin; ONTIVERO,

Jorge Daniel; ORDONEZ, Rodolfo, RIZZO, Virginia Soledad; TORRES, Marcela;
TRACHCEL, Federico; TRIFILIO, Silvia Graciela Elisa.

En representacion del Concejo Deliberante:

(¥,



Provincia de Tierra del Fuego
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Ref.. G/16/ 1f.
Propietario: De Souza Faisca.

Sr. Director:

Me dirijo a Usted en respuesta a la Nota Registrada N° 3669 — Fecha: 19/06/09;
referida a la solicitud de pedido de excepcién de la parcela G/ 16/ 1f.

Propietario: De Souza Faisca Andina Esther.
Ubicacién: Pioneros Fueguinos N°458,

Profesional actuante: Agrim. Ezequiel Augusto Acunia.
Nomenclatura Catastral: G / 16 / 1f.

Zonificacién: R2 — Residencial Densidad Media / Baja.

INDICADORES URBANISTICOS - R2: RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA/BAJA

Parcela Minima: Retiros: F.0.S. 0.60

Frente 1200 m Frontal 3.00 m F.O.T. 1.20

Superficie 360.00 m2 Lateral no Altura Maxima s/L.E.: 9.00m.
Contrafrontal. Min. Plano Limite Altura

s/Cap.V. Esp. Libre Macizo. Max.: 15 mts.

Indicadores urbanisticos y Art. V.1.3.1. Determinacién del Espacio Libre de Macizo, ambos
del Cddigo de Planeamiento Urbano.

Si bien la parcela se encuentra zonificada como P.E. Proyectos / Urbanizaciones
Especiales, a los fines de determinar los indicadores urbanisticos analizaremos la misma
considerando la zonificacion conforme a la zona o entorno en la que se encuentra inmersa.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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Provincia de Tierra de! Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
Repiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

(R2: Residencial Densidad Media/Baja). Por otra parte y a los efectos de cambiar la
zonificacion del sector, se iniciaran las acciones necesarias para dicha modificacion, ya que
el area de parcelas individuales no deberia quedar zonificada como Proyectos Especiales.

En el afio 2007, el Agrimensor Ezequiel Acufia efectua un plano de Mensura,
Divisién y Unificacién. En el mismo se generaban dos nuevas parcelas. La 1K, resultante de
la 1f y parte de la 1e, y la 1m, resultante de la 1g y parte de la 1e, quedando un remanente
(1e).

En la Nota N°125/08 ~ Letra: Dir. S.I.C (Foja 23), el Agrim. Mario Ebarlin informa
sobre la situacion de los remanentes explicando la imposibilidad por parte del Estado de
certificar las dimensiones lineales y angulares del remanente, describirlo, establecer sus
linderos, su superficie Yy su avaluo fiscal, no pudendo tramitarse la transferencia del dominio
hasta tanto se mensure el remanente.

De acuerdo a lo manifestado por el Arq. Ordoriez en la Nota N°129 — Letra D.U.,,
evaluada la solicitud de Visacion del Plano de Mensura tramitada por el Agrim. E. Acuria, se
informa que no se deberia dar curso a lo solicitado, ya que la subdivisién dejaria
antirreglamentaria la obra. En referencia al remanente segun lo expuesto en la Nota
N°125/08 — Letra: Dir. S..C quedaria fundamentada la imposibilidad de aceptarlo.

Se solicita excepcién al Art. V.1.3.1. Determinacién del Espacio Libre de
Macizo. El mismo norma lo siguiente: £/ porcentaje de espacio libre se distribuiré dentro de
cada parcela, en la forma que el proyectista considere més apropiada de acuerdo al
proyecto, a las condiciones de habitabilidad més convenientes y a las existencias, si las
hubiera, y segtin el F.0.S. requerido para cada zonificacién en el capitulo VIl - zonificacién,
debiéndose mantener en Planta Alta un retiro minimo de 4 metros desde Ja Linea Divisoria
Contrafrontal. En Planta Baja, sobre el retiro contrafrontal, se permitird una Altura Méxima
de Construccién de 4.80 metros.

El presente Articulo serd de aplicacién para las zonificaciones CE-CE1-R1 y
R2, y se deberén respetar los indicadores urbanisticos de cada zonificacion.

‘Las lslas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

De acuerdo al Plano de Empadronamiento presentado por el M.M.O. Dante
Faedda, las construcciones localizadas en el contrafrente tienen una altura de 1065 m,
dicha altura estaria excediendo 5.85 m de la altura permitida.

También se observa que el acceso vehicular a los departamentos se hace a
traves de un portén corredizo ubicado sobre el terreno de la tira 10, accediendo el particular
ala zona de estacionamiento a través de la parcela lindera.

Cabe aclarar que en caso de otorgarse la excepcion se deberia regularizar la
situacion del porton lateral, ya sea retirandolo o presentando una nota de aceptacién por
parte de los vecinos, como asi también adecuar el techo de los departamentos ubicados

sobre el contrafrente a lo requerido en el Art. 111.4.4.5. ‘Desaglies de techos y azoteas”, del
Cédigo de Edificacion.,

Los antecedentes de la obra existentes en el municipio, referidos al pedido
de excepcion, son los siguientes:

Expediente de Obra - Afio 1996 - D — N°350:

- 02/08/1996: Acta de Correccion N°1051 — Dormitorio 4 no cumple con lado
minimo.

- 14/08/1996: Plano de empadronamiento visado.

Expediente - Afio 2003 — SP-5106-2003: A
- 29/09/2003: Denuncia del Sr. Arturo Gonzalez manifestando que se esta
realizando una conexién de cloaca al ramal de la tira 10, parcela G/16/9b. También
manifiesta que el propietario de la parcela G/16/1f ha colocado un portén sobre el terreno
lindero utilizando la entrada privada de la tira 10.

- 10/10/2003: La parcela G/16/1f posee una ampliacion no indicada en los planos
visados en fecha 14/08/96.
La parcela G/16/1e posee una construccion de mamposteria de una superficie
aproximada de 4.00 m x 15.00 m en dos plantas.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, sony seran Argentinas”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Replblica Argentina
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Respecto a la denuncia de fecha 29/09/2003 (Ver Foja 16) se observa que posee

un portén metalico ubicado sobre el acceso a la tira 10 D, posee cadmara de ins
séptica sin conexion a red.

- 31/0

peccion y

8/2004: Se otorga un plazo de 180 dias para iniciar el Expediente de Obra.

Expediente de Obra - Afio 2008 - N°511:

- 05/2008: Presentacion de Plano de Empadronamiento. :
- 19/06/2009: Nota N°3669 - Solicitud de excepcion.
- 05/02/2010: Nota 00485 - Solicitud de excepcion.

Sin mas elevo a Usted para su evaluacion.

T\

Yo lioraetna reLoaro J

DEPARTAMENTO ESTUDIOS Y NORMAS
DIRECCION DE URBANISMO

INFORME Dpto. E y N. N°11 /10
Ushuaia, 0% [06 | 10

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argentinas”
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FOTOS ABRIL 2010

‘Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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